PeutuHrosuu 3B8iT METR 002-006
Npo OHOBJIEHHA KPeAUTHOIro PpeTUHry

OO’eKT peNTUHIYBaHHS:

Tun penTuHry:

Tun 60proBoro 3060B’A3aHHS:

O6car Bunycky:

HowmiHanbHa BapTicTb ogHiei obnirauii:

KinbkicTb obnirauin:

TepMiH po3MiLLEeHHS:

TepMiH 0biry:

TepMiH noralleHHs:
PentnHrosa gis:
[aTta BU3Ha4eHHs:
[laTa oHOBMEHHS:

PiBeHb KpeauTHOro penTuHry 6oproBoro
3060B’A3aHHS:

MporHos:

6oprose 30608’A3aHHA TOB «MeTpoHOM»

OOBroCTPOKOBUMA  KPeaUTHUN
PENTMHIOBOLO LLKAaro

penTUHr  3a

iMeHHi uinboBi obnirauif

cepii A — 203 268 440,0 rpH.;

cepii B — 1 699 485,0 rpH.

Ha 3aransHy cymy 204 967 925,0 rpH.
cepii A —103,0 rpH.;

cepii B — 84 974,25 rpH.

cepii A — 1 973 480 wTyk;

cepii B — 20 wryk

3aranbHo kinbkicTio 1 973 500 wTyk

324.04.2008 p. no 24.04.2009 p.

HauioHanbHoto

nicna peectpauii AKUMN®P 3BiTy npo pesynbTat po3MilleHHs
obGnirauii Ta Bugadi ceigouTBa Npo peecTpadito BUNYycKy obnirawin

0o 30.11.2012 p.

301.12.2012 p. no 01.12.2013 p.
OHOBJIIEHHS

18.03.2008 p.

28.05.2009 p.

uaB+

cTabinbHUN

HapaHuin y pe3ynbTaTti peMTUHIOBOro aHanisy KpeauTHUA PenTUHT BU3HA4YeHo 3a HauioHanbHOK PedTUHIOBOIO LLKamo, Ha WO BKa3yloTb nitepu
ua y nosHauli KpeaMTHOro penTuHry. HauioHanbHa penTUHIoBa LuKana 403BOMs€ BUMIPATU PO3NOAIN KpeaAUTHOro pu3nKy B eKoHoMiLi YkpaiHm 6e3
ypaxyBaHHSI CYBEPEHHOrO puU3nKy Ta Npu3HayeHa Afisi BUKOPUCTaHHS eMiTeHTamu LiHHUX nanepis, no3vyarbHyukamu, (iHaHCOBUMMW yCTaHOBamu,
nocepegHukamu Ta iHBecTopamu Ha PiHaHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

i mpoBeleHHsl MpOLEAypU OHOBJIEHHS KPEAUTHOIO pedTuHry areHtcrBo «Kpemut-
Pefitunr» BukopucToByBasio (inaHcoBy 3BiTHiICTE TOB «Metponom» 3a [ kBapran
2009 poky, a TakoX BHYTpIIIHIO iH(OpMaLilo, HaJlaHy KOMIAHI€I0 Y X041 PEHTHHIOBOTO
Ipolecy.

KpenuTHuii pedTHHT IpyHTY€ThCs Ha iH(opMaii, HaJaHii caMUM eMiTEHTOM, a TAKOX Ha
iHIWiKA iHpOpMalii, MO € y pO3MOpPAIKEHHI PEUTHHTOBOIO areHTCTBAa Ta BBAXKAETHCA
HaAiHOI0. PiBEHb KPEAUTHOTO PEUTHHTY 3aJI€KHUTh BiJl AKOCTi, OMHOPITHOCTI Ta IIOBHOTH
iHpopMalii, o € y PO3MOPSAKEHHI pEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

IcTopisi KPeAUTHOro PEUTUHTY

[Oarta 18.03.2008 p. 03.03.2009 p. 28.05.2009 p.
PiBFHb nc?BrOCTpOKosoro KpeauTHoro uaB+ uaB+ uaB+
PeNTUHry:

MporHos: cTabinbHui cTabinbHUi cTabinbHi
PelituHrosa pisi: BU3HAYEHHS! niaTBEPAKEHHS niaTBEPAKEHHS

ITo3uuansHuK 200 OKpemMuit 0OproBuil iIHCTPYMEHT 3 pedTuHroM uaB xapaktepmusyetscst HU3bKOIO
KPEAUTOCTIPOMOXKHICTIO TIOPIBHSHO 3 IHIIMMH YKpPAiHCBKUMHU MMO3WYaJbHUKaMH ab0o OOproBUMHU
iHCTpyMeHTaMH. Jy»Ke BHCOKA 3aJIeXKHICTh PIBHS KPEIUTOCIIPOMOKHOCTI BiJl BIUTHBY HECTIPUATIUBHUX

KOMEpPIIMHNX, (IHAHCOBHX Ta EKOHOMIYHUX YMOB.

3HaK «+» MMo3HAaYa€e MPOMDKHY KaTETOPil0 PEHTHHTY BiTHOCHO OCHOBHUX KaTeropiii.

CrabinpHul TPOTHO3 BKa3ye Ha BiACYTHICTh HA MOTOYHUI MOMEHT MEpEeIyMOB JUIS 3MiHU PEHTHHTY

MIPOTSTOM POKY.

Kpenuthi peiitunru uaB nepenbayarots, M0 y BUNAAKY 3aTPUMKH peatizalii OyaiBeIbHOTO MPOEKTY,
i SIKAA BUITYIICHI €MITEHTOM IIJTLOBI OOJIiTamii, iCHye MOKJINBICTh iXHBOTO ITOBHOTO TIOTAIICHHS

IPOTATOM HACTYIMHHUX 12 MICSIIB Mic/s KIHIEBOTO TEPMiHY, 3aiKCOBAHOTO y BUITYCKY.

PevtuHrosuit 3eiT (METR 002-006) — TOB «MeTpoHom» 2
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PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 6oprosoro 306os'azaHHa TOB «MeTpoHoM>»
NiATPUMYETbCA:

JOCBIZIOM misUTbHOCTI 'y OyxiBenpHIH cdepi Ta BOJOAIHHSA BiANOBIIHUMH
BupoOHMUnMEu  moTykHOCTAMH ~ TOB «IBK «llenTpoOym», sSke  BHCTyHae
['enepansHUM TiAPATHAKOM OyAiBHUIITBA 0araToQyHKITIOHAIBHOTO KOMIUIEKCY 10
ByJ1. Metpomoriuniii, 18 y M. Kuesi;

CTYIICHEM OyniBenbHOT TOTOBHOCTI JKUTIIOBOTO KOMILJIEKCY o
ByJl. MeTponoriuniii, 18 y M. Kuesi (ctanom Ha 31.03.2009 p. cknanae 67,95%),
NPUMIIIEHHS B SIKOMY MaloThb OyTH TepenaHi 3a BHIIyCKOM IUTBOBHUX OOJIrarii
cepiii A, B.

PiBeHb KpeAUTHOro peMTUHry 6oprosoro 306oB’'s3aHHa TOB «MeTpoHoM»

obMexyeTbCa:

3aTPUMKOIO OYyJiBHHILITBA >KUTJIOBOTO KOMIUIEKCY MO BYJ. Merposorivsii, 18 y
M. Kuesi (mnanoBuii TepmiH 31a4i 00’ €kTa B ekcrutyaTamniro — [ kBapran 2009 poky,
3MineHui Tepmid — [V kBaptamni 2009 poky);

repeOyBaHHAM Yy 3acTaBi 3a 0aHKIBCBKUM KPEIUTOM MAaWHOBHX IIPAB 32 IOTOBOPOM
TEHEPATLHOTO TIApSIy Ta TMpaB Ha O00’€KT HE3aBEPIICHOro OYIiBHUIITBA,
MIPUMIIIICHHS SKOTO0 MalOTh OyTH ITepeaani 3a BUITYCKOM OOJTiTartiif;

BIJICYTHICTIO y EMiTeHTa MOCBiy MOTalIeHHS IIIBOBUX OOQJIraIiii moisxomM
HaJaHHS MIPUMIIIEHB 1X BIIACHUKAM;

BiI’€MHUM 3Ha4YeHHSAM BllacHOTO Kamitanry Ewmitenra ((-)105 091,9 Tuc. rps.
cranom Ha 31.03.2009 p.);

HETaTUBHUMU TCHJICHIIISIMYU Ha PUHKY HEPYXOMOCTI YKpaiHu;
HEBPETYJHOBAHICTIO 1 MIHJIHUBICTIO CHCTEMH 3aKOHOJABUOTO pETYJIIOBaHHSI Ta

OMOJATKYBaHHS oOIllepaniii, MoB’A3aHUX 3 OYAIBHULTBOM Ta 3alydYeHHIM
¢iHaHCYBaHHSL.

Peittunrosuit 3sit (METR 002-006) — TOB «MeTtpoHoM» 3
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OCHOBHiI NOKA3HUKM

OcHoBHi 6anaHCcoBi NOKa3HMKM, TUC. TPH.

MokasHuk 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
AxTvBN 1019,3 29291,0 414672,0 420 677,3
BnacHuit kanitan 1019,3 10294 (104 56,0) (105 091,9)
[leitopcbka 3a6oproBaHicTb 784 54579 94 108,0 77 440,3
3anacu 906,4 228247 107 022,0 126 854,7
OCHOBHi NOKa3HUKM OnepauinHoi AiANbLHOCTI, TUC. IPH.

Moka3snuk 2006 2007 9 mic. 2008 3 mic. 2009
Pasom uucTi goxoam 0,0 241491 141 853,7 25
Pasom Butpatu 4856 24139,0 143 002,2 1394
YucTuit npubyTok (36MTOK) 0,0 10,1 (1148,5) (136,9)
PevtuHrosuit 3eiT (METR 002-006) — TOB «MeTpoHom» 4
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PeiiTiiHrose a

TOB «MeTtpoHOMY 3apeecTPOBAHO 18.08.2003 p. 3a azpecoro:; M. Kuis,
Byn. BepOoBa, Oya. 24. OcHoBHuM HampsMmoMm AismibHOCTi TOB  «MetpoHom» €
3anydeHHs1 (iHAaHCYBaHHA Ha OYIiBHHLTBO JKUTJIOBOI HEPYXOMOCTi, KOPUCTYBaHHA 1
PO3MOPSAKEHHsT KOIITaMM, IO CHOPAMOBYIOTbCA Ha (iHaHCYBaHHA OyAiBHMLITBA, Ta
peaizariis 00’ eKTiB.

Crorogai TOB «MetpoHom» sk 3aMOBHHK 3IMCHIOE peaii3allilo 1HBECTHUIIIHHO-
OyIiBEIBHOTO MPOEKTY 3BENIEHHS 0araTo(pyHKIIOHATLHOTO TOPTOBEIEHO-PO3BAKATBHOTO
KOMIUICKCY 3 CEPBICHUMH CIY)XKOaMH Ta IHAWBIIYyaJbHOIO >KHTIOBOIO 3a0yOBOI II0
ByN. Metposnoriuniit, 18 y ['omociiBcbkomy paitoni M. Kuea. [ns ¢inancyBaHHs HBOT0O
npoekTy Oynu BUMYLICHI LiboBi oOmiramii cepiii A, B.

[IpoexkTtoM mependaueno OymiBHUUTBO 47 KUTIOBUX TPHUIIOBEPXOBUX OyIUHKIB,
pO3paxoBaHHUX HA 6-8 KIMHAT 3araJIbHOIO TIPOCKTHOIO KHUTIOBOO TIomiero 19 734,8 xB. M,
Ta TPOMAJChKI OymiBii TpoekTHOw romero 2 207,7 KB. M, a TakoX MapKiHT Ha
20 mammHO-Micb Twiomero 343,9 kB. M. [lnoma 3a0ynoBH KOMILJIEKCY CTaHOBUTb
9 865,3 xB. M.

Cranom ©Ha 31.03.2009 p. cryminp OyxiBedbHOI TOTOBHOCTI  00’€KTa MO
Byn. Metponoriuniii, 18 y T'onociiBcbkomy paiioni M. KueBa, 3a maHuMu KoMImaii,
cknanae 67,95% (cranom Ha 31.12.2008 p. — 57,63%). Ha ceoroani TpuBarwoTh podoTH 3i
3BelleHHA OynuHKiB. BBecTH KoMIIeKC B eKcIUlyaTalilo miaHyeTbest y IV kBaprami
2009 poky (momepenniii Tepmin — I kBaptan 2009 poky).

IIposiBu kpu30BUX sBHIN y OymiBenbHiN chepi mpotsrom I kBapramy 2009 poky Oyim
JIOCUTH TOMITHUMH. 1le BimoOpasmioch sIK y KUIBKICHUX, TaK 1 B SIKICHUX TOKa3HHKaX
(hyHKIIIOHYBaHHS PHHKY HEPYXOMOCTI Ta OYIIBHHITBA. 3 YCiX CErMEHTIB PHHKY
HEPYXOMOCTI HaHOIIbIIEe BIUIMB KPU30BUX SBHIN TIPOSBHUBCS y CETMEHTI KXHUTJIOBOI
HEPYXOMOCTI. 3TiAHO 31 CTaTUCTUIHUMH AaHuMH, B | kBaprani 2009 poxy, HOpIBHIHO 3
BIIMTOBITHAM TIEPIOJIOM TIONEPEIHBOTO POKY, 00csAr pobit 3arajom 1o M. KumeBy
3MeHmuBcs Ha 62,1% i cranoBuB 1 744,1 muH. rpH. (32 paktuaanMu iHamu 2009 poky).
IlopiBHAHO 3 BIANOBIZHUM TIEPIOIOM TIOTIEPEIHLOTO POKY 3MCHINCHHS 00CATIB
BHKOHAHUX POOIT BimOyOCs y BCiX paiioHax M. Kuera, Haitbinpme — B JIHITPOBCEKOMY
pationi, Halimenme — B JlecHsrcpkomy, CooM’ssHCBKOMY Ta IledepchkoMy paifoHax.
TakvM YUHOM, CIiJi KOHCTATYBaTH HAJ3BUYANHO BEJWKE MaIiHHS 00CSATY BHKOHYBaHHX
OyniBenbHUX poOiT y cTomuili. OCHOBHUM (aKTOPOM CKOPOYCHHS 00CSTY OymiBEIHHHX
po0bit cramu mpobiemu 3 ¢GiHAHCYBAaHHSAM IMPOCKTIB Ta IUIATOCIIPOMOKHHM TIOTIMTOM Ha
HEPYXOMICTb.

YV pesynbTaTi (HiHAHCOBO-TOCTIONAPCHKOI isTbHOCTI mpoTsaroM | kBapramy 2009 poky
TOBapUCTBO OTPUMANIO 30UTOK y po3Mipi 136,9 tuc. rpH. Ilpu mpomy BaimroTa OamaHCy
ToBapucTBa npoTsrom I kBapramy 2009 poky 36inpmmnacsa Ha 1,4% (3 414 672,0tuc. rpH.
o 420 677,3 tuc. rpH.). 3pOCTaHHS BadiOTH OajaHCy MPOTATOM 3a3HAYCHOTO TIEPIOAy
OyJI0 3yMOBJICHO 30LTBIIICHHSAM OOCSTIB KalliTaJOBKIAACHL YV peati3allifo OymiBeIbHOTO
MPOEKTy Ta JOBTOCTPOKOBHX (hiHAHCOBUX iHBeCTHIi. OCHOBHHMH JDKEpelaMu
¢opmyBaHHs BaiioTH Oajancy Ha KiHeup Oepe3ns 2009 poky Oynu JOBrOCTPOKOBI
3000B’s13aHHS, a CaMe PO3MIIICHI IUTHOBI 00JIITaIlii Ta TOBrOCTPOKOBI KPEIUTH OaHKIB.

Peittunrosuit 3sit (METR 002-006) — TOB «MeTtpoHoM» 5
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3aranmpHa 3aboprosanicte TOB «MeTpoHomy 3a mo3ukamu Ha KiHenb 0epesns 2009 poky
cranoBmna 289 751,0 tuc. rpH., mo ckinanae 68,9% mxepen (opMyBaHHS BaJIOTH
Oamnancy.

11 xBiTHst 2008 poky Bumyck obuiraniii cepiii A, B Oyno 3apeectpoBano B AKLITIDP.
24 xBitHsa 2008 poky oOmiramii ycix cepiii Oyno po3MilieHO B MOBHOMY 00cs3i Ha
3aranpHy cymy 204 967 925,00 rpH.

Peittunrosuit 3sit (METR 002-006) — TOB «MeTtpoHoM» 6
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BUCHOBOK

3a pe3ynbTaTaMH aHalizy KpPeIWTHUH PEUTHHI BUIYCKY HiIboBuUX obmirauiii TOB «Metponom»

MiATBEpPKEHO Ha piBHI uaB+, MpOrHoO3 «CTabITEHUI.

I'enepajabHuii 1MpeKTOP C. A. /lyoxo
HavaabHHUK BiAZiJly MOHITOPHHTY peTHHTIB A. I'. Kynux

Crapuuii piHaHCOBHIT aHATITHK BiAAiJy MOHITOPUHTY
pPelTHHTIB O. B. /le¢’amko

Peittunrosuit 3sit (METR 002-006) — TOB «MeTtpoHoM» 7
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Aopatku

PevtuHrosuit 3eiT (METR 002-006) — TOB «MeTpoHom»
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[ani 6anancy, TUC. rpH.

Jopatok o perTuHroBoro 3eiTy Net

AKTUB 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
l. Heo6opoTHi akTUBU
HesagepLueHe byaiBHULTBO 31 0,0 0,0 0,0
OcHoBHi 3acobu:
3aNWLLKOBA BapTICTb 0,0 89,8 50,0 52,4
nepsicHa BapTiCTb 0,0 1054 73,0 84,0
3HOC 0,0 15,6 23,0 31,6
[loBrocTpoKkoBi GhiHaHCOBI iHBECTHULI:
siKi 0BnikoBYI0TLCA 32 METOZIOM Y4acTi B KaniTani iHWKX nignpuemcTs 0,0 0,0 207 134,0 215073,4
iHLi chiHaHCOBI iHBECTMLT 0,0 838,3 1439,0 0,0
[osrocTpokoBa febiTopcbka 3aboproBaHicTb 0,0 0,0 0,0 0,0
BigcTpoueHi nogaTkoBi akTvBK 0,0 0,0 0,0 0,0
|HWi He0BOPOTHI aKkTMBY 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a po3dinom | 3,1 928,1 208 629,0 215125,8
Il. O6opoTHi akTUBK
3anacu:
BMPOBHMUI 3anacy 906,4 228247 2202,0 126 854,7
noTouHi BionoriyHi akTem 0,0 0,0 0,0 0,0
HesaBepLUeHe BUPOOHNLITBO 0,0 0,0 104 820,0 0,0
roToBa NMpoayKLis 0,0 0,0 0,0 0,0
TOBapU 0,0 0,0 0,0 0,0
Bekceni opepxaHi 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboprosaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru:
uncTa peanisayiHa BapTicTb 0,0 0,0 0,0 0,0
nepsicHa BapTiCTb 0,0 0,0 0,0 0,0
pe3epB CyMHiBHWX 6opriB 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamu:
3 BromkeTom 52,2 37422 27670,0 27 286,2
3a BIWAAHUMI aBaHCaMM 0,0 0,0 0,0 0,0
3 HapaxoBaHuX AOX0ZiB 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHIX po3paxyHkis 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWwa noTo4Ha aebiTopcbka 3aboproBaHicTb 26,2 17157 66 438,0 50 154,1
MMoTouHi chiHaHCOBI iHBECTULT 0,0 0,0 0,0 0,0
["POLLOBI KOLUTY Ta X eKBIBANEHTH:
B HaLliOHanbHiA BantoTi 30,9 34,3 4489,0 931,5
B iHO3EMHiit BaMHoTi 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 060pPOTHI aKTMBM 0,0 45,0 161,0 0,0
Ycbo20 3a po3dinom Il 1015,7 28 361,9 205 780,0 205 226,5
lll. Butpatu maiibyTHix nepiogis 0,5 1,0 263,0 325,0
BANAHC 1019,3 29291,0 414 672,0 420 677,3
Peittunrosuit 3sit (METR 002-006) — TOB «MeTtpoHoM» 9
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NACUB 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
|. BnacHuit kanitan
CraTyTHui kanitan 1000,0 1000,0 1000,0 1000,0
[MaioBwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
[loaaTtkoBuWI BKNAZeHuiA kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWMIA fopaTKoBWIA KaniTan 0,0 0,0 0,0 0,0
Pe3epBHuin kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Heposnoginexuit npubyTok (HEMOKpUTMIA 36UTOK) 19,3 294 (105 956,0) (106 091,9)
Heonnauexwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
BunyueHuit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbozo 3a posdinom | 1019,3 1029,4 (104 956,0) (105 091,9)
Il. 3a6e3neyeHHs HaCTyNHMX BUTpaT i nnaTexis
3abe3aneyeHHs BUNNaT nepcoHany 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 3a6e3neyeHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
LlinboBe ¢hiHaHCyBaHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a posdinom Il 0,0 0,0 0,0 0,0
lll. DoBrocTpokoBi 3060B'A3aHHA
[loBrocTpokoBi kpeauTh H6aHkiB 0,0 0,0 184 800,0 184 800,0
IHLWi poBrocTpokosi hiHaHCOBI 3060B'A3aHHS 0,0 0,0 309919,0 309918,9
Binctpoueri nogaTkosi 30608's3aHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi poBrocTpokoBi 30608'13aHHS 0,0 24139,0 0,0 0,0
Ycbozo 3a posdinom Il 0,0 24 139,0 494719,0 494718,9
IV. NMoTouHi 3060B'A3aHHA
KopoTkocTpokoBi kpeauTy 6aHkis 0,0 0,0 0,0 0,0
MoToyHa 3aboproBaHicTb 3a AOBIOCTPOKOBUMU 3000B'I3aHHSIMM 0,0 0,0 0,0 0,0
Bekceni BuaaHi 0,0 0,0 0,0 0,0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru 0,0 0,0 4038,0 3858,5
MoTouHi 3060B's3aHHS 32 po3paxyHKamu:
3 O/1EpXKaHMX aBaHCiB 0,0 0,0 0,0 0,0
3 BromxeTom 0,0 52 12,0 14,6
3 N03abioaKETHUX NNaTexis 0,0 0,0 0,0 0,0
3i CTpaxyBaHHs 0,0 0,0 0,0 3,2
3 onnatu npaui 0,0 0,0 1,0 6,1
3 yyacHuKkamu 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHiX pO3paxyHKiB 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLLi NoTOYHi 3060B'A3aHHA 0,0 41175 20 858,0 27 1679
Ycbo20 3a po3dinom IV 0,0 4122,7 24 909,0 31050,3
V. Noxoan ManbyTHix nepioais 0,0 0,0 0,0 0,0
BANAHC 1019,3 292911 414 672,0 420 677,3
Peittunrosuit 3sit (METR 002-006) — TOB «MeTtpoHoM» 10
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[ani 3BiTy npo hiHaHCOBI pe3ynbTaTH, TUC. IPH.

JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

Moka3snuk 2006 2007 9 mic. 2008 3 mic. 2009
YucTuit obesr npopaxy 0,0 0,0 0,0 0,0
|HWi onepaLiitHi joxoam 0,0 24139,0 141 806,2 0,0
[HLi 3BMYaiHI Joxoan 0,0 10,1 47,5 25
HapssuyaitHi goxoan 0,0 0,0 0,0 0,0
Pa3som 4ucmi doxodu 0,0 241491 141 853,7 25
sséﬂ)%ﬂj:::ﬁ“::;‘i?:;)()E’;Sh”"'B HE3aBEPLIEHOT 4856 204686 611962 8011,2
MartepianbHi BuTpaTi 0,2 2159 30405 0,1
Butpatn Ha onnarty npadj 258 127,2 136,3 75
BigpaxyBaHHs Ha coLlianbHi 3axoau 9,9 48,9 58,7 29
AwmopTu3aLlis 0,0 15,6 15,4 1,3
[HWi onepaliiHi BUTpaTH 4497 44.200,0 200 908,8 81388
IHLWi 3BMYaitHi BUTPaTH 0,0 0,0 24,7 0,0
Hapg3suuaitHi Butpatn 0,0 0,0 0,0 0,0
Mopatok Ha NpubyTOK 0,0 0,0 14,0 0,0
Pazom eumpamu 485,6 24139,0 143 002,2 139,4
Yuctui npnbyTok (36MTOK) 0,0 10,1 (1148,5) (136,9)
Peittunrosuit 3sit (METR 002-006) — TOB «MeTtpoHoM» 1
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Jopatok [0 perTuHroBoro 3eiTy Ne3

ByaiBHMUTBO GaraTodhyHKLiOHaNLHOTO TOProBesIbHO-PO3BaXanbHOrO KOMNEKCY 3 CepBICHUMM cryx6amu Ta iHAMBIAYyanbHO
XuTnoBoto 3abyaoBoto Ha Byn. MeTponoriyHii, 18 y M. Kuesi craHom Ha kiHeub 2008 p.

ByaniBHMuTBO GaraTodhyHKLiOHaNbHOTO TOProBesIbHO-PO3BaXKanbHOrO KOMNMEKCY 3 CepBiCHUMM cryx06amu Ta iHAMBIAYyanbHO
XWUTNOBO 3a0yaoBoto Ha Byn. MeTponoriuHii, 18 y M. Kuesi ctaHom Ha noyatok kBiTHs 2009 p.
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Рейтинговий звіт METR 002-006
про оновлення кредитного рейтингу



		Об’єкт рейтингування:

		боргове зобов’язання ТОВ «Метроном»



		Тип рейтингу:

		довгостроковий кредитний рейтинг за Національною рейтинговою шкалою



		Тип боргового зобов’язання:

		іменні цільові облігації



		Обсяг випуску:

		серії А – 203 268 440,0 грн.;


серії В – 1 699 485,0 грн. 


на загальну суму 204 967 925,0 грн.



		Номінальна вартість однієї облігації:

		серії А – 103,0 грн.;


серії В – 84 974,25 грн.



		Кількість облігацій: 

		серії А – 1 973 480 штук;


серії В – 20 штук  


загальною кількістю 1 973 500 штук 



		Термін розміщення:

		з 24.04.2008 р. по 24.04.2009 р.



		Термін обігу:

		після реєстрації ДКЦПФР звіту про результати розміщення облігацій та видачі свідоцтва про реєстрацію випуску облігацій до 30.11.2012 р.



		Термін погашення:

		з 01.12.2012 р. по 01.12.2013 р.



		Рейтингова дія:

		оновлення



		Дата визначення: 

		18.03.2008 р.



		Дата оновлення:

		28.05.2009 р.



		Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання:

		uaВ+



		Прогноз:

		стабільний





Наданий у результаті рейтингового аналізу кредитний рейтинг визначено за Національною рейтинговою шкалою, на що вказують літери ua у позначці кредитного рейтингу. Національна рейтингова шкала дозволяє виміряти розподіл кредитного ризику в економіці України без урахування суверенного ризику та призначена для використання емітентами цінних паперів, позичальниками, фінансовими установами, посередниками та інвесторами на фінансовому ринку України.


Для проведення процедури оновлення кредитного рейтингу агентство «Кредит-Рейтинг» використовувало фінансову звітність ТОВ «Метроном» за І квартал 2009 року, а також внутрішню інформацію, надану компанією у ході рейтингового процесу.


Кредитний рейтинг ґрунтується на інформації, наданій самим емітентом, а також на іншій інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства та вважається надійною. Рівень кредитного рейтингу залежить від якості, однорідності та повноти інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства. 

Історія кредитного рейтингу


		Дата

		18.03.2008 р.

		03.03.2009 р.

		28.05.2009 р.



		Рівень довгострокового кредитного рейтингу:

		uaВ+

		uaВ+

		uaВ+



		Прогноз:

		стабільний

		стабільний

		стабільний



		Рейтингова дія:

		визначення 

		підтвердження

		підтвердження





Позичальник або окремий борговий інструмент з рейтингом uaB характеризується НИЗЬКОЮ кредитоспроможністю порівняно з іншими українськими позичальниками або борговими інструментами. Дуже висока залежність рівня кредитоспроможності від впливу несприятливих  комерційних, фінансових та економічних умов.

Знак «+» позначає проміжну категорію рейтингу відносно основних категорій.


Стабільний прогноз вказує на відсутність на поточний момент передумов для зміни рейтингу протягом року.


Кредитні рейтинги uaB передбачають, що у випадку затримки реалізації будівельного проекту, під який випущені емітентом цільові облігації, існує можливість їхнього повного погашення протягом наступних 12 місяців після кінцевого терміну, зафіксованого у випуску.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «Метроном» підтримується:

· досвідом діяльності у будівельній сфері та володіння відповідними виробничими потужностями ТОВ «ІБК «Центробуд», яке виступає Генеральним підрядником будівництва багатофункціонального комплексу по вул. Метрологічній, 18 у м. Києві;


· ступенем будівельної готовності житлового комплексу по вул. Метрологічній, 18 у м. Києві (станом на 31.03.2009 р. складає 67,95%), приміщення в якому мають бути передані за випуском цільових облігацій серій А, В.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «Метроном» обмежується:

· затримкою будівництва житлового комплексу по вул. Метрологічній, 18 у м. Києві (плановий термін здачі об’єкта в експлуатацію – І квартал 2009 року, змінений термін – ІV кварталі 2009 року);

· перебуванням у заставі за банківським кредитом майнових прав за договором генерального підряду та прав на об’єкт незавершеного будівництва, приміщення якого мають бути передані за випуском облігацій;


· відсутністю у Емітента досвіду погашення цільових облігацій шляхом надання приміщень їх власникам;


· від’ємним значенням власного капіталу Емітента ((-)105 091,9 тис. грн. станом на 31.03.2009 р.);

· негативними тенденціями на ринку нерухомості України;


· неврегульованістю і мінливістю системи законодавчого регулювання та оподаткування операцій, пов’язаних з будівництвом та залученням фінансування.


Основні показники


Основні балансові показники, тис. грн.


		Показник

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Активи

		1 019,3

		29 291,0

		414 672,0

		420 677,3



		Власний капітал

		1 019,3

		1 029,4

		(104 56,0)

		(105 091,9)



		Дебіторська заборгованість

		78,4

		5 457,9

		94 108,0

		77 440,3



		Запаси

		906,4

		22 824,7

		107 022,0

		126 854,7





Основні показники операційної діяльності, тис. грн.


		Показник

		2006

		2007

		9 міс. 2008

		3 міс. 2009



		Разом чисті доходи

		0,0

		24 149,1

		141 853,7

		2,5



		Разом витрати 

		485,6

		24 139,0

		143 002,2

		139,4



		Чистий прибуток (збиток)

		0,0

		10,1

		(1 148,5)

		(136,9)





ТОВ «Метроном» зареєстровано 18.08.2003 р. за адресою: м. Київ, вул. Вербова, буд. 24. Основним напрямом діяльності ТОВ «Метроном» є залучення фінансування на будівництво житлової нерухомості, користування і розпорядження коштами, що спрямовуються на фінансування будівництва, та реалізація об’єктів.


Сьогодні ТОВ «Метроном» як Замовник здійснює реалізацію інвестиційно-будівельного проекту зведення багатофункціонального торговельно-розважального комплексу з сервісними службами та індивідуальною житловою забудовою по 
вул. Метрологічній, 18 у Голосіївському районі м. Києва. Для фінансування цього проекту були випущені цільові облігації серій А, В.


Проектом передбачено будівництво 47 житлових триповерхових будинків, розрахованих на 6-8 кімнат загальною проектною житловою площею 19 734,8 кв. м, та громадські будівлі проектною площею 2 207,7 кв. м, а також паркінг на 20 машино-місць площею 343,9 кв. м. Площа забудови комплексу становить 9 865,3 кв. м.


Станом на 31.03.2009 р. ступінь будівельної готовності об’єкта по вул. Метрологічній, 18 у Голосіївському районі м. Києва, за даними компанії, складає 67,95% (станом на 31.12.2008 р. – 57,63%). На сьогодні тривають роботи зі зведення будинків. Ввести комплекс в експлуатацію планується у ІV кварталі 2009 року (попередній термін – І квартал 2009 року).

Прояви кризових явищ у будівельній сфері протягом I кварталу 2009 року були досить помітними. Це відобразилось як у кількісних, так і в якісних показниках функціонування ринку нерухомості та будівництва. З усіх сегментів ринку нерухомості найбільше вплив кризових явищ проявився у сегменті житлової нерухомості. Згідно зі статистичними даними, в I кварталі 2009 року, порівняно з відповідним періодом попереднього року, обсяг робіт загалом по м. Києву зменшився на 62,1% і становив 1 744,1 млн. грн. (за фактичними цінами 2009 року). Порівняно з відповідним періодом попереднього року зменшення обсягів виконаних робіт відбулося у всіх районах м. Києва, найбільше – в Дніпровському районі, найменше – в Деснянському, Солом’янському та Печерському районах. Таким чином, слід констатувати надзвичайно велике падіння обсягу виконуваних будівельних робіт у столиці. Основним фактором скорочення обсягу будівельних робіт стали проблеми з фінансуванням проектів та платоспроможним попитом на нерухомість.

У результаті фінансово-господарської діяльності протягом І кварталу 2009 року товариство отримало збиток у розмірі 136,9 тис. грн. При цьому валюта балансу товариства протягом І кварталу 2009 року збільшилася на 1,4% (з 414 672,0тис. грн. до 420 677,3 тис. грн.). Зростання валюти балансу протягом зазначеного періоду було зумовлено збільшенням обсягів капіталовкладень у реалізацію будівельного проекту та довгострокових фінансових інвестицій. Основними джерелами формування валюти балансу на кінець березня 2009 року були довгострокові зобов’язання, а саме розміщені цільові облігації та довгострокові кредити банків.

Загальна заборгованість ТОВ «Метроном» за позиками на кінець березня 2009 року становила 289 751,0 тис. грн., що складає 68,9% джерел формування валюти балансу.

11 квітня 2008 року випуск облігацій серій А, В було зареєстровано в ДКЦПФР. 24 квітня 2008 року облігації усіх серій було розміщено в повному обсязі на загальну суму 204 967 925,00 грн. 

Висновок


За результатами аналізу кредитний рейтинг випуску цільових облігацій ТОВ «Метроном» підтверджено на рівні uaВ+, прогноз «стабільний».

		Генеральний директор 

		С. А. Дубко



		Начальник відділу моніторингу рейтингів 

		А. Г. Кулик



		Старший фінансовий аналітик відділу моніторингу рейтингів

		О. В. Дев’ятко





Додатки


Додаток до рейтингового звіту №1

Дані балансу, тис. грн.


		АКТИВ

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		I. Необоротні активи

		

		

		

		



		Незавершене будівництво

		3,1

		0,0

		0,0

		0,0



		Основнi засоби:

		 

		 

		

		



		залишкова вартість

		0,0

		89,8

		50,0

		52,4



		первісна вартість

		0,0

		105,4

		73,0

		84,0



		знос

		0,0

		15,6

		23,0

		31,6



		Довгострокові фiнансовi iнвестицiї:

		 

		 

		 

		



		які обліковуються за методом участi в капiталi інших підприємств

		0,0

		0,0

		207 134,0

		215 073,4



		iншi фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		838,3

		1 439,0

		0,0



		Довгострокова дебіторська заборгованість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вiдстроченi податкові активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi необоротні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		3,1

		928,1

		208 629,0

		215 125,8



		II. Оборотні активи

		 

		 

		

		



		Запаси:

		 

		 

		

		



		виробничі запаси

		906,4

		22 824,7

		2 202,0

		126 854,7



		поточні біологічні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		незавершене виробництво

		0,0

		0,0

		104 820,0

		0,0



		готова продукція

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		товари

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Векселі одержані

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:

		 

		 

		 

		 



		чиста реалiзацiйна вартість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		первісна вартість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		резерв сумнівних боргів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за розрахунками:

		 

		 

		 

		 



		з бюджетом

		52,2

		3 742,2

		27 670,0

		27 286,2



		за виданими авансами

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		з нарахованих доходів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		iз внутрiшнiх розрахунків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		26,2

		1 715,7

		66 438,0

		50 154,1



		Поточні фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Грошові кошти та їх еквіваленти:

		 

		 

		 

		 



		в нацiональнiй валютi

		30,9

		34,3

		4 489,0

		931,5



		в iноземнiй валютi

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi оборотнi активи

		0,0

		45,0

		161,0

		0,0



		Усього за розділом II

		1 015,7

		28 361,9

		205 780,0

		205 226,5



		III. Витрати майбутніх перiодiв

		0,5

		1,0

		263,0

		325,0



		БАЛАНС

		1 019,3

		29 291,0

		414 672,0

		420 677,3





		ПАСИВ

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		I. Власний капітал

		

		

		

		



		Статутний капiтал

		1 000,0

		1 000,0

		1 000,0

		1 000,0



		Пайовий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Додатковий вкладений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інший додатковий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Резервний капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		19,3

		29,4

		(105 956,0)

		(106 091,9)



		Неоплачений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вилучений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		1 019,3

		1 029,4

		(104 956,0)

		(105 091,9)



		II. Забезпечення наступних витрат і платежів

		 

		 

		 

		 



		Забезпечення виплат персоналу

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші забезпечення

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Цiльове фінансування

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом II

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		III. Довгострокові зобов'язання

		 

		 

		 

		 



		Довгострокові кредити банків

		0,0

		0,0

		184 800,0

		184 800,0



		Інші довгострокові фiнансовi зобов'язання

		0,0

		0,0

		309 919,0

		309 918,9



		Вiдстроченi податкові зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0 

		0,0 



		Інші довгострокові зобов'язання

		0,0

		24 139,0

		0,0 

		0,0 



		Усього за розділом III

		0,0

		24 139,0

		494 719,0

		494 718,9



		IV. Поточні зобов'язання

		 

		 

		 

		 



		Короткострокові кредити банків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Поточна заборгованість за довгостроковими зобов'язаннями 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Векселі видані

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Кредиторська заборгованість за товари, роботи, послуги

		0,0

		0,0

		4 038,0

		3 858,5



		Поточні зобов'язання за розрахунками:

		 

		 

		 

		 



		з одержаних авансів

		0,0

		0,0

		0,0 

		 0,0



		з бюджетом

		0,0

		5,2

		12,0

		14,6



		з позабюджетних платежів

		0,0

		0,0

		0,0

		 0,0



		зі страхування

		0,0

		0,0

		0,0

		3,2



		з оплати праці

		0,0

		0,0

		1,0

		6,1



		з учасниками

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		із внутрішніх розрахунків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi поточні зобов'язання

		0,0

		4 117,5

		20 858,0

		27 167,9



		Усього за розділом IV

		0,0

		4 122,7

		24 909,0

		31 050,3



		V. Доходи майбутніх перiодiв

		0,0

		0,0

		0,0

		 0,0



		БАЛАНС

		1 019,3

		29 291,1

		414 672,0

		420 677,3





Додаток до рейтингового звіту №2

Дані звіту про фінансові результати, тис. грн.

		Показник 

		2006

		2007

		9 міс. 2008

		3 міс. 2009



		Чистий обсяг продажу 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші операційні доходи

		0,0

		24 139,0

		141 806,2

		0,0



		Інші звичайні доходи

		0,0

		10,1

		47,5

		2.5



		Надзвичайні доходи 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Разом чисті доходи

		0,0

		24 149,1

		141 853,7

		2,5



		Збільшення (зменшення) залишків незавершеного виробництва і готової продукції

		485,6

		20 468,6

		61 196,2

		8 011,2



		Матеріальні витрати 

		0,2

		215,9

		3 040,5

		0,1



		Витрати на оплату праці

		25,8

		127,2

		136,3

		7,5



		Відрахування на соціальні заходи 

		9,9

		48,9

		58,7

		2,9



		Амортизація

		0,0

		15,6

		15,4

		1,3



		Інші операційні витрати

		449,7

		44 200,0

		200 908,8

		8 138,8



		Інші звичайні витрати

		0,0

		0,0

		24,7

		0,0



		Надзвичайні витрати 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Податок на прибуток

		0,0

		0,0

		14,0

		0,0



		Разом витрати 

		485,6

		24 139,0

		143 002,2

		139,4



		Чистий прибуток (збиток)

		0,0

		10,1

		(1 148,5)

		(136,9)





Додаток до рейтингового звіту №3
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Будівництво багатофункціонального торговельно-розважального комплексу з сервісними службами та індивідуальною житловою забудовою на вул. Метрологічній, 18 у м. Києві станом на кінець 2008 р.
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Будівництво багатофункціонального торговельно-розважального комплексу з сервісними службами та індивідуальною житловою забудовою на вул. Метрологічній, 18 у м. Києві станом на початок квітня 2009 р.
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