PeutuHrosum 3sit DISN 001-003
Npo OHOBJIEHHA KPeAUTHOIro PpeTUHry

OO’eKT peNTUHIYBaHHS:

Tun penTuHry:

Twun 6oproBoro 30608B’s13aHHSA:

O6car Bunycky:

HomiHanbHa BapTicTb ogHiei obnirauii:

KinbkicTb obnirauin:

TepMmiH po3MilLlEeHHS:

TepmiH obiry:

TepMiH noraleHHs:
PentnHrosa pis:
[aTta Bu3HayeHHs:

[laTa OHOBNEHHS:

PiBeHb KpeauTHOro penTuHry 6oproBoro

3060B’'sA3aHHS:

[porHos:

©oproBe 3060B’a3aHHA TOB «[iKCOH»

[OBrOCTPOKOBUI KPEOUTHUIA PENTUHT 3@ HauioHanbHo
PEVTUHIOBOIO LLKAro

iMeHHi LinboBi 3abe3neyeHi obniravii
cepii A — 62 008 601,10 rpH.

cepii B — 16 905 041,40 rpH.

cepii C — 9 187 200,00 rpH.

Ha 3aranbHy cymy: 88 100 842,50 rpH.
cepii A, B — 72,30 rpH.

cepii C — 127 600,00 rpH.

cepii A — 857 657 wTyk

cepii B — 233 818 wryk

cepii C — 72 WwTyKm

3aransHoto Kinekictio: 1 091 547 wTyk

cepii A-C —317.11.2008 p. no 30.10.2009 p.

cepii A-C — nicna peectpauii OKLUMN®P 3BiTy npo pesynbtatu
po3MillleHHs obnirauin Ta Bugadi cBigouTBa NpPO pPeecTpauilo
BUMycky obnirauii no 31.12.2012 p.

cepii A-C —301.01.2013 p. no 01.04.2013 p.
OHOBJIIEHHS

04.11.2008 p.

21.07.2009 p.

uaB-

cTabinbHUn

HapaHuin y pe3ynbTaTti peMTUHIOBOro aHanisy KpeauTHUN PenTUHT BU3Ha4YeHo 3a HauioHanbHOK PedTUHIOBOIO LUKamo, Ha WO BKa3yloTb nitepu
ua y nosHauli KpeaMTHOro penTuHry. HauioHanbHa penTuHIoBa Luikana A03BOMs€ BUMIPATU PO3NOAIN KpeaAUTHOro pu3nKy B eKoHoMiLi YkpaiHu 6e3
ypaxyBaHHSi CYBEPEHHOrO puU3nKy Ta Npu3HayeHa Afisi BUKOPUCTaHHS eMiTeHTamu LiHHUX nanepis, noavyarbHyukamu, (iHaHCOBUMM yCTaHOBamu,
nocepegHukamu Ta iHBectopamu Ha PiHaHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

Jns mpoBeIeHHS TPOLEIypH OHOBJICHHS KPEIUTHOTO PEUTHHTY areHTcTBO «Kpeant-
Pefitunr»  BukopuctoByBanio ¢iHancoBy 3BiTHiICTH TOB «/likcon» 3a [ xkBapran
2009 poky, a TakoX BHYTpIIIHIO iH(pOpMaLiio, HaJlaHy KOMIAHI€I0 Y X041 PEUTHHIOBOTO
IpoLECy.

KpenuTHuii pedTHHT IpyHTY€ThCs Ha iH(opMaii, HaJaHiii caMUM €MiTEHTOM, a TAKOX Ha
iHIWiKA iHpopMalii, WO € y pO3MOpPSIKEHHI PEUTHHTOBOIO areHTCTBAa Ta BBAXKAETHCA
HaAiHOI0. PiBEHb KPEAUTHOTO PEUTHHTY 3aJI€KHUTh Bifl AKOCTi, OMHOPITHOCTI Ta IIOBHOTH
iHpopMallii, IO € y PO3MOPSAKEHHI pEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

IcTopisi KPeAUTHOro PEUTUHTY

Dara 04.11.2008 p. 21.07.2009 p. 21.07.2009 p.
PIBFHb }:l(?BI’OCTpOKOBOrO KpeauTHoro uaB- uaB- uaB-
PENTUHTY:

MporHos: cTabinbHUi cTabinbHi cTabinbHin
PeiiTuHrosa pisi: BM3HAYEHHS niaTBEPAKEHHS niaTBEPAKEHHS

ITo3uuansHuK 200 OKpemMuit 0OproBuil iIHCTPYMEHT 3 pedTuHroM uaB xapaktepmusyetscst HU3bKOIO
KPEAUTOCTIPOMOXKHICTIO TIOPIBHSHO 3 IHIIMMH YKpPAiHCBKUMHU MMO3WYaJbHUKaMH ab0o OOproBUMHU
iHCTpyMeHTaMH. Jy»Ke BHCOKA 3aJIeXKHICTh PIBHS KPEIUTOCIIPOMOKHOCTI BiJl BIUTHBY HECTIPUATIUBHUX

KOMEpPIIMHNX, (IHAHCOBHX Ta EKOHOMIYHUX YMOB.

3HaK «—» TO3HAYA€ MPOMDKHY KaTeropito pEHTHHTY BITHOCHO OCHOBHHMX KaTETOpiii.

CrabinpHul TPOTHO3 BKa3ye Ha BIACYTHICTh HA MOTOYHUI MOMEHT MEpEeIyMOB JUIS 3MiHU PEHTHHTY

MIPOTSATOM POKY.

Kpenuthi peiitunru uaB nepenbauaroTs, 0 y BUNAAKY 3aTPUMKH peatizalii OyaiBeIbHOTO MPOEKTY,
i SIKAA BUITYIICHI €MITEHTOM IIJILOBI OOJIiTamii, iCHye MOXKJINBICTh iXHBOTO ITOBHOTO TIOTAITICHHS

NPOTATOM HACTYIHHUX 12 MICSIIB Micis KIHIEBOTO TEPMiHY, 3aiKCOBAHOTO Y BUITYCKY.

PevtuHrosuit 3eiT (DISN 001-003) - TOB «[likcoH» 2
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PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 6oprosoro 306os'a3aHHa TOB «[JikCOH>»
NiATPUMYETbCA:

o0csaTroM 3aiiicHeHNX EMITEHTOM IHBECTHINIH y peaizarlito MpoeKTy OyIiBHHUIITBA
JKUTJIIOBOTO KOMILIEKCY B paiioni Oya. NeNe?27,29 mo By IlleBuenka y
M. JHinporneTpoBchKy (25,3 mutH. TpH. ctadoMm Ha 31.03.2009 p.), npuMinieHHS B
SIKOMY MAarOTh OyTH TIepe/iaHi 3a BUITYCKOM IITLOBUX oOirarit cepiii A, B, C.

PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 6oprosoro 306os'a3aHHa TOB «[JikCOH>»

obMexxyeTbcs:

MIPU3YIIUHEHHAM OYIIBHHUIITBA JKUTIOBOTO KOMIUIEKCY B paiioHi Oym. NeNe 27,29
o By llleBueHka y M. JIHIMpONETPOBCHKY, MPUMIIICHHS B SKOMY MaiOTh OyTH
repeani 3a BUITYCKOM ITUThOBHX oOJiramiit cepiii A, B, C.

BiJ’€MHHMM 3HAa4YCHHSM BJIaCHOTO Kamitainy Emitenra ((-)154,1 Tuc. rpH. craHOM Ha
31.03.2009 p.);

BiICYyTHICTIO B EMiTeHTa MOCBiy peaizallii iHBECTHIIIHHO-0Y IIBETEHUX MTPOCKTIB,
a TaKOoX TIOTAlIeHHS IUTLOBUX OOJITamMiil NIIIXOM HAaJaHHA NPHUMIMEHb iX
BIIACHUKAM;

HEraTUBHUMU TCHJICHIIISIMYM HAa PUHKY HEPYXOMOCTi YKpaiHu;
HEBPETYJIHOBAHICTIO 1 MIHJIHUBICTIO CHCTEMH 3aKOHOJABUOTO pETYJIIOBaHHSI Ta

OTNOJIaTKYBAHHS oOIeparliii, MOB’sA3aHNX 3 OYIIBHUIITBOM Ta 3adydeHHSIM
¢iHaHCYBaHHSL.

Peittunrosuit 3siT (DISN 001-003) — TOB «[ikcoH» 3
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OCHOBHiI NOKa3HUKU

OcHoBHi 6anaHCcoBi NOKa3HMKM, TUC. TPH.

MokasHuk 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008 31.03.2009
AxvB / Macvs 13,8 9315,8 303946 32601,3 323411
[ebiTopcbka 3aboprosaHicTb 9,4 1247 14 852,1 4598,7 4550,2
ToBapHo-MaTepianbHi 3anacu 0,0 135,2 5105,8 252271 45
HesaBeplueHe OyaiBHULTBO 0,0 9054,1 9054,8 0,0 25306,9
[loBrocTpoKoBi 30608'A3aHHs! 0,0 1708,3 304554 304427 30451,6
BnacHuit kanitan 38 (112,8) (152,3) (153,4) (154,1)
OCHOBHi NOKa3HMKK onepawiiHoi AiANLHOCTI, TUC. IPH.

MokasHuk 2005 2006 2007 2008 3 mic. 2009
Pasom goxoan 36 0,0 73 29,3 10,1
Pa3om BuTpaTh 2,6 116,6 46,8 304 10,8
YucTuit npubyTok (36UTOK) 1,0 (116,6) (39,5) (1,1 0,7
PevtuHrosuit 3eiT (DISN 001-003) - TOB «[likcoH» 4
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PeiiTiiHrose a

TOB «/lixcon» 3apeectpoBano 27.08.1996 p. y M. JlHinpomneTpoBchKy. CtaryTHUIT QOHIT
TOBapUCTBA CTAaHOBUTH 10,6 MITH. TPH. 1 CITAYEHUI MOBHICTIO. YYaCHUKaMH TOBapUCTBA
€ Tpu topuamyHi Ta aBi (i3muHi ocoOu. Po3momim YacTOK Mik yYacHUKaAMU
TOB «/likcon» HE J03BOJISIE KOJHOMY 3 HHUX 3HIMCHIOBATH OJHOOCIOHHI KOHTPOIb 3a
JiSUTBHICTIO TOBApHCTBA.

OCHOBHMM HampsMOM JiSUTGHOCTI KOMIMaHii € 1HBECTUI[IHHO-Oy/iBEIIbHA, MPOTE
OyniBenbHHUX POOIT TOBAPUCTBO HE BUKOHYE Ta HE Mae€ BIAMOBIAHOI Jinensii. Hapasi
TOB «/likcon» Bmnepme (sxk 3aMOBHUK Ta IHBecTop) 3miliCHIOE MPOEKT OyAiBHUIITBA
KHUTIOBOTO  KOMIUIEKCY 3  BOYZOBaHO-IPUOYJOBaHMMH  TOPrOBEIBHO-O(iCHUMH
NpUMIMIEHHSIMH Ta MapKiHroM B paiioHi Oyx. NeNe27,29 mo Byn. llleBuenka vy
M. JlHimponeTpoBChKy. 3arasbHa Tuoma OyxmiBmi  ckiaamae 11 545,12 k.M. [lns
(inancyBanHs OyIiBHUIITBAa TOBAPHUCTBO BUITYCTUIIO LLIBOBI oOirawii cepiii A, B, C.

3 meroro peanizanii npoekty OyaiBHHnTBa TOB «/liKCOH» 3aTBEpAMIIO BCIO MPOEKTHO-
JIO3BUTPHY JOKyMEHTamilo Ta po3novano OyzaiBaunTBo y Il kBaprami 2008 poky.
lennigpsaankom OyniBHuuTBa BHCTymae 3AT «AepoOyn», 3 SKkUM 3aMOBHHK YKJIaB
Jorogip renninpsny y kamitaasHoMy OyaiBHHITBI Bix 23.01.2008 p. bBynienbHi po6oTH
smiticHtoe dinist 3AT «AepoOyn-Hinpo», Mo He Mae AOCBiAy OyMiBHHUIITBA Ta BBEJACHHS
B EKCIUTyaTallil0 3aBepLICHUX OYJiBHULTBOM 00’ €KTIB.

Ha cporopani, 3a maHUME KOMITaHii, poOOTH 3 OYyIIBHHIITBA XKHUTIOBOTO KOMILIEKCY Y
paitoni Oyn. NeNe 27,29 mo Byn. llleBuenka y M. JHINpOmeTpOBCbKY THUMYAcOBO
MpU3YNMHEHI Ha CTamil 3aBepHieHHS HyJIbOBOTO IHKIYy. OpIEHTOBHHHA TepMiH
BimHOBIEHHS OymiBHHUIITBA — | kBapranm 2010 poxy. 3amiaHOBaHWM CTPOK 3aKiHUCHHS
OymiBHHUIITBA Ta BBEACHHS OyJAMHKY B €KCIUTyaTallifo, 3TigHO 3 TpadikoM BUKOHAHHS
BMP, — I kBaptan 2011 poky.

IIposiBu kpu30BUX sBHIN y OymiBenbHiN chepi mporsrom I kBapramy 2009 poky Oyim
JIOCUTH TOMITHUMH. 1le BimoOpasmioch sIK y KUIBKICHUX, TaK 1 B SIKICHAX TOKa3HHKaX
(hyHKIIIOHYBaHHS PHHKY HEPYXOMOCTI Ta OYIIBHHITBA. 3 YCiX CErMEHTIB PHHKY
HEPYXOMOCTI HaHOINIbIIEe BIUIMB KPU30BUX SBHIN TIPOSBHUBCS y CETMEHTI KXUTJIOBOI
HepyxoMmocTi. 30kpema, y ciuni-6epe3ni 2009 poky mignpueMcTBamMu J[HITTPOIIETPOBCHKOT
o0racTi BUKOHaHO OyZIiBelnbHHX POOIT Ha cymy 299,2 miH. rpH., mo Ha 63,2% MeHte,
HDK 3a BIATIOBIIHHUIA TEPioJ MOMEPEIHBOr0 poKy. OOCsSTH poOIT CKOPOTHIIMCH 3a BCiMa
OCHOBHUMH BHJaMH OYyIiBENbHO! iSIBHOCTI, 30Kpema Ha 63,3% — 3 mArOTOBKH
OyniBeNbHUX AUTSTHOK Ta Ha 51,3% — 3 OymiBHUIITBA OYIiBEIH 1 CIIOPYI.

VY pesynbTaTi (HiHAHCOBO-TOCTIONAPCHKOI MisTbHOCTI mpoTsaroM | kBapramy 2009 poky
TOBapUCTBO OTpuUMajio 30uTok y po3mipi 0,7 tuc. rpH. Ilpm mpoMmy BamioTa OanaHCy
ToBapucTBa npotsaroM | kBapramy 2009 poky 3menmmmacs Ha 0,8% (3 32 601,3 tuc. rpH.
mo 32 341,1 tuc. rpH.). He3HauHe CKOPOYCHHS BATIOTH OaIaHCY MPOTATOM 3a3HAYCHOTO
nepiomy Oyino 3yMOBJICHO 3MEHINCHHSM AcOITOPCHKOI 3a00OpPTOBAaHOCTI Ta TPOIIOBHX
KOImTiB ToBaprucTBa. OCHOBHUMH JKepenamMu (OpMYyBaHHS BalfOTH OallaHCy Ha KiHEIb
oepes3ns 2009 poky Oy JOBrOCTPOKOBI 3000B’SI3aHHS, a caMe JOBTOCTPOKOBA TO3MKA
0aHKy.
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VY cBoiit gisimpHOCTI TOB «/liKCOH» KOPUCTY€ThCS OaHKIBCHKOIO MO3MKOr0. CTaHOM Ha
31.03.2009 p. 3a6oproeanicte TOB «Jlikcon» 3a mo3ukorw cxiagae 30 451,6 tuc. rpH.,
10 cTaHOBUTH 94,2% mxepen GopMyBaHHS BAIOTH OalaHCy.

VY IV kBaprani 2008 poky TOB «JlikcoH» 3apeecTpyBaio BUIYCK LiTbOBUX OOIirarii
cepiit A, B, C (tumuacose cBigourso JKUIIDP npo peecrpauito Buirycky oOmiramiii Big
06 mucromaga 2008 poxy Ne861/2/08-T — 863/2/08-T). Ha ceoroani oOGmiramii He
PpO3MiLTyBaIHCs.

Peittunrosuit 3siT (DISN 001-003) — TOB «[ikcoH» 6
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BUCHOBOK

3a pesynbTaTaMH aHalizy KpEIUTHUH PEUTHHT BUIYCKy LinboBux obuiranii TOB «/likcon»

MiATBEp/PKEHO Ha PiBHI uaB-, MporHo3 «cTal0imbHUIY.

I'enepajabHuii 1MpeKTOP C. A. /lyoxo
HavaabHHUK BiAZiJly MOHITOPHHTY peTHHTIB A. I'. Kynux

Crapuuii piHaHCOBHIT aHATITHK BiAAiJy MOHITOPUHTY
pPelTHHTIB O. B. /le¢’amko

Peittunrosuit 3siT (DISN 001-003) — TOB «[ikcoH» 7
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Aopnatku

PevtuHrosuit 3eiT (DISN 001-003) - TOB «[likcoH»



R “.l l.
PeliThHroBe areHTcTrBeo u

BanancoBi gaHi TOB «[likcoH», TUC. TpH.

Jopatok o perTuHroBoro 3eiTy Net

AxTuB 31.12.2005  31.12.2006  31.12.2007  31.12.2008  31.03.2009
I. Heo6opomHi akmugu

HesagepLueHe byaiBHULTBO 0,0 9054,1 9054,8 0,0 25 306,9
OcHoBHi 3acobu:

* 3aMuLLKOBA BapTICTb 2,0 0,0 87,8 86,7 82,3
* NepBicHa BapTiCTb 271 25,3 1174 117,6 117,6
* 3HOC 25,1 253 29,6 30,9 35,3
[loBrocTpokoBi ¢hiHaHCOBI iHBECTULI: 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[JosrocTpokoBa AebiTopcbka 3aboproBaHicTb 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[HLWi HeoBopOTHI akTVBY 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycb020 3a po3dinom | 2,0 9 054,1 9142,6 86,7 25 389,2
Il. O6opomHi akmugu

3anacu:

* BUPOBHWYI 3anacy 0,0 135,2 5105,8 252240 14
* FOTOBA NPOAYKLiA 0,0 0,0 0,0 3.1 3.1
[lebitopcbka 3aboprosaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru:

* yucTa peanisaujiiHa BapTicTb 0,0 0,0 77 6,0 9,0
* NepBiCHa BapTiCTb 0,0 0,0 7,7 6,0 9,0
* pesepB CyMHiBHIX 6opriB 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[ebitopcbka 3a6oproBaHicTb 3a po3paxyHkamm 15 10,1 4348 1980,7 1983,0
IHWa noTouHa aebiTopchbka 3aboproBaHicTb 79 114,6 14 409,6 2612,0 2558,2
MoTouHi dhiHaHcoBI iHBeCTULT 0,0 0,0 1250,8 1870,2 2270,2
["POLLOBI KOLUTY Ta X eKBIBANEHTH:

* B HaLlioHarbHiit BanioTi 2,0 1,8 2,0 7914 98,5
* B iHO3EMHiit BanioTi 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi 0BopOTHI aKTVBY 0,0 0,0 41,3 26,5 278
Ycbo20 3a posdinom Il 11,4 261,7 21252,0 325139 6951,2
Ill. Butpartn MainbyTHix nepiogis 0,4 0,0 0,0 0,7 0,7
BanaHc 13,8 93158 30 394,6 32601,3 323411
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Nacue 31122005  31.12.2006  31.12.2007  31.12.2008  31.03.2009
I. BnacHuti kaniman

CrartyTHuii kanitan 10,6 10,6 10,6 10,6 10,6
[lopaTkoBuit BKNageHWi kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pe3epBHuin kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Heposnoginexuit npubyTok (HEMOKpUTMiA 36UTOK) (6,8) (123,4) (162,9) (164,0) (164,7)
Heonnayenuit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a po3dinom | 38 (112,8) (152,3) (153,4) (154,1)
Il. 3aGe3neyeHHs HACTYNHMX BUTpAT i NnaTexis 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ill. AoBrocTpokoBi 3060B'A3aHHs 0,0 1708,3 30 455,4 30 442,7 30 451,6
IV. MomovyHi 30608 ‘A3aHHs

KopoTkocTpokoBi kpeauTy 6aHkis 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
MoToyHa 3aboproBaHicTb 3a AOBIOCTPOKOBUMU 3000B'I3aHHSIMM 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapy 0,0 7702,6 11,9 22584 1995,8
MoTouHi 3060B's3aHHS 32 po3paxyHKamu:

* 3 GloxeToMm 0,0 0,5 0,7 32 1,9
* 3i CTpaxyBaHHs 0,0 0,6 0,8 0,5 05
* 3 ONnaTv npawi 0,0 1,2 1,7 1,1 1,1
[HLWi noTOYHi 3060B'A3aHHS 10,0 15,4 76,4 488 44,3
Ycbo20 3a posdinom IV 10,0 77203 91,5 23120 2043,6
V. Noxoau MaiibyTHIx nepionis 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
BanaHc 13,8 93158 30 394,6 32601,3 323411
Peittunrosuit 3siT (DISN 001-003) — TOB «[ikcoH» 10
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[ani 3BiTy npo ciHaHcoBi pe3ynbTatn TOB «[ikCOH», TUC. TPH.

JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

MokasHuk 2005 2006 2007 2008 3 mic. 2009
YueTuin obesr npogaxis 18 0,0 6,4 21,8 2,5
[HWi onepayiiiHi oxoam 18 0,0 0,9 75 0,3
[HLi 3BMYaNHI oxoan 0,0 0,0 0,0 0,0 73
HapssnyaitHi foxoan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pazom yucmi doxodu 3,6 0,0 7,3 29,3 10,1
36inbLUEHHS (3MEHLLEHHST) 3aMnWLLKIB He3aBepLUEHOro BUPOBHMLTBA i FOTOBOI

npoayKuii 0,0 135,2 4969,6 20117,0 0,0
MatepianbHi BuTpaTH 0,0 0,0 28044 20046,5 0,0
Butpatn Ha onnaty npaui 0,0 8,5 19,5 64,7 39
BinpaxyBaHHs Ha coLianbHi 3axoam 0,0 33 75 25,1 1,6
AwmopTu3aLlist 0,0 0,0 52 1,3 44
[HLWi onepaLiitHi BUTpaTK 0,5 135,4 2139,8 9,8 0,9
CobisapTicTb peaniaoBaHux ToBapis 15 0,0 0,0 0,0 0,0
[HLLi 3BYaiHI BUTpaTH 0,6 104,6 40,0 0,0 0,0
Hap3euyaitHi BUTpaTh 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
lMopaTtok Ha npnbyToK 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pazom eumpamu 2,6 116,6 46,8 30,4 10,8
YucTui npubyTok (36MTOK) 1,0 (116,6) (39,5) (1,1) 0,7)
Peittunrosuit 3siT (DISN 001-003) — TOB «[ikcoH» 1
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Jopatok [0 perTuHroBoro 3eiTy Ne3

Xig poGiT Ha 06’ekTi GyaiBHMLTBA no ByN. LeByeHka y M. [IHinponeTpoBcbKy cTaHoM Ha 20.02.2009 p.
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