PeuTuHrosuiu 3sit EKOP 001-011

Npo OHOBJIEHHSA KPeAUTHOro PelTUHIy

OO’eKT pENTUHIYBaAHHS:

Twvn KpeauTHOro PenTUHry:

Twn GoproBoro 30608B’sA3aHHSA:

O6car Bunycky:

HomiHanbHa BapTicTb ogHiei obnirauii:

KinbkicTb obnirauin:

TepMiH po3MiLLeHHS:

TepMiH 0biry:

TepMiH noraleHHs:
PentnHrosa gis:
[aTta BU3Ha4eHHs:
[arta oHoBNEHHSs
KpeanTHuin penTuHr:

MporHo3s penTuHry:

©oproBe 3060B’a3aHHA TOB «Ekon-liBaeHb»

[OBrOCTPOKOBUIA KPEAUTHUIN PENTUHT BOProBOro 3000B’A3aHHSA  3a

HaujioHanbHO peNTUHIOBOIO LLIKaNo
iMeHHi 6e3npoLeHTHi (LinboBi) obnirauii
cepis A —49 800 000,00 rpH.

Ha 3aranbHy cymy: 49 800 000,00 rpH.
cepia A — 50,00 rpH.

cepis A — 996 000 wTyk

3aranbHa Kinbkictb: 996 000 WwTyk

10 BepecHs 2007 p. — 30 cepnHsa 2008 p.

3 JaTtv peecTpauii 3BiTYy Npo pe3ynbTaTv po3MilleHHsi obnirauiv Ta

BMaadi ceigouTtsa
30 BepecHs 2009 p.

1 0BTHA 2009 p. — 30 BepecHs 2010 p.
OHOBJIIEHHS

23.11.2006 p.

11.06.2009 p.

uaCCC

cTabinbHUn

npo peecTpauilo

BMMNYCcKy obnirauin

no

HapaHnuin y pe3ynbTaTti peMTUHIOBOro aHanisy KpeauTHUN PenTUHT BU3HA4YeHo 3a HauioHanbHOK PedTUHIOBOIO LUKamo, Ha WO BKa3yloTb nitepu
ua y nosHauLi KpeauTHOro penTuHry. HauioHanbHa penTUHroBa Lukana f03BOSISiE BUMIPATU PO3MOAIN KPeaAUTHOTO PU3NKy B eKOHOMIL YkpaiHu 6e3
ypaxyBaHHSI CyBEPEHHOIO PU3UKy Ta NMpU3HaYeHa [Ans BUKOPUCTAHHS eMITEHTaMU LiHHMX nanepis, no3vyanbHUkaMu, iHaHCOBMMM yCTaHOBaMMU,
nocepegHnkamu Ta iHBectopamu Ha (PiHAHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

Jnst mpoBeIeHHS TPOLEIypH OHOBJICHHS KPEIUTHOTO PEUTHHTY areHTcTBO «Kpemut-
Pefitunar» BukopucroByBano (inancoBy 3BiTHiICTE TOB «Exon-IliBnens» 3a I kBapran
2009 poky, a TakoX BHYTPILIHIO iH(opMaIliio, HaJaHy KOMIIAHI€I0 Y X0 PEeHTHHIOBOTO
IpoLECy.

KpenutHuii pedTHHT IpyHTYEThCs Ha iH(opmanii, HagaHili camum EMiTeHTOM, a Takox
Ha iHIOIKA iHpOpMaLii, 0 € Yy PO3MOPSIKEHHI PEUTHHIOBOTO areHTCTBA Ta BBAKAETHCS
HaJiiiHO0. PiBeHb KPEIUTHOTO PEHUTHHTY 3aJICKUTh Bijl SKOCTi, OJJHOPITHOCTI Ta TIOBHOTH
iHpopMallii, o € y PO3MOPSAKEHHI pEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

IcTopisi KPeAUTHOro PEUTUHTY

Mara 23.11.2006 29.06.2007 12.12.2008 12.03.2009 11.06.2006
PiBeHb kpeauTHOro penTuHry uaCCC- uaCCC uaCCC uaCCC uaCCC
MporHo3 cTabinbHui cTabinbHuiA cTabinbHui CcTabinbHuiA cTabinbHui
PeitTuHrosa aist BU3HAYEHHS! NiaBULLEHHS niaTBEPMKEHHS NiATBEPMKEHHS niaTBEPMKEHHS

Petituar  GoproBoro  3000B’s3amHss  uaCCC  xapaktepusyerbes  JAYIXKE ~— HU3BKOIO
KPEIUTOCTIPOMOKHICTIO TIOPIBHSHO 3 IHIIMMH YKPAiHCHKUMH MO3WYaIbHUKaMU ab0o OOproBUMHU

iHctpymentamu. [lotenuilina BiporinHicts aedonty.

CrabinpHUN TIPOTHO3 BKA3y€ HA BIACYTHICTh HA TIOTOYHWHA MOMEHT TEPEAYMOB UISI 3MIHH PEHTHHTY

MIPOTATOM POKY.

Kpenutai petituarn uaCCC, uaCC, uvaC mependavyaroTh, IO y BHITAIKY 3aTPUMKH pearizaltii
OyIiBEIPHOTO TIPOCKTY, MiJi SKHI BHITYIIEHI €MITEHTOM IUJILOBI 00JIiramii, BiICTpOYKa iX IMOBHOTO

TTOTAIIEHHS MOYKE TIEPEBUIITUTH 12 MICSIIIB MiCIs KIHIIEBOTO TEPMiHY, 3a(DiKCOBAaHOTO Y BHITYCKY.

PevtuHrosuit 3eiT (EKOP 001-011) — TOB «Ekon-IMiBaeHb» 2
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

PiBeHb KpeaUTHOro penTUHry 6oprosoro 306os'asaHua TOB «Ekon-MiBgeHb»
NiATPUMYETbCA:

CTymeHeM OymiBeIbHOI TOTOBHOCTI KHTJIOBOTO OyawHKY 3 BOyZOBaHO-
MpUOYIOBAaHUMH TIPUMIIICHHSAMH 3a anpecoro: M. Opeca, Bya. [IpoxopiBcbka, 39-
41 (cranom Ha 31.03.2009 p. cexmis A — 35%, cekuis b — 85%), npuminieHsas B
SIKOMY MAarOTh OyTH TIepe/iaHi 3a BUITYCKOM ITITLOBHUX 00JIirarii cepiii A, B, C.

PiBeHb KpeaUTHOro penTuHry 6oprosoro 306os’asaHHa TOB «Ekon-lMiBgeHb»

obMexxyeTbcs:

3aTPUMKOI0  OYIIBHHITBA  JKHTIIOBOTO  OymmaKky B M.Opmeca 1o
ByJ1. [IpoxopiBcekiit, 39-41 TepMiHOM 10 9 MiCAIIiB;

BIJICYTHICTIO JOCBIiy peami3allii iHBECTHLIHHO-OYIBEIBHAX IPOCKTIB, a TaKOK
MOTAIICHHS IIJIbOBUX OOJITAIliN NUITXOM HaJIJaHHS MPUMIIIECHB X BIaCHUKAM;

BiI’€MHUM 3Ha4YeHHSM BiacHoOro Kamitairy Emitenta ((-)11,6 MiTH. TpH. cTaHOM Ha
31.03.2009 p.);

HETaTUBHUMU TCHJICHIIISIMYM Ha PUHKY HEPYXOMOCTI YKpaiHu;
HEBPETYJIBOBAHICTIO 1 MIHJIMBICTIO CHCTEMH 3aKOHOJABYUOTO pETYJIIOBaHHSI Ta

OTNOJaTKYBAHHS  Oleparliii, TMoB’s3aHUX 3 OyJIBHUIITBOM 1 3adydeHHSIM
(hiHaHCYBaHHSI.

Peittunrosuii 3sit (EKOP 001-011) — TOB «Ekon-TiBgeHb» 3
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PetiThhrose a

OCHOBHI NOKa3HUKU

OcHoOBHi 6anaHcoBi NOKa3HWKM, TUC. IPH.

MokasHuk 31.12.2003 31.12.2004 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008 31.03.2009
AKTIBY 42,9 14,8 70,4 11131 123441 33511,0 76 9444
BriacHuii kanitan 27,3 2,3 54,2 3913 (1325,1) (10 425,0) (11619,8)
[ebiTopcbka 3aboproeaHicTb 38,0 11,5 39,5 813,3 35959 7755,0 50997,3
KpeguTopcbka 3aboproBaHicTb 15,6 12,5 16,2 7218 13 669,2 42 608,0 87 136,2
HesaBeplweHi iHBecTuLji 0,0 0,0 23,1 162,4 7891,2 23 328,0 247483
OCHOBHi NOKa3HUKM OnepauinHoi AiANLHOCTI, TUC. IPH.
MokasHuk 2003 2004 2005 2006 2007 | kB. 2008 2008 | kB. 2009
Ynctuit obesr npopaxy 0,0 0,0 0,0 0,0 5731 0,0 0,0 0,0
Banoswin npubyTok (361TOK) 0,0 0,0 0,0 0,0 5731 0,0 0,0 0,0
OnepalLiiiHuit npubyTOK (361TOK) (327)  (29,7)  (304) (188,9) (2265,7) (121,8) (9111,0) (182,0)
YucTuii npubyTok (36MToK) (327)  (29,7)  (304) (221,9) (1716,4) (123,2) (9101,0) (600,0)
Peittunrosuii 3sit (EKOP 001-011) — TOB «Ekon-TiBgeHb» 4
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PeiiTiiHrose a

TOB «Exon-IliBnens» 6yno ctBopeno 3 mumHS 2003 poxy. OCHOBHUMH HampsMaMu
nisutbHocTi TOB «Exon-IliBneHs» € 3anydenHs ¢pinaHcyBaHHs Ha OyIiBHUITBO KUTIOBOT
HEPYyXOMOCTi, KOPHUCTYBAaHHS 1 PpO3MOPAKEHHS KOIUTaMH, IO CIPSMOBYIOTBbCS Ha
(inancyBanHs OyIiBHUIITBA, Ta pealizalis 00’ €KTIB.

Crorogni TOB «Ekon-IliBgeHb» sk 3aMOBHHUK 3JIHCHIOE pealli3allifd CBOTO IEPIIOro
IHBECTULITHO-0YIiBETFHOTO MMPOEKTY — CHOPYAKEHHS KUTIIOBOTO OyIUHKY 3 BOYIOBaHO-
npuOyAOBaHUMH MPUMIIIEHHSIMHU 3a aapecoro: M. Opeca, Byn. IlpoxopiBcbka, 39-41. 3
MeTolo (iHaHCyBaHHS OyNiBHUIITBA 3a3HAUYEHOr0 OyAMHKY KOMIaHig 3IiHCHWIA BUIYCK
[IIBOBUX OOJIiramii 3arabHUM HoMiHanbHUM oOcsiroM 40 000 130,00 rpr. CraHoMm Ha
31.03.2008 p. Ha OyAiBHHUIITBI BAKOHAHO POOOTH 3 MOHTAXXy MAJIBOBOTO MOJIs (BUKOHAHO
100% po6iT), mpoBoAATECS poOOTH 3 MOHTaXy Kapkacy OyauHKy (cekuis A — 35%
roroBHocTi (9 moBepx), cekuis b — 85% (18 moBepx)). BeemenHns OymuHKy B
ekcrutyartamiro nependayaetees y Il miBpiuui 2009 poky. Hapasi cmocrepiraerhces
3aTpUMKa BeieHHs OyiBenbHUX poOiT Ha 8-9 MicALiB.

[IposiBu kpu3oBuX sBUL y OyaiBenbHii cepi mpotsrom I kBapramy 2009 poxy Oymu
JocuTh noMiTHUMU. Lle BimoOpa3uiaoch K y KUNBKICHHX, TaK i B SAKICHUX MOKa3HHUKax
(yHKUIOHYBaHHS PHHKY HEpyXOMOcCTi Ta OymiBHHUITBAa. 3 YCiX CETMEHTIB PHHKY
HEPYyXOMOCTi Ha#OinblIe BIUIMB KPU30BHUX SBHIL HPOSIBUBCA y CEIMEHTI >KHUTJIOBOI
HepyxoMocTi. 3okpema B ciuHi-OepesHi 2009 poky mianpueMmcTBamu Onecbkoi 00II., 1m0
NpaiioBaiy 3a OyJiBeNTbHUMH KOHTPAaKTaMH, BUKOHaHO poOiT Ha cymy 323,0 MiH. IpH.,
0 y TOPIBHSHUX IMiHaX CTaHOBHUTH 43,7% 1m0 00cATiB OyIiBHHUIITBA y BIAIOBITHOMY
nepioni 2008 poky. 3a obcsraMyu BUKOHAHWX OYIIBEILHUX POOIT cepel yCix paroHiB Ta
MicT obmacTi meprie Micie nocinae M. Omeca, npyre — OBiiONONBLCEKUI paiioH, TpETe —
KowminTepHiBchkmid paiton, yeTBepTe — M. FOHe, 11°siTe — M. DITi9iBCBK, MOCTE MicIe —
M. binropon-/IHicTpoBCchkHi, OyniBeTPHUKAMHU SAKUX BHKOHAHO JIEBOBY 4acTKy (96,5%)
3arajJbHOTO 00CcATY pOOIT IO 00IaCTi.

Bamrora 6anancy TOB «Exon-IliBgensy npotsrom I kBapraxy 2009 poky 361bmuiIacs y
2,2 pazu, abo Ha 404333 THc.TpH. 1 cramom Ha 31.03.2009 p. craHoBmIa
73 944,4 trc. TpH. AKTHBY KOMIIaHIi B aHAII30BaHOMY IE€pioai 30UTBITHINCH TTEPEBAKHO
3a paxyHOK IHIIOI TOTOYHOI AeGITOPChKOI 3a0OpProBaHOCTI 3a BIJIACHI oOJirarii).
OcHOBHUM JDKepenoM ¢iHaHCYBaHHSA misuTbHOCTI Kommadii y I kBaprami 2009 poky
3aIUIIAIOTECS  TOBIOCTPOKOBI 3000B’si3aHHsA, 5Ki ckiamaioTe 80% BamoTH OamaHCcy
(po3mimieni oOmirarii, ¢iHaHcoBa JomoMora Ta KpeauT Bin HepesumeHTa). IloTouni
3000B’s3arHa cranoM Ha 31.03.2009 p. cranoBusate 26 479,8 tuc. rpH. (34% Bamotu
bamancy) i mpotsarom I kBapTairy 2009 poky ix po3mip 30iumpmmuBcs Ha 11 099,8 tHc. TpH.
32 paxyHOK 3pOCTaHHS IHIIMX TIOTOYHUX 3000B’s3aHb. BrjacHuit Kamitan B
aHajgizoBaHOMY Tiepiomi 3MeHIMBCS Ha 1 194,8 THC. TpH. y 3B’S3Ky 13 30HTKOBOIO
TSUTBHICTIO KOMIIAHi].

Jns momoBHeHHS o00iroBux komTiB TOB «Exomn-IliBaeHb)» BHKOPHCTOBYE Y CBOIH
TISITBHOCTI TIO3UKOBI KOIITH, OTPUMaHi BiJl HEPE3UACHTA, Ta KOPOTKOCTPOKOBUM KPEIUT
O0anky. Cranom nHa 31.03.2009 p. 3aboproBanicte TOB «Ekon-IliBoens» 3a
0aHKIBCHKMMH KpeAuTaMHu ckiagana 25 948,4 tuc. rpH.

Cranom Ha 31.03.2009 p. TOB «Exon-IliBoens» posmicTuio oOmiramii y HOBHOMY
o0cs31.

Peittunrosuii 3sit (EKOP 001-011) — TOB «Ekon-TiBgeHb» 5
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

BUCHOBOK

3a pesyabTaTaMHM aHali3y KPEAUTHUH PEUTHHTY BHUITYCKY IMEHHHMX O€3MPOLEHTHHUX (LiIbOBUX)

obmirariit TOB «Exomn-IliBaens» minTeepmkeno Ha piBHI uaCCC, 3 MPOTHO30M «CTa0lTHLHU.

I'enepajabHuii 1MpeKTOP C. A. /lyoko
HavaabHHUK BiAZiJly MOHITOPHHTY peTHHTIB A. I'. Kynux
IIpoBignuii dpinancoBuUii aHATITHK BiIgiTy M.B. Cenbkis

MOHITOPHHIY PeTHHTIIB

Peittunrosuii 3sit (EKOP 001-011) — TOB «Ekon-TiBgeHb» 6
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

Aopnatku

PevtuHrosuit 3eiT (EKOP 001-011) — TOB «Ekon-IMiBaeHb»
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Be arcHT

BanaHncoBi gaHi TOB «Ekon-lliBaeHby, TUC. IpH.

JopaTtok o perTuHroBoro 3eiTy Net

MokasHuk 01.01.2005  01.01.2006  01.01.2007  01.01.2008  01.01.2009  01.04.2009
Heo6opoTHi aktusu 0,70 23,80 181,90 8 025,60 23434,00 24.801,10
HemarepiarnbHi akTusm 0,00 0,00 3,80 0,00 4,00 0,00
HesaBepiueHe OyaiBHULTBO 0,00 23,10 162,40 7 891,20 23 328,00 24 748,30
OcHoBHi 3acobu 0,70 0,70 15,70 134,40 102,00 52,80
[loBrocTpoKoBi thiHaHCOBI iHBECTUL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BigcTpoueHi nogatkosi akTveu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
OBopoTHi akTUBK 14,10 46,60 930,70 4318,50 10 077,00 52 134,90
3anacw: 0,00 0,00 0,00 15,50 4,00 55,80
[ebitopcbka 3aboproBaHicTb : 11,50 39,50 813,30 3595,90 7 755,00 50 997,30
3a ToBapu 10,80 30,90 761,70 687,70 688,00 687,70
33 po3paxyHkamu: 0,70 8,60 51,60 2908,20 3425,00 4912,20
[HWa noTo4Ha AebiTopchbka 3aboproBaHicTb 0,00 0,00 0,00 0,00 3642,00 45 397,40
["POLLOBI KOLUTK Ta X eKBIBANEHTH: 0,90 5,40 52,90 231,60 724,00 272,90
[HLWi 060pOTHI aKTVBM 1,70 1,70 64,50 475,50 1594,00 808,90
Butpatn maitbyTHix nepiogis 0,00 0,00 0,50 0,10 0,00 0,00
Bcbozo akmusu 14,80 70,40 1113,10 12 344,20 33511,10 76 944,40
BracHuit kanitan 2,30 54,20 391,30 (1325,10)  (10425,00)  (11619,80)
CraTyTHui Kanitan 60,00 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00
[opatkoBuit kanitan 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00
HepoanogineHui npubyTok (HEMOKPUTUA 30KTOK) (62,40) (92,80) (314,70) (2031,10)  (11131,000 (12 325,80)
Heonnauerui kanitan 1,30 559,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3abeaneyeHHs HACTYNHWX BUTpAT i NnaTexis 0,00 0,00 0,00 0,00 1328,00 1427,80
[loBrocpokoBi 30608's3aHHs 0,00 0,00 656,50 13 084,00 27 228,00 60 656,60
[HWi OBrocTPOKOBI (hiHAHCOBI 3060B'sA3aHHS 0,00 0,00 656,50 13 084,00 16 828,00 10 856,60
[loBrocTpokoi 6aHKIBChbKi KpeauTy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BincTpoueHi nopatkosi 30608'13aHHs 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
[HLWi OBrocTPOKOBI 30608 'A3aHHA 0,00 0,00 0,00 0,00 10 400,00 49 800,00
MoTouHi 30608'A3aHHS 12,50 16,20 65,30 585,20 15 380,00 26 479,80
Bekceni BupaHi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
KopoTKoCTpoKOBI kpeanTth 6aHkis 0,00 0,00 0,00 0,00 14.792,00 15 092,00
KpeauTopcbka 3aboprosaHicTb 3a ToBapm 10,40 10,40 0,00 532,40 6,00 0,00
[MoToyHi 3060B'33aHHs 3@ pPO3paxyHKamm: 0,00 0,00 7,90 2,10 41,00 25,00
[HLWi nOTOYHI 3060B'A3aHHSA 2,10 5,80 57,40 50,70 541,00 11 362,80
Bcbozo nacusu 14,80 70,40 1113,10 12 344,20 33511,10 76 944,40
Peittunrosuii 3sit (EKOP 001-011) — TOB «Exon-lliBaeHb» 8
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Be arcHT

[ani 3BiTy npo chinaHcoBi pesynbTatn TOB «Ekon-liBaeHb», TUC. rpH.

JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

Moka3snuk 2005 2006 2007 k.. 2008 2008  |«s. 2009
[loxog Big peanisauii npoaykuji 0,00 0,00 687,70 0,00 0,00 0,00
MopaTtok Ha AoaaHy BapTiCTb 0,00 0,00 114,60 0,00 0,00 0,00
IHWi BUpaxyBaHHs 3 goxogy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
YucTuit poxig BiA peanisavji npoaykyji 0,00 0,00 573,10 0,00 0,00 0,00
CobiBapTicTb peanizoBaHoi NpoayKLji 0,00 0,00 573,10 0,00 0,00 0,00
Banoswin npubyTok (361TOK) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|HWi onepaLiiHi joxoam 0,00 0,00 1,20 2308,10  13671,00 0,00
AnMmiHicTpaTWBHi BUTPaTH 29,70 30,40 88,50 59,90 558,00 124,00
Butpaty Ha 30yT 0,00 0,00 84,80 0,00 7,00 2,00
IHWi onepaLiitHi BUTpaTH 0,00 0,00 2 666,70 2370,00 22217,00 56,00
®iHaHCoBI pe3ynbTaTi Bifl OnepaLjiiHOI AisNbHOCTI (29,70)  (30,40) (2 265,70) (121,80)  (9111,00) (182,00)
IHWi dhiHaHCOBI foX0aM 0,00 0,00 0,00 0,00 16,00 0,00
[HwWi goxoau 0,00 0,00 594,00 0,00 0,00 49851,00
OiHaHCoBI BUTpaTH 0,00 0,10 0,00 0,00 5,00 475,00
[Hwi BUTPaTH 0,00 32,90 42,60 1,40 1,00  49801,00
®iHaHCOBI pe3ynbTaTi Bl 3BU4ANHOI iSNbHOCTI 10 ONOAATKYBaHHS (29,70)  (30,40)  (1714,30) (123,20) (9 101,00) (607,00)
Mopatok Ha MpUBYTOK Bif 3BUYANHOI iSNBHOCTI 0,00 0,00 21 0,00 0,00 -7,00
Yuemuti npubymok (36umok) (29,70) (30,40) (1716,40) (123,200 (9 101,00) (600,00)
Peittunrosuii 3sit (EKOP 001-011) — TOB «Exon-lliBaeHb» 9
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Jopatok o pertuHrosoro 3siTy Ne3

CraH GypiBHMUTBA XuUTNOBOro GyanHKy no Byn. Mpoxopiscbkil, 39-41 y M. Opeci, Ha 29.05.2009 p.

PevtuHrosuit 3eiT (EKOP 001-011) — TOB «Ekon-lliBaeHb» 10



