PeuTuHrosum 3Bit TIRA 003-009
Npo OHOBJIEHHA KPeAUTHOIro PpeTUHry

OO’eKT peNTUHIYBaHHS:

Tun penTuHry:

Tun 60proBoro 3060B’A3aHHS:

O6car Bunycky:

HomiHanbHa BapTicTb ogHiei obnirauii:

KinbkicTb obnirauin:

TepMiH 0biry:

TepMiH po3MiLLeHHS:
TepmiH noraleHHs:
PentnHrosa pis:
[ata Bu3HayeHHs:
[laTa oHOBMEHHS:

PiBeHb KpeguTHOro pewTUHry Goproeoro
3000B’s13aHHS:

[porHos:

©oproee 3060B’a3aHHA TOB « TUAPA»

OOBroCTPOKOBUMA  KPeaUTHUN
PENTMHIOBOLO LLKAaro

penTUHr  3a

iMeHHi uinboBi obnirauif

cepii B — 26 025 325,11 rpH.

Ha 3aransHy cymy: 26 025 325,11 rpH.
cepii B — 42,93 rpH.

cepii B — 606 227 wr.

3ararnbHa KinbKicTb: 606 227 wr.

HauioHanbHoto

nicna peectpauii AKUMN®P 3BiTy npo pesynbtat po3MilleHHSs
obnirauin Ta OTpUMaHHSA CBigOUTBa MNPO pPeecTpalilo BUMYCKY

obnirauin go 31.03.2010 p.
310.12.2007 p. no 30.04.2008 p.
301.04.2010 p. no 14.05.2010 p.
OHOBIIEHHS

29.11.2007 p.

30.06.2010 p.

uaCCC

cTabinbHUn

HapaHwi y pe3ynbTaTti peiTMHIOBOro aHanisy KpeauTHUA PENTUHT BU3HA4YeHO 3a HauioHanbHOK pedTUHIOBOIO LUKamo, Ha WO BKa3yloTb niTepu
ua y nosHauli KpeaMTHOro penTuHry. HauioHanbHa penTuHIoBa LuKana 403BOMs€ BUMIPATU PO3NOAIN KpeaAUTHOro pu3nKy B eKoHoMiLi YkpaiHm 6e3
ypaxyBaHHS CyBEPEHHOro pu3nKy Ta npuaHayeHa Ansi BUKOPUCTaHHA eMiTeHTamu LiHHUX nanepis, noanyanbHukamu, (iHaHCOBUMM yCTaHOBaMu,
nocepegHukamu Ta iHBecTopamu Ha iHaHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

Jns mpoBeIeHHS TPOLEIypH OHOBJICHHS KPEIUTHOTO PEUTHHTY areHTcTBO «Kpeant-
PefiTunr» BukopuctoByBaio inancoBy 3BiTHicTs TOB «TUAPA» 3a 2009 pik.

KpenuTHuii pedTHHT IpyHTY€ThCs Ha iH(opMaii, HaJaHii caMUM €MIiTEHTOM, a TAaKOX Ha
iHIWiKA iHpOpMalii, MO € y pO3MOpPAIKEHHI PEUTHHTOBOIO areHTCTBAa Ta BBAXKAETHCA
HaAiHOI0. PiBEHb KPEAUTHOTO PEUTHHTY 3aJI€KHUTh Bifl AKOCTi, OMHOPITHOCTI TA IIOBHOTH
iHpopMallii, o € y PO3MOPSAKEHHI pEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

IcTopisi KPeAUTHOro PEUTUHTY

Mara 29.11.2007 19.09.2008 09.12.2008  14.04.2009 26.06.2009 29.12.2009 30.06.2010

gzz*m:g“’)ﬁ‘;ﬁ";°r° uaBB u2BB uaBB uaB uaB 1aCCC 4aCCC

MporHos: cTabinbHui cTabinbHui HeraTyBHUA  HEraTUBHMI HeraT1BHWNA cTabinbHWi cTabinbHUi
niaTBEpAXKEHHS

PeitTuHrosa fis: BU3HAYEHHS  MiOTBEPIKEHHS si 3HKEHHS  NIATBEPIKEHHS SHIOKEHHS 3i NiaTBEPIKEHHS

3MiHOI0
nporHo3y

3MiHO NpPOorHosy

ITo3muansauk abo okpemuii 6oproBuit iHCTpyMeHT 3 peitnaroM uaCCC xapakrepusyerbes JIYIKE
HU3BKOI kpeauTocnpoMOKHICTIO TOPIBHSHO 3 IHIIUMH YKPaiHCBKUMH TO3WYalbHUKaMH a0o

Oopropumu iHCTpyMeHTaMu. [loTeHIiiHA BipOTiIHICTE AShOINTY.

CralijibHUI MPOrHO3 BKAa3ye Ha BIICYTHICTD HA MOTOYHUIA MOMEHT HEPEAyMOB JUIS 3MiHH PEHTHHTY
HPOTSTOM POKY.

Kpenuthi peiituarn uaCCC, uaCC, uaC mnependavaroTb, 10 y BUIAIKy 3aTPUMKH peanizamii
OyIiBEIBHOTO TPOCKTY, MiJl SKH BHITYIICHI €MITCHTOM IUJILOBI 00JIiramii, BiICTpOYKa iX MOBHOTO

MOTAIMIEHHS MOYKE TIEPEBUIITUTH 12 MICSIIIB MiCIs KIHIIEBOTO TEPMiHY, 3a(DiKCOBAHOTO Y BHUITYCKY.
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PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 6oprosoro 306os'asaHHa TOB «TUAPA>»
NiATPUMYETbCA:

JOCBIZIOM peatizarii MpOoeKTiB OyMiBHUIITBA >XUTIOBUX OyAwHKIB: EmiTeHTOM
BBEACHO B EKCIUTyaTaIlil0 >XUTJIOBI OyJIMHKH 3araJIbHOI0 IUIOMICI0 OJM3BKO
30 THuC. KB. M.

PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 6oprosoro 306os'asaHHa TOB «TUAPA>»

obmMexxyeTbcs:

MIPU3YIIUHEHHAM OYIIIBHHIITBA JKHUTIOBOTO OyAWMHKY IO BYJI. I'onoBaroro, 710 y
M. bopucnosi, mo mpu3Bene A0 HECBOEYACHOTO IMOTAIICHHS IITLOBUX OOJirarii
cepii B;

BIICYTHICTIO y EMiTeHTa MOCBiy MOTalleHHS IIIBOBUX OOJIrariii moisxom
HaJaHHS MTPUMIIIEHB 1X BIACHUKAM;

HeCTaOIIPHUMHU pe3ysIbTaTaMi  (PiHAHCOBO-TOCIIOAAPCHKOI AisuTbHOCTI EMmiTeHTa
MPOTATOM OCTaHHIX POKIB;

HEraTHBHUMH TSHIEHISIMH Ha PUHKY HEPYXOMOCTI YKpaiHu;
HEBPETYJILOBAHICTIO 1 MIHJIMBICTIO CHUCTEMHU 3aKOHOJABYOTO PETYJIOBaHHS Ta

OMOJATKyBaHHS OMEpalidi, MOB’s3aHUX 3 OYIIBHHITBOM Ta 3aly4eHHIM
¢diHaHCYBaHHSI.

Peittunrosuii 38iT (TIRA 003-009) — TOB «TUAPA» 3
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OCHOBHiI NOKa3HUKU

OcHoBHi 6anaHCcoBi NOKa3HMKM, TUC. TPH.

Moka3sHuk 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2009
AxTuBu 418549 76 169,6 87000,0 60 166,0
Briachuit kanitan 311,6 583,2 1245,0 1616,0
[ebitopcbka 3aboprosaHicTb 83219 53329 5072,0 7340,0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 575,2 20124 1900,0 1308,0
HesagepLueHe byaiBHULTBO 29 740,7 64 250,6 59 692,0 314950
OCHOBHi NOKa3HUKM OnepauinHoi AiANLHOCTI, TUC. IPH.

MokasHuk 2007 2008 2009
Yuetuit foxin 964,1 25 355,0 18 545,0
Banoswin npnbyTok 248,6 4286,0 3158,0
Onepaujiiimit npubyTok (36MTOK) 101,4 882,0 739,0
YucTiit npubyTok (36MTOK) 48,3 661,0 371,0
PevtuHrosuit 3eiT (TIRA 003-009) — TOB «TIAPA» 4
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PeiiTiiHrose a

OcHoBHnMu Hamnpsmamu  gistibHOCTI TOB «TUAPA» € mpoBeneHHS OymiBEIBHO-
PEMOHTHHX Ta TMPOEKTHHX pOOIT, a TakoX 3anydeHHs (iHAHCYBaHHS 3 METOIO
OyAiBHULITBA JKUTIOBOI Ta KOMEPLIIHOT HEPYXOMOCTI, KOPUCTYBAHHSI 1 PO3NOPSAIKECHHS
KOILTaMH, 110 CIPSMOBYIOTECS Ha (iHaHCYBaHHS OyIiBHHILITBA, Ta peaji3alist 00’ €KTiB.

TOB «THUAPA» sk 3amoBHUK OyNiBHHIITBA Ma€ JOCBIJ pealizailii iHBECTHIIHO-
OyZiBeNbHUX TMPOEKTIB: TPOTATOM TMEpioAy MisUIBHOCTI KOMIaHi€r0 OyJo 3BEACHO,
PEKOHCTpYHOBaHO Ta 3JaHO B CKCIUIyaTalilo II'STh JKUTJIOBHUX OYIOWHKIB Yy
mictax bopucnomni, Ykpainui Ta Kanesi.

TOB «TUAPA» € 3amoBHHKOM OyIiBHHUIITBA KHUTJIOBOTO KBapTaiay y M. bopucmoni nmo
Byn. ['ojoBaToro, mo BKJIIOYAE YOTHPU >KUTIIOBI OyIWHKH 3arajibHOI0 MPOEKTHOIO
wiomer 25 174,7 k8. M. Ha croromui xuminoBi Oyauaku NeNe77a ta 770 BBenmeHi B
ekcruryaraniro. [lo skutnoBomy Oyaumuky Ne716 — mpusynuHeHi pobotu Ha piBHI 3-TO
noBepxy. CTymiHb OyIiBEeIbHOI TOTOBHOCTI, 3a JaHUMHU KOMIIaHii, CTAaHOM Ha
30.09.2009 p. cknanana 25%. dns ¢inancyBanHs OyniBHUITBA OyJIM BHUITYILEHI LiJIbOBI
oOmiramii cepii B, 3000B’s13aHHA 3a skUMU Ha KiHenb rpyaHs 2009 poky cTaHOBWIH
26 019 tuc. rpH.

2009 pik cTaB HacmpaBi KpU30BUM AJsi OyIiBeNbHOI rany3i. BinpmiicTe KigbKICHHX Ta
SIKICHUX TIOKAa3HHKIB PO3BUTKY PHHKY KHIiBCBbKOI 00JacTi 3acCBiqUmiIM TMHOMHY TaliHHS
ramysi, sike BigOyJocs B MHHYJIOMY poLi. 3TiJHO CTaTUCTUYHUX AaHUX OyAiBEIbHUMH
HiAPUEMCTBaMHU 00IacTi, sKi mpamosanu y 2009 pori, BUKOHaHO OyniBeIbHUX pOOIT Ha
cymy 1355,7 MaH.TpH., 0 y TOpPIBHAJIBHUX IiHAX CTaHOBUTH 46,2% mo oOcsriB
OymipaumTBa y 2008 porti. [lemo MeHmIOro mamiHHSA 3a3HaB TOKa3HWK BBEACHOTO B
ekcruryaTartito 3a 2009 pik XuTIIa, MO MOSICHIOETHCS BBEACHHIM B KPU30BUI 9ac 00’ €KTIB
3HAYHUK oO0csAT poOiT 3a AKUMH OyJI0 BHKOHAHO IME MO IOYAaTKy Kpu3du. Tak 3a
pesynpTatamu 2009 poxy B KwuiBCchKii  o00ilacTi  BBEACHO B EKCIUIyaTaIlifo
680,1 Trc. kB. M. 3arajpHOi IUTOmII >XKWTia, mo Ha 41,6% wmenme, HixX 3a 2008 pik.
Yactka iHAMBiAyanpHOro *)UTI0oBOro OyaiBHUNTBa y 2009 pori cranosuma 50,9% Bix
3arajgpHOTO 00CcATYy BBeAeHOTO KuTia. [lopiBHHO 3 2008 poKOM 00CST KUTIa BBEACHOTO
IHAMBIAyanbHUMHU 3a0yZOBHUKaMH CKOPOTHBCS Ha 61,9%.

OcHOBHUM (haKTOPOM 3HAXOJKCHHS Tally3l B HUHINIHHOMY CTaHI OYJH 1 3aJIUIIAIOTHCS
mpo0jemMu 13 3aIydeHHSIM (iHAHCOBUX KOIITIB HEOOXIMHHMX IJIS BEACHHS OymiBEIHHHUX
pobit. akTopu MaAiHHSA PEATBHHUX MOXOAIB TPOMAISIH, CTPIMKOTO 3pOCTaHHS HEIOBIpH
0 TICPBUHHOTO PHHKY Ta BIACYTHOCTI MOCTYITHOTO IMMOTEYHOTO KPEIUTYBAaHHS OyiH
OCHOBHHMH CepeJl THX, IO TPU3BEIH JI0 HE3HAYHOI KIJIKOCTI yroJl Ha MEPBUHHOMY
PUHKY.

Y pesymbTari  (PiHAHCOBO-TOCMOMAPCHKOI mMismbHOCTI 3a mincymkamu 2009 poky
TOB «TUAPA» otpumano mnpuOyTok y po3mipi 371 tuc. rpa. Ilpm mpoMmy Bamiora
Oanmancy ToBapuctsa 3MeHmmacsa Ha 30,8% — no 60 166 tuc. rpH. CKOpOYEHHS BATIOTH
OayaHCy TIPOTITOM 3a3HAYEHOTO MEpioxy OyI0 3yMOBIICHO IEPEBAKHO 3MEHIICHHSIM
He3aBepIIeHoro OyaiBHUNTBA. OCHOBHUMH JKEpeTaMu (OpMyBaHHS BATIOTH OalaHCy Ha
kinenb 2009 poxy Oynu 3000B’s13aHHS TOBAPUCTBA.
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Cramom ©a 31.12.2009 p. 3ab0oproBaHICTh TOBApHWCTBA 3a IIO3WKaMU CKJIagala
1 400 Tuc. TpH., WO cTaHOBUTH 2,3% macuBy ToBapuctBa. 30008’ a3anHs TOB « TUAPA»
3a oOmirauisiMu cepii B Ha kinens rpyans 2009 poky cranoBunu 26 019 tuc. rpH.

Peittunrosuii 38iT (TIRA 003-009) — TOB «TUAPA» 6
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BUCHOBOK

3a pesynbTaTaMyd aHali3y KpPEAUTHUH pPEUTHHr BHIycKy wHimboBux oOmiramiii TOB «TUAPA»

3HmKeHO 10 piBHSI UaCCC, TPOTrHO3 «CTAOUTHHUI.

I'enepajabHuii 1MpeKTOP C. A. /lyoxo

HavaabHHUK BiAZiJly MOHITOPHHTY peTHHTIB A. I'. Kynux

Crapmuii piHaHCOBHIT aHATITHK BiAAITy KOPpIOpaTUBHUX
pPelTHHTIB 1L I /Tuxuin

Peittunrosuii 38iT (TIRA 003-009) — TOB «TUAPA» 7
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Aopatku

PevtuHrosuit 3eiT (TIRA 003-009) — TOB «TIAPA»
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[ani 6anancy TOB «TUAPA», TUC. rpH.

Jopatok o perTuHroBoro 3eiTy Net

AKTUB 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008 31.03.2009 30.09.2009 31.12.2009
|. Heo6opoTHi akTUBM
HemarepianbHi akTusu: 0,0 0,0 1,0 1,0 1,0 1,0
HesaBepLueHe OyaiBHULTBO 29740,7 64 250,6 59 692,0 48 376,0 40 864,0 314950
OcHoBHi 3acobu:
3anuLLIKOBa BapTiCTb 341,0 12584 1572,0 1401,0 1255,0 1070,0
nepBicHa BapTiCTb 562,4 1792,7 2661,0 2661,0 2661,0 2674,0
3HOC 2214 534,3 1089,0 1260,0 1406,0 1604,0
[loBrocTpoKoBi (hiHaHCOBI iHBECTHLiT:
ki 0BnikoBYIOTbCA 3@ METOAOM Y4acTi B KaniTani iHLmMX NignpuemcTs 0,0 0,0 50,0 50,0 50,0 50,0
iHLi (hiHaHCOBI iHBECTULT 0,0 0,0 16 385,0 16 385,0 16 385,0 16 385,0
[TosroctpokoBa febitopcbka 3aboprosaHicTb 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
BigcTpoueHi nogatkosi akTveu 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[HWi HeobOPOTHI aKTMBM 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycb020 3a po3dinom | 30081,7 65 509,0 77 700,0 66 213,0 58 555,0 49 001,0
Il. O6opoTHi akTUBM
3anacu:
BUpOBHMYi 3anacu 2653,7 34429 33370 2686,0 24710 2387,0
NOTOYHI BionoriyHi akTem 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
HesaBepLUeHe BUPOOHULTBO 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
roToBa NpogyKLis 0,0 0,2 0,0 0,0 0,0 0,0
TOBapu 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 68,0
Bexkceni ogepxaHi 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebiTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapu, poboTi, nocnyru:
yncTa peanisalliiHa BapTiCTb 245,0 1554,0 975,0 677,0 514,0 515,0
nepBicHa BapTiCTb 245,0 1554,0 975,0 677,0 514,0 0,0
pesepB CyMHiBHIX BopriB 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebiTopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamu:
3 BlomxeTom 51,7 0,0 732,0 1125,0 1182,0 1264,0
3a BUAAHMMM aBaHCaMK 0,0 0,0 338,0 117,0 117,0 117,0
3 HapaxoBaHWX AOX0ZiB 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILUHIX po3paxyHkis 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[HWa noTo4Ha AebiTopchbka 3aboproBaHicTb 8025,2 37789 3027,0 3200,0 2992,0 54440
[MoTouHi chiHaHCOBI iHBECTHLT 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
['POLLOBI KOLUTK Ta iX EKBIBANEHTH:
B HaLiOHarbHiA BantoTi 739,0 313,1 39,0 68,0 9,0 43,0
B iHO3EeMHilt BamnioTi 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[HWi 060pOTHI aKTVBM 58,1 1533,5 829,0 794,0 726,0 1314,0
Ycbo20 3a posdinom Il 11772,7 10 622,6 9277,0 8667,0 8011,0 11 152,0
Ill. ButpaTtn mMainbyTHix nepioais 0,5 38,0 23,0 20,0 6,0 8,0
BANAHC 41854,9 76 169,6 87000,0  74900,0 66 572,0 60 161,0
Jocepeno: TOB « THAPA»
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NACKB 31.12.2006  31.12.2007 31.12.2008  31.03.2009  30.09.2009  31.12.2009
|. BnacHuit kanitan
CraTyTHui kanitan 18,5 18,5 19,0 19,0 19,0 19,0
MaitoBui kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[loaaTtkoBuWI BKNAZeHuiA kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWMIA fopaTKoBWIA KaniTan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pe3epBHuin kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Heposnoginexuit npubyTok (HEMOKpUTMIA 36UTOK) 293,1 564,7 1226,0 830,0 1580,0 1597,0
Heonnauexwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
BunyueHuit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbozo 3a posdinom | 311,6 583,2 1245,0 849,0 1599,0 1616,0
Il. 3a6e3neyeHHs HaCTyNHMX BUTpaT i nnaTexis
3abe3aneyeHHs BUNNaT nepcoHany 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 3a6e3neyeHHs 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
LlinboBe ¢hiHaHCyBaHHs 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a posdinom Il 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
lll. DoBrocTpokoBi 3060B'A3aHHA
[loBrocTpokoBi kpeauTh H6aHkiB 0,0 0,0 3999,0 3999,0 1681,0 1400,0
IHLWi poBrocTpokosi hiHaHCOBI 3060B'A3aHHS 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Binctpoueri nogaTkosi 30608's3aHHs 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi poBrocTpokoBi 30608'13aHHS 0,0 128,1 503,0 485,0 4740 474,0
Ycbozo 3a posdinom Il 0,0 128,1 4502,0 4484,0 2155,0 1874,0
IV. NMoTouHi 3060B'A3aHHA
KopoTkocTpokoBi kpeauTy 6aHkis 0,0 4149,2 14730 14730 1473,0 1046,0
MoToyHa 3aboproBaHicTb 3a AOBIOCTPOKOBUMU 3000B'I3aHHSIMM 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Bekceni BuaaHi 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru 503,9 1920,5 1754,0 1813,0 1872,0 1236,0
MoTouHi 3060B's3aHHS 32 po3paxyHKamu:
3 O/1EpXKaHMX aBaHCiB 0,0 0,0 0,0 93,0 0,0 0,0
3 BromkeTom 39,2 36,3 74,0 7,0 8,0 10,0
3 N03abioaKETHUX NNaTexis 0,0 0,0 8,0 0,0 0,0 0,0
3i CTpaxyBaHHs 9,5 18,5 26,0 13,0 17,0 14,0
3 onnaTy npadj 22,6 37,1 38,0 31,0 78,0 48,0
3 yyacHuKkamu 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHiX pO3paxyHKiB 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[HLi nOTOYHI 3060B's3aHHS 40 968,1 69 296,7 77 880,0 66 137,0 59 370,0 543220
Ycbozo 3a posdinom IV 415433 75458,3 81253,0 69 567,0 62818,0 56 676,0
V. Joxodu maiibymHix nepiodie 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
BANAHC 41854,9 76 169,6 87 000,0 74900,0 66 572,0 60 166,0
Jocepeno: TOB « THAPA»
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[ani 3BiTy npo chinaHcoBi pe3ynbTatn TOB « TUAPAY, TUC. IPH.

JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

Crarrs 2007 2008 3 mic.2009 9 mic. 2009 2009

[loxop (Bupyyka) Big peaniaaLii npogyKuii (ToBapis, pobit, nocnyr) 1156,9 30426,0 13424,0 22 250,0 22 255,0
MopaTtok Ha AoaaHy BapTiCTb 192,8 5071,0 2237,0 3708,0 3710,0
AKUWM3HUA 36ip 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWI BUpaxyBaHHs 3 goxogy 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
YucTiit poxig (BMpyYKa) Bif peanisauii npoaykuii (Toapis, pobiT, nocnyr) 964,1 25 355,0 11187,0 18 542,0 18 545,0
CobiapricTb peanizoBaHoi npoaykji (toBapis, pobit, nocnyr) 7155 21069,0 10441,0 16 058,0 15387,0
Banosuit:

npubyTOK 2486 4286,0 746,0 24840 3158,0

36uTOK - - - - -
|HWi onepaLiitHi joxoam 0,0 1,0 0,0 274 276,0
AnMmiHicTpaTWBHi BUTPaTH 1472 3405,0 633,0 1141,0 2198,0
Butpaty Ha 30yT 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi onepaLiitHi BUTpaTH 0,0 0,0 487,0 488,0 497,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTy BiA onepauiiiHoi AiANbHOCTI:

npubyTOK 101,4 882,0 - 1129,0 739,0

36uTOK - - 374,0 -
[loxog Big yyacTi B kanitani 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi dhiHaHCOBI foX0aM 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[HwWi foxoam 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
OiHaHCOoBI BUTpaTH 0,0 0,0 0,0 757,0 2440
Butpaty Big yuacTi B kaniTani 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi BuTpPaTH 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTh A0 ONOAATKYBaHHA:

npubyTOoK 101,4 882,0 - 372,0 495,0

36uTOK - - 374,0 - -
Mopatok Ha MpubyTokK 53,1 221,0 22,0 18,0 124,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTy Bif 3BU4AHOI BiANLHOCTI:

npubyTOoK 48,3 661,0 - 354,0 371,0

36uTOK - - 396,0 - -
Hapssuyaiti:

foxoam 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

BUTPaTH 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Mopatku 3 HaA3BKUYaRHOTO NPUBYTKY 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Yuctmi:

npu6ymok 48,3 661,0 - 354,0 371,0

36umok - - 396,0 - -
Jloicepeno: TOB « THAPA»
Peittunrosuii 38iT (TIRA 003-009) — TOB «TUAPA» 1




Рейтинговий звіт TIRA 003-009
про оновлення кредитного рейтингу 



		Об’єкт рейтингування:

		боргове зобов’язання ТОВ «ТИАРА»



		Тип рейтингу:

		довгостроковий кредитний рейтинг за Національною рейтинговою шкалою



		Тип боргового зобов’язання:

		іменні цільові облігації



		Обсяг випуску:

		серії В – 26 025 325,11 грн.


на загальну суму: 26 025 325,11 грн.



		Номінальна вартість однієї облігації:

		серії В – 42,93 грн.



		Кількість облігацій: 

		серії В – 606 227 шт.


загальна кількість: 606 227 шт.



		Термін обігу:

		після реєстрації ДКЦПФР звіту про результати розміщення облігацій та отримання свідоцтва про реєстрацію випуску облігацій  до 31.03.2010 р.



		Термін розміщення:

		з 10.12.2007 р. по 30.04.2008 р.



		Термін погашення:

		з 01.04.2010 р. по 14.05.2010 р.



		Рейтингова дія:

		оновлення



		Дата визначення: 

		29.11.2007 р.



		Дата оновлення:

		30.06.2010 р.



		Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання:

		uaССС



		Прогноз:

		стабільний





Наданий у результаті рейтингового аналізу кредитний рейтинг визначено за Національною рейтинговою шкалою, на що вказують літери ua у позначці кредитного рейтингу. Національна рейтингова шкала дозволяє виміряти розподіл кредитного ризику в економіці України без урахування суверенного ризику та призначена для використання емітентами цінних паперів, позичальниками, фінансовими установами, посередниками та інвесторами на фінансовому ринку України.

Для проведення процедури оновлення кредитного рейтингу агентство «Кредит-Рейтинг» використовувало фінансову звітність ТОВ «ТИАРА» за 2009 рік.


Кредитний рейтинг ґрунтується на інформації, наданій самим емітентом, а також на іншій інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства та вважається надійною. Рівень кредитного рейтингу залежить від якості, однорідності та повноти інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства.


Історія кредитного рейтингу


		Дата

		29.11.2007

		19.09.2008

		09.12.2008

		14.04.2009

		26.06.2009

		29.12.2009

		30.06.2010



		Рівень довгострокового кредитного рейтингу:

		uaBВ

		uaBВ

		uaBВ

		uaB

		uaB

		uaССС

		uaССС



		Прогноз:

		стабільний

		стабільний

		негативний

		негативний

		негативний

		стабільний

		стабільний



		Рейтингова дія:

		визначення

		підтвердження

		підтвердження зі 


зміною прогнозу

		зниження

		підтвердження

		зниження зі зміною прогнозу

		підтвердження





Позичальник або окремий борговий інструмент з рейтингом uaCCC характеризується ДУЖЕ НИЗЬКОЮ кредитоспроможністю порівняно з іншими українськими позичальниками або борговими інструментами. Потенційна вірогідність дефолту.


Стабільний прогноз вказує на відсутність на поточний момент передумов для зміни рейтингу протягом року.


Кредитні рейтинги uaCCC, uaCC, uaC передбачають, що у випадку затримки реалізації будівельного проекту, під який випущені емітентом цільові облігації, відстрочка їх повного погашення може перевищити 12 місяців після кінцевого терміну, зафіксованого у випуску.


Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «ТИАРА» підтримується:


· досвідом реалізації проектів будівництва житлових будинків: Емітентом введено в експлуатацію житлові будинки загальною площею близько 30 тис. кв. м.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «ТИАРА» обмежується:


· призупиненням будівництва житлового будинку по вул. Головатого, 71б у м. Борисполі, що призведе до несвоєчасного погашення цільових облігацій серії В;


· відсутністю у Емітента досвіду погашення цільових облігацій шляхом надання приміщень їх власникам;


· нестабільними результатами фінансово-господарської діяльності Емітента протягом останніх років;

· негативними тенденціями на ринку нерухомості України;


· неврегульованістю і мінливістю системи законодавчого регулювання та оподаткування операцій, пов’язаних з будівництвом та залученням фінансування.


Основні показники


Основні балансові показники, тис. грн.


		Показник

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.12.2009



		Активи

		41 854,9

		76 169,6

		87 000,0

		60 166,0



		Власний капітал

		311,6

		583,2

		1 245,0

		1 616,0



		Дебіторська заборгованість

		8 321,9

		5 332,9

		5 072,0

		7 340,0



		Кредиторська заборгованість

		575,2

		2 012,4

		1 900,0

		1 308,0



		Незавершене будівництво

		29 740,7

		64 250,6

		59 692,0

		31 495,0





Основні показники операційної діяльності, тис. грн.

		Показник

		2007

		2008

		2009



		Чистий дохід

		964,1

		25 355,0

		18 545,0



		Валовий прибуток

		248,6

		4 286,0

		3 158,0



		Операційний прибуток (збиток)

		101,4

		882,0

		739,0



		Чистий прибуток (збиток)

		48,3

		661,0

		371,0





Основними напрямами діяльності ТОВ «ТИАРА» є проведення будівельно-ремонтних та проектних робіт, а також залучення фінансування з метою будівництва житлової та комерційної нерухомості, користування і розпорядження коштами, що спрямовуються на фінансування будівництва, та реалізація об’єктів.


ТОВ «ТИАРА» як Замовник будівництва має досвід реалізації інвестиційно-будівельних проектів: протягом періоду діяльності компанією було зведено, реконструйовано та здано в експлуатацію п’ять житлових будинків у містах Борисполі, Українці та Каневі.

ТОВ «ТИАРА» є Замовником будівництва житлового кварталу у м. Борисполі по вул. Головатого, що включає чотири житлові будинки загальною проектною площею 25 174,7 кв. м. На сьогодні житлові будинки №№77а та 77б введені в експлуатацію. По житловому будинку №71б – призупинені роботи на рівні 3-го поверху. Ступінь будівельної готовності, за даними компанії, станом на 30.09.2009 р. складала 25%. Для фінансування будівництва були випущені цільові облігації серії В, зобов’язання за якими на кінець грудня 2009 року становили 26 019 тис. грн. 


2009 рік став насправді кризовим для будівельної галузі. Більшість кількісних та якісних показників розвитку ринку київської області засвідчили глибину падіння галузі, яке відбулося в минулому році. Згідно статистичних даних будівельними підприємствами області, які працювали у 2009 році, виконано будівельних робіт на суму 1 355,7 млн. грн., що у порівняльних цінах становить 46,2% до обсягів будівництва у 2008 році. Дещо меншого падіння зазнав показник введеного в експлуатацію за 2009 рік житла, що пояснюється введенням в кризовий час об’єктів значний обсяг робіт за якими було виконано ще до початку кризи. Так за результатами 2009 року в Київській області введено в експлуатацію 680,1 тис. кв. м. загальної площі житла, що на 41,6% менше, ніж за  2008 рік.  Частка індивідуального житлового будівництва у  2009 році становила 50,9% від загального обсягу введеного житла. Порівняно з  2008 роком обсяг житла введеного індивідуальними забудовниками скоротився на 61,9%. 


Основним фактором знаходження галузі в нинішньому стані були і залишаються проблеми із залученням фінансових коштів необхідних для ведення будівельних робіт. Фактори падіння реальних доходів громадян, стрімкого зростання недовіри до первинного ринку та відсутності доступного іпотечного кредитування були основними серед тих, що призвели до незначної кількості угод на первинному ринку. 


У результаті фінансово-господарської діяльності за підсумками 2009 року ТОВ «ТИАРА» отримало прибуток у розмірі 371 тис. грн. При цьому валюта балансу товариства зменшилася на 30,8% – до 60 166 тис. грн. Скорочення валюти балансу протягом зазначеного періоду було зумовлено переважно зменшенням незавершеного будівництва. Основними джерелами формування валюти балансу на кінець 2009 року були зобов’язання товариства.


Станом на 31.12.2009 р. заборгованість товариства за позиками складала 1 400 тис. грн., що становить 2,3% пасиву товариства. Зобов’язання ТОВ «ТИАРА» за облігаціями серії В на кінець грудня 2009 року становили 26 019 тис. грн. 

Висновок


За результатами аналізу кредитний рейтинг випуску цільових облігацій ТОВ «ТИАРА» знижено до рівня uaCCC, прогноз  «стабільний».

		Генеральний директор 

		С. А. Дубко



		Начальник відділу моніторингу рейтингів 

		А. Г. Кулик



		Старший фінансовий аналітик відділу корпоративних рейтингів

		І. І. Дикий





Додатки


Додаток до рейтингового звіту №1

Дані балансу ТОВ «ТИАРА», тис. грн.

		АКТИВ

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.03.2009

		30.09.2009

		31.12.2009



		I. Необоротні активи

		

		

		

		

		

		



		Нематерiальнi активи:

		0,0

		0,0

		1,0

		1,0

		1,0

		1,0



		Незавершене будівництво

		29 740,7

		64 250,6

		59 692,0

		48 376,0

		40 864,0

		31 495,0



		Основнi засоби:

		 

		 

		

		

		

		



		залишкова вартість

		341,0

		1 258,4

		1 572,0

		1 401,0

		1 255,0

		1 070,0



		первісна вартість

		562,4

		1 792,7

		2 661,0

		2 661,0

		2 661,0

		2 674,0



		знос

		221,4

		534,3

		1 089,0

		1 260,0

		1 406,0

		1 604,0



		Довгострокові фiнансовi iнвестицiї:

		 

		 

		 

		

		

		



		які обліковуються за методом участi в капiталi інших підприємств

		0,0

		0,0

		50,0

		50,0

		50,0

		50,0



		iншi фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		0,0

		16 385,0

		16 385,0

		16 385,0

		16 385,0



		Довгострокова дебіторська заборгованість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вiдстроченi податкові активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi необоротні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		30 081,7

		65 509,0

		77 700,0

		66 213,0

		58 555,0

		49 001,0



		II. Оборотні активи

		 

		 

		 

		

		

		



		Запаси:

		 

		 

		 

		

		

		



		виробничі запаси

		2 653,7

		3 442,9

		3 337,0

		2 686,0

		2 471,0

		2 387,0



		поточні біологічні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		незавершене виробництво

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		готова продукція

		0,0

		0,2

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		товари

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		68,0



		Векселі одержані

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:

		 

		 

		 

		

		

		



		чиста реалiзацiйна вартість

		245,0

		1 554,0

		975,0

		677,0

		514,0

		515,0



		первісна вартість

		245,0

		1 554,0

		975,0

		677,0

		514,0

		0,0



		резерв сумнівних боргів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		

		



		Дебіторська заборгованість за розрахунками:

		 

		 

		 

		

		

		



		з бюджетом

		51,7

		0,0

		732,0

		1 125,0

		1 182,0

		1 264,0



		за виданими авансами

		0,0

		0,0

		338,0

		117,0

		117,0

		117,0



		з нарахованих доходів

		0,0

		0,0

		 0,0

		 0,0

		0,0

		0,0



		iз внутрiшнiх розрахунків

		0,0

		0,0

		 0,0

		 0,0

		0,0

		0,0



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		8 025,2

		3 778,9

		3 027,0

		3 200,0

		2 992,0

		5 444,0



		Поточні фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		0,0

		 0,0

		 0,0

		0,0

		0,0



		Грошові кошти та їх еквіваленти:

		 

		 

		 

		

		

		



		в нацiональнiй валютi

		739,0

		313,1

		39,0

		68,0

		9,0

		43,0



		в iноземнiй валютi

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi оборотнi активи

		58,1

		1 533,5

		829,0

		794,0

		726,0

		1 314,0



		Усього за розділом II

		11 772,7

		10 622,6

		9 277,0

		8 667,0

		8 011,0

		11 152,0



		III. Витрати майбутніх перiодiв

		0,5

		38,0

		23,0

		20,0

		6,0

		8,0



		БАЛАНС

		41 854,9

		76 169,6

		87 000,0

		74 900,0

		66 572,0

		60 161,0





Джерело: ТОВ «ТИАРА»

		ПАСИВ

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.03.2009

		30.09.2009

		31.12.2009



		I. Власний капітал

		

		

		

		

		

		



		Статутний капiтал

		18,5

		18,5

		19,0

		19,0

		19,0

		19,0



		Пайовий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Додатковий вкладений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інший додатковий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Резервний капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		293,1

		564,7

		1 226,0

		830,0

		1 580,0

		1 597,0



		Неоплачений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вилучений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		311,6

		583,2

		1 245,0

		849,0

		1 599,0

		1 616,0



		II. Забезпечення наступних витрат і платежів

		 

		 

		 

		 

		

		



		Забезпечення виплат персоналу

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші забезпечення

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Цiльове фінансування

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом II

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		III. Довгострокові зобов'язання

		 

		 

		 

		 

		

		



		Довгострокові кредити банків

		0,0

		0,0

		3 999,0

		3 999,0

		1 681,0

		1 400,0



		Інші довгострокові фiнансовi зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вiдстроченi податкові зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші довгострокові зобов'язання

		0,0

		128,1

		503,0

		485,0

		474,0

		474,0



		Усього за розділом III

		0,0

		128,1

		4 502,0

		4 484,0

		2 155,0

		1 874,0



		IV. Поточні зобов'язання

		 

		 

		 

		 

		

		



		Короткострокові кредити банків

		0,0

		4 149,2

		1 473,0

		1 473,0

		1 473,0

		1 046,0



		Поточна заборгованість за довгостроковими зобов'язаннями 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Векселі видані

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Кредиторська заборгованість за товари, роботи, послуги

		503,9

		1 920,5

		1 754,0

		1 813,0

		1 872,0

		1 236,0



		Поточні зобов'язання за розрахунками:

		 

		 

		 

		 

		

		



		з одержаних авансів

		0,0

		0,0

		0,0

		93,0

		0,0

		0,0



		з бюджетом

		39,2

		36,3

		74,0

		7,0

		8,0

		10,0



		з позабюджетних платежів

		0,0

		0,0

		8,0

		0,0

		0,0

		0,0



		зі страхування

		9,5

		18,5

		26,0

		13,0

		17,0

		14,0



		з оплати праці

		22,6

		37,1

		38,0

		31,0

		78,0

		48,0



		з учасниками

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		із внутрішніх розрахунків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi поточні зобов'язання

		40 968,1

		69 296,7

		77 880,0

		66 137,0

		59 370,0

		54 322,0



		Усього за розділом IV

		41 543,3

		75 458,3

		81 253,0

		69 567,0

		62 818,0

		56 676,0



		V. Доходи майбутніх перiодiв

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0 

		0,0

		0,0



		БАЛАНС

		41 854,9

		76 169,6

		87 000,0

		74 900,0

		66 572,0

		60 166,0
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Додаток до рейтингового звіту №2

Дані звіту про фінансові результати ТОВ «ТИАРА», тис. грн.

		Стаття

		2007

		2008

		3 міс. 2009

		9 міс. 2009

		2009



		Доход (виручка) вiд реалiзацiї продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		1 156,9

		30 426,0

		13 424,0

		22 250,0

		22 255,0



		Податок на додану вартiсть

		192,8

		5 071,0

		2 237,0

		3 708,0

		3 710,0



		Акцизний збiр

		0,0 

		0,0 

		0,0 

		0,0

		0,0



		Інші вирахування з доходу

		0,0 

		0,0 

		0,0 

		0,0

		0,0



		Чистий дохід (виручка) вiд реалiзацiї продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		964,1

		25 355,0

		11 187,0

		18 542,0

		18 545,0



		Собівартість реалiзованої продукції (товарів, робіт, послуг)

		715,5

		21 069,0

		10 441,0

		16 058,0

		15 387,0



		Валовий:

		 

		 

		 

		

		



		прибуток

		248,6

		4 286,0

		746,0

		2 484,0

		3 158,0



		збиток

		–

		–

		–

		–

		–



		Інші операційні доходи

		0,0

		1,0

		0,0

		274

		276,0



		Адміністративні витрати

		147,2

		3 405,0

		633,0

		1 141,0

		2 198,0



		Витрати на збут

		0,0

		0,0

		 0,0

		0,0

		0,0



		Інші операційні витрати

		0,0

		0,0

		487,0

		488,0

		497,0



		Фiнансовi результати від операційної діяльності:

		 

		 

		 

		

		



		прибуток

		101,4

		882,0

		–

		1 129,0

		739,0



		збиток

		–

		–

		374,0

		–

		



		Доход від участі в капіталі

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші фiнансовi доходи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші доходи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Фiнансовi витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		757,0

		244,0



		Витрати від участі в капіталі

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Фiнансовi результати до оподаткування:

		 

		 

		 

		

		



		прибуток

		101,4

		882,0

		–

		372,0

		495,0



		збиток

		–

		–

		374,0

		–

		–



		Податок на прибуток

		53,1

		221,0

		22,0

		18,0

		124,0



		Фiнансовi результати від звичайної діяльності:

		 

		 

		 

		

		



		прибуток

		48,3

		661,0

		–

		354,0

		371,0



		збиток

		–

		–

		396,0

		–

		–



		Надзвичайні:

		 

		 

		 

		

		



		доходи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Податки з надзвичайного прибутку

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Чистий:

		 

		 

		 

		

		



		прибуток

		48,3

		661,0

		–

		354,0

		371,0



		збиток

		–

		–

		396,0

		–

		–
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