PeTunrosui 3siT NDIM 001-012
NMpo OHOBJIEHHS KPEAUTHOI0 PEUTUHIY

OO6’eKT PEeNTUHIYBaHHS: 6oprose 30608’s83aHHa TOB «HOBUI [IM»

Tun penTuHry: [OBrOCTPOKOBUI KPEOUTHUIA PENTUHI 3@ HauioHanbHo
PEVTUHIOBOIO LLKarnow

Tun 60oproBoro 3060B’A3aHHS: iMeHHi uinboBi obnirauii

OGcsr Bunycky: cepii A — 2 960 000,00 rpH.

cepii B —3 311 000,00 rpH.

cepii C — 1 344 200,00 rpH.

cepii D — 1 912 500,00 rpH.

Ha 3aranbHy cymy: 9 527 700,00 rpH.
KinbkicTb obnirauin: cepii A-D — 196 wr.

3aranbHa Kinekictb: 196 wT.

TepMiH po3MiLLEeHHS: 325.09.2006 p. no 31.03.2011 p.
TepwmiH obiry: 325.09.2006 p. no 31.03.2011 p.
TepMiH noraweHHs: 301.04.2011 p. no 30.09.2011 p.
PentnHrosa gis: OHOBMNEHHS

[aTa BU3HaYeHHS: 24.07.2006 p.

[lata oHoBREeHHS: 05.06.2009 p.

PiBeHb KpeguTHOro pewTUHry Goproeoro

3060B’'3aHHS: uaCCC

MporHos: cTabinbHumn

HapaHuin y pe3ynbTaTti peMTUHIOBOro aHanisy KpeauTHUN PenTUHT BU3HAa4YeHo 3a HauioHanbHOK PedTUHIOBOIO LLKamo, Ha WO BKa3yloTb nitepu
ua y nosHauli KpeaMTHOro penTuHry. HauioHanbHa penTuHIoBa LuKana 403BOMs€ BUMIPATU PO3NOAIN KpeaAUTHOro pu3nKy B eKoHoMiLi YkpaiHu 6e3
ypaxyBaHHSi CYBEPEHHOIO puU3nKy Ta Npu3HayeHa Afsi BUKOPUCTaHHS eMiTeHTamu LiHHUX nanepis, noavyarnbHykamu, (iHaHCOBUMM yCTaHOBamu,
nocepegHukamu Ta iHBecTopamu Ha PiHaHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

Jns mpoBeIeHHS TPOLEIypH OHOBJICHHS KPEIUTHOTO PEUTHHTY areHTcTBO «Kpeant-
PeifTHHIr» BHKOpHCTOBYBano (inaucoBy 3pitaicts TOB «HOBUI [JIM» 3a IxBapran
2009 poky, a TakoX BHYTpIIIHIO iH(pOpMaLiio, HaJlaHy KOMIAHI€I0 Y X041 PEUTHHIOBOTO
IpoLECy.

KpenuTHuii pedTHHT IpyHTY€ThCs Ha iH(opMaii, HaJaHiii caMUM €MiTEHTOM, a TAKOX Ha
iHIWiKA iHpopMalii, WO € y pO3MOpPSIKEHHI PEUTHHTOBOIO areHTCTBAa Ta BBAXKAETHCA
HaAiHOI0. PiBEHb KPEAUTHOTO PEUTHHTY 3aJI€KHUTh Bifl AKOCTi, OMHOPITHOCTI Ta IIOBHOTH
iHpopMallii, IO € y PO3MOPSAKEHHI pEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

IcTopisi KPeAUTHOro PEUTUHTY

Data 24.07.2006 p. 02.12.2008 p. 05.03.2009 p. 05.06.2009 p.

PiBeHb JOBrOCTPOKOBOrO

; ; uaCCC uaCCC uaCCC uaCCC
KPEaUTHOrO PENTUHTY:
MporHos: cTabinbHWi cTabinbHUi cTabinbHWi cTabinbHWi
PelituHrosa pisi: BU3HAYEHHS! niaTBEPAKEHHS NiaTBEPAXKEHHS NiaTBEPMAKEHHS

ITo3muansauk abo okpemuii OoproBuii iHCTpyMeHT 3 pertmaroM uaCCC xapaktepusyethes JIYIKE
HU3bKOI kpeanTocnpoMOKHICTIO TOPIBHSHO 3 1HIIUMH YKPaiHCBKUMH TO3WYalbHUKaMH a0o

Oopropumu iHCTpyMeHTaMu. [loTeHIiifHA BipOTiIHICTE AChOINTY.

CrabinpHul POTHO3 BKa3ye Ha BIACYTHICTh HA TOTOYHUI MOMEHT MEpeIyMOB JUIS 3MiHU PEHTHHTY

MIPOTSTOM POKY.

Kpenuthi peitituarn uaCCC, uaCC, uaC nepenbauaroTb, L0 y BHIIQAKY 3aTPUMKH peanizauii
OyIiBEIILHOTO TPOEKTY, M SKHK BUIYIIEHI €MITEHTOM IIUThOBI oOmirarii, BiICTpOYKa iX MTOBHOTO

MOTAIICHHS MOKE TIEPEBUIIUTH 12 MiCAIIIB Micisl KIHIIEBOTO TEPMiHY, 3a()iKCOBAHOTO Y BUITYCKY.
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PiBeHb KpeAMTHOro peiTUHIry 6oprosoro 30608’a3aHHa TOB «HOBUIA AIM>»
NiATPUMYETbCA:

o CTymeHeM OyAiBeIpbHOI TOTOBHOCTI JKHUTJIOBOTO OymmHKYy B M. Omeci 110
mpoB. Yepenanosux, 12 (ctanom Ha 31.03.2009 p. — 30%), npuUMIIIEHHS B SIKOMY
MaroTh OyTH TIepeaHi 3a BUITYCKOM ITITLOBUX oOJtirartiit cepiit A, B, C, D.

PiBeHb KpeAMTHOro peiTUHIry 6oprosoro 30608’a3anHa TOB «HOBUIA AIM>»
obMexxyeTbcs:

o 3aTpUMKOI0 OymiBHMITBA [deprm skurimoBoro Oymuaky B M. Omeci 1o
poB. UepemanoBux, 12 TepMiHOM TIOHA[ OJIUH PiK;

° BIICYTHICTIO y EMiTeHTa MOCBify MOTAalIeHHS IIIHOBUX OOJIraIiii misxom
HaJaHHS IPUMIIICHB TX BIIACHUKAM;

. HETaTUBHUMU TCHJICHIIISIMY Ha PUHKY HEPYXOMOCTI YKpaiHu;

o HEBPETYJHOBAHICTIO 1 MIHJIHBICTIO CHCTEMH 3aKOHOJABUOTO pETYJIIOBaHHSI Ta
OTOJIaTKYBAHHS Omeparliii, MOB’sA3aHWX 3 OYIIBHUIITBOM Ta 3adydeHHSIM
(hiHaHCYBaHHSI.
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OCHOBHiI NOKa3HUKU

OcHoBHi 6anaHCcoBi NOKa3HMKM, TUC. TPH.

MokasHuk 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
AxTviBu 1073,7 52358 10 869,0 10978,0
BriacHuit kanitan 1072,6 2001,2 2240,0 2366,0
[lebiTopchka 3a60proBaHicTs 38,2 274,0 1315,0 785,0
KpeauTtopchbka 3a60prosaHicTb 1,1 2180,4 43410 4346,0
3anacu 0,0 6,8 8114,0 8650,0
OCHOBHi NOKa3HUKM OnepauinHoi AiANLHOCTI, TUC. IPH.

MokasHuk 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
Banoswit npubyTok (361TOK) 148,3 420,8 337,0 45,0
OnepaLjiiimit npubyTok (36MTOK) (55,1) 882,1 (10,0 (64,0
YucTuit npubyTok (36MTOK) (55,1) 872,7 239,0 126,0
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PeiiTiiHrose a

OCHOBHUMH HampsMaMH JiSUTBHOCTI KOMIIAHII € HamaHHA TOCIYyr 3 OpEHIU
aBTOTPAHCIIOPTHUX 3aco0iB JJs TepeBe3eHb OyAIBeNbHHX MaTepialiiB, a TaKox
3amydeHHs (piHaHCYBaHHs 3 METOIO OyIiBHUIITBA )KUTJIOBOI Ta KOMEPLIHHOI HEPYXOMOCTI,
KOPUCTYBaHHA 1 PO3MOPSAKEHHS KOLITaMH, IO CHPSIMOBYIOThCS Ha (DiHAaHCYBaHHS
OyAiBHMLITBA, Ta peaiizalis 00’ eKTiB.

TOB «<HOBHI JIIM» six 3aMOBHHK pealizye HpOeKT OYAiBHHLTBA M’STHCEKIIHHOIO
OIMHAISITUIIOBEPXOBOrO KHUTIOBOrO OYAMHKY 3 BOYJOBaHUMH HPUMIILEHHSIMU Ta
MiJ3eMHUM  TapKiHrOM 32  aJapecoro: M. Oneca,  Ilpumopcekuii  paiios,
npoB. YepenanoBux, 12 (ans ¢dinancyBanHa OyaiBHUITBA OynM BUMyIIEHi oOmiramii
cepiii A, B, C, D).

Ha croroani Ha 00’ekTi TpuBae OyIiBHUITBO II’ITOTO MOBEPXY MEPIIOi YEPrH — CEKIil
NeNe 4,5 sxutnoBoro OyOWHKY 3 MiI3eMHHM MapKiHTOM Ta Mara3uHOM. 3arallbHUH
cTyniHb OyniBenbHOI TOTOBHOCTI 00’ekTa Ha 31.03.2009 p. ckiamae 30% (ctanom Ha
16.02.2009 p. — 27%). IlomepenHiii TepmiH 3aBepuicHHs OyIiBHUITBA Ta BBEICHHS
Oyaunky B ekciutyaramito: [gepra — III kBapranm 2008 poky, Iluepra — IV xBapran
2010 poxy. Ha croromni cmocrepiraetbcs 3aTpuMka OynaiBHMUITBa | depru TepmiHOM
MIOHAJ] OJTUH PiK.

[IposiBu kpu3oBuX sBuLl y OyaiBenbHiH cepi mpotsrom I kBapramy 2009 poxy Oymu
JocuTh noMiTHUMU. Lle BimoOpa3uiaochk K y KUIBKICHHX, TaK i B SKICHUX MOKa3HHUKaxX
(yHKUIOHYBaHHS PHHKY HEpyXOMOCTi Ta OymiBHHUITBAa. 3 YCiX CErMEHTIB PHHKY
HEPYXOMOCTI HaHOIIbIIEe BIUIHB KPU30BUX SBHIN TIPOSBHUBCS y CETMEHTI KXUTJIOBOI
HepyxomocTi. 3okpeMa B ciuni-0epe3ri 2009 poky mianmpuemcrBamu Oniecbkoi 00I., 10
MpaIfioBaid 3a OYy/IiBEIbHUMHA KOHTpPaKTaMH, BUKOHAHO poOiT Ha cymy 323,0 MiH. TpH.,
0 y TOPIBHSHUX IMiHaX CTaHOBHUTH 43,7% 10 00cATiB OYIiBHHUIITBA y BIIIOBITHOMY
nepioni 2008 poky. 3a obcsraMu BUKOHAHHUX OYIiBEILHUX POOIT cepel yCix paroHiB Ta
MicT o0macTi mmocimae micre 3aiimae M. Oneca, npyre — OBigiONMONBCHKHM PaliOH, TPETE —
KowminTepHiBchkmii paiton, yeTBepTe — M. FOxHe, 1’ s1Te — M. DITI9iBCHK, IMOCTE MicIe —
M. binropon-/IHicTpoBchkHi, OyniBeTPHUKAMHU SAKUX BHKOHAHO JIEBOBY 4YacTKy (96,5%)
3arajJbHOTO 00CcATY pOOIT IO 00IaCTi.

YV pesynbTaTi (HiHAHCOBO-TOCTIONAPCHKOI MisTbHOCTI mpoTsaroM | kBapramy 2009 poky
TOB «HOBUH JIIM» oTpuMano 4ucTuii mpubyToK y posmipi 126,0 trc. rpu. [Ipu mpomy
BayroTa Oanancy ToBapucTBa mpoTsaroMm I kBapramy 2009 poxy 36impmmiace Ha 1% (3
10 869,0 Tuc. rpa. 1o 10 978,0 Tuc. rpa.). He3nmaune 3pocTaHHs BadlOTH OanaHCy
MPOTATOM  3a3HAYCHOro0  Tepioxy  Oylo  3yMOBJIGHE  30UTBIICHHSIM  OOCSTIB
KamiTAJIOBKJIAZIEHh y peami3alliio OymiBeIbHOr0 MpoekTy. Jlkepernamu QGopMyBaHHS
BatoTH OanaHcy Ha KiHerns Oepe3Hs 2009 poxy OyB BIacHHMI KammiTal TOBapHCTBA Ta
3000B’s13aHHS (KpeAUTOPChKA 3a00PTOBAaHICTh, YACTKOBO PO3MIIIICHI ITUTHOBI 00JIirarii Ta
KOIIITH, 3Ty4eH] 3a JOTOBOpaMH MalOBOI yJacTi).

Cranom Ha 31.03.2009 p. TOB «HOBUI JIIM» posmictuiao obiramii cepii A KiTbKicTio
1 mt., cepii B kinpkictio 11 mT., cepii D kinmbkicTio 4 miT., Ta cepii C kimbKicTio 1 mT.
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BUCHOBOK

3a pe3ynpTaTaMy aHaNi3y KPeIWTHHH PEHTHMHI BMITYCKY LinboBHX obGmiramiii TOB «HOBUH J{IM»

niarBeppkeHo Ha piBHI uaCCC, MPOrHO3 «CTaOTbHUI.

I'enepajabHuii 1MpeKTOP C. A. /lyoxo

HavaabHHUK BiAZiJly MOHITOPHHTY peTHHTIB A. I'. Kynux

Crapuuii piHaHCOBHIT aHATITHK BiAAiJy MOHITOPUHTY
pPelTHHTIB O. B. /le¢’amko
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Aopatku
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[ani 6anancy TOB «HOBWI [1IM», Tuc. rpH.

Jopatok o perTuHroBoro 3eiTy Net

AKTUB 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.

l. Heo6opoTHi akTUBU
HemarepiarnbHi aktusm:

3aNWLLKOBA BapTICTb 0,0 1,0 1,0 1,0
HesasepLueHe byaiBHULTBO 897,1 4 856,4 22,0 22,0
OcHoBHi 3acobu:

3aNWLLKOBA BapTICTb 25,1 59,6 242,0 226,0
[loBrocTpoKkoBi GhiHaHCOBI iHBECTHULI:

siKi 0BnikoBYI0TLCA 32 METOZIOM Y4acTi B KaniTani iHWKX nignpuemcTs 0,0 0,0 0,0 0,0

iHLi chiHaHCOBI iHBECTMLT 0,0 0,0 0,0 0,0
[osrocTpokoBa febiTopcbka 3aboproBaHicTb 0,0 0,0 0,0 0,0
BigcTpoueHi nogaTkoBi akTvBK 0,0 0,0 0,0 0,0
|HWi He0BOPOTHI aKkTMBY 0,0 0,0 1,0 1,0

Ycbo20 3a po3dinom | 922,2 4917,0 266,0 250,0

Il. O6opoTHi akTUBK
3anacu:

BMPOBHMUI 3anacy 0,0 6,8 7,0 7,0

noTouHi BionoriyHi akTem 0,0 0,0 0,0 0,0

HesaBepLUeHe BUPOOHNLITBO 0,0 0,0 8107,0 8643,0

roToBa NMpoayKLis 0,0 0,0 0,0 0,0

TOBapU 0,0 0,0 0,0 0,0
Bekceni opepxaHi 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboprosaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru:

uncTa peanisayiHa BapTicTb 16,2 2740 447,0 0,0

nepsicHa BapTiCTb 16,2 2740 447,0 0,0

pe3epB CyMHiBHWX 6opriB 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamu:

3 BromkeTom 0,3 847,0 771,0

3a BIWAAHUMI aBaHCaMM 0,0 0,0 21,0 14,0

3 HapaxoBaHuX AOX0ZiB 0,0 0,0 0,0 0,0

i3 BHYTPILLHIX po3paxyHkis 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWwa noTo4Ha aebiTopcbka 3aboproBaHicTb 21,7 0,0 0,0 0,0
MMoTouHi chiHaHCOBI iHBECTULT 0,0 0,0 0,0 0,0
["POLLOBI KOLUTY Ta X eKBIBANEHTH:

B HaLliOHanbHiA BantoTi 113,3 141 121,0 65,0

B iHO3EMHiit BaMHoTi 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 060pPOTHI aKTMBM 0,0 0,0 0,0 0,0

Ycbo20 3a po3dinom Il 151,5 294,9 9550,0 9500,0

lll. Butpatu maiibyTHix nepiogis 0,0 23,9 1053,0 1228,0

BANAHC 1073,7 52358 10 869,0 10 978,0
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NACKB 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
|. BnacHuit kanitan
CraTyTHui kanitan 1100,0 1100,0 1100,0 1100,00
[MaioBwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
[loaaTtkoBuWI BKNAZeHuiA kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWMIA fopaTKoBWIA KaniTan 0,0 0,0 0,0 0,0
Pe3epBHuin kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Heposnoginexuit npubyTok (HEMOKpUTMIA 36UTOK) (27,4) 901,2 1140,0 1266,00
Heonnauexwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
BunyueHuit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a po3dinom | 1072,6 2001,2 2 240,0 2 366,0
Il. 3a6e3neyeHHs HaCTyNHMX BUTpaT i nnaTexis
3abe3aneyeHHs BUNNaT nepcoHany 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 3a6e3neyeHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
LlinboBe ¢hiHaHCyBaHHs 0,0 0,0 1165,0 1165,00
Ycbo20 3a posdinom Il 0,0 0,0 1165,0 1165,0
lll. DoBrocTpokoBi 3060B'A3aHHA
[loBrocTpokoBi kpeauTh H6aHkiB 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi poBrocTpokosi hiHaHCOBI 3060B'A3aHHS 0,0 0,0 0,0 0,0
Binctpoueri nogaTkosi 30608's3aHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi poBrocTpokoBi 30608'13aHHS 0,0 1054,2 3123,0 3101,00
Ycbo20 3a posdinom Il 0,0 1054,2 3123,0 3101,0
IV. NMoTouHi 3060B'A3aHHA
KopoTkocTpokoBi kpeauTy 6aHkis 0,0 0,0 0,0 0,0
MoToyHa 3aboproBaHicTb 3a AOBIOCTPOKOBUMU 3000B'I3aHHSIMM 0,0 0,0 0,0 0,0
Bekceni BuaaHi 0,0 0,0 0,0 0,0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru 0,0 2161,0 4320,0 4.320,00
MoTouHi 3060B's3aHHS 32 po3paxyHKamu:
3 O/1EpXKaHMX aBaHCiB 0,0 0,0 0,0 0,0
3 BromkeTom 0,1 13,6 15,0 18,00
3 N03abioaKETHUX NNaTexis 0,0 0,0 0,0 0,0
3i CTpaxyBaHHs 0,3 1,9 2,0 3,00
3 onnatu npaui 0,7 39 4,0 5,00
3 yyacHuKkamu 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHiX pO3paxyHKiB 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi NOTOYHI 3060B'A3aHHS 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a po3dinom IV 1,1 21804 4 341,0 4 346,0
V. Noxoan ManbyTHix nepioais 0,0 0,0 0,0 0,0
BAJIAHC 10737 5235,8 10 869,0 10 978,0
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[lani 3BiTy npo chinancosi pesynuTatvt TOB «<HOBUW AIM», TuC. rpH.

JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

Crarta 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.

[loxop (Bupyyka) Big peaniaaLii npogyKuii (ToBapis, pobit, nocnyr) 20414 4347,0 405,0 54,00
MopaTtok Ha AoaaHy BapTiCTb 340,2 7245 68,0 9,00
AKUWM3HUA 36ip 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi BUpaxyBaHHs 3 oxogy 0,0 0,0 0,0 0,0
YuncTuit poxig (BMpYyYKa) Bif peanisauii npoaykuii (Toapis, pobiT, nocnyr) 1701,2 36225 337,0 45,0
CobiapricTb peanizoBaHoi npoaykji (toBapis, pobit, nocnyr) 1552,9 3201,7 0,0 0,0
Banosuit:

npubyTOoK 148,3 420,8 337,0 45,0

36uTOK - - - -
IHWi onepaLiitHi joxoam 211 746,2 1,0 0,0
AnMmiHicTpaTWBHi BUTPaTH 1245 82,9 341,0 109,00
Butpat Ha 30yT 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi onepaLiitHi BUTpaTH 100,0 202,0 7,0 0,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTy BiA onepauiiiHoi AiANbHOCTI:

npubyToK - 882,1 - -

36uTOK 55,1 - 10,0 64,0
[loxog Big yyacTi B kanitani 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi dhiHaHCOBI foX0aM 0,0 0,0 291,0 191,00
[HwWi foxoam 0,0 0,0 4,0 0,0
OiHaHCoBI BUTpaTH 0,0 0,0 0,0 0,0
Butpaty Big yuacTi B kanitani 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi BuTpPaTH 0,0 0,0 0,0 0,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTh A0 ONOAATKYBaHHA:

npubyToK - 882,1 285,0 127,0

36uTOK 55,1 - - -
Mopatok Ha MpubyTokK 0,0 94 46,0 1,00
®iHaHCOBI pe3ynbTaTy Bif 3BU4AHOI BiANLHOCTI:

npubyTOoK - 872,7 239,0 126,0

36uTOK 55,1 - - -
Hapssuyaiti:

foxoam 0,0 0,0 0,0 0,0

BUTPaTH 0,0 0,0 0,0 0,0
Mopatku 3 HaA3BUYaRHOTO NPUBYTKY 0,0 0,0 0,0 0,0
Yucrmi:

npu6ymok - 872,7 239,0 126,0

36umok 55,1 - - -
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Jopatok o pertuHrosoro 3siTy Ne3

ByaisHMUTBO XMTNOBOrO 6yANHKY no npoB. YepenaHoBux, 12. ctaHoM Ha 29.05.2009 p.
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Рейтинговий звіт NDIM 001-012
про оновлення кредитного рейтингу 



		Об’єкт рейтингування:

		боргове зобов’язання ТОВ «НОВИЙ ДІМ»



		Тип рейтингу:

		довгостроковий кредитний рейтинг за Національною рейтинговою шкалою



		Тип боргового зобов’язання:

		іменні цільові облігації



		Обсяг випуску:

		серії А – 2 960 000,00 грн.


серії В – 3 311 000,00 грн.


серії С – 1 344 200,00 грн.


серії D – 1 912 500,00 грн.


на загальну суму: 9 527 700,00 грн.



		Кількість облігацій: 

		серії А-D – 196 шт.


загальна кількість: 196 шт.



		Термін розміщення:

		з 25.09.2006 р. по 31.03.2011 р.



		Термін обігу:

		з 25.09.2006 р. по 31.03.2011 р.



		Термін погашення:

		з 01.04.2011 р. по 30.09.2011 р.



		Рейтингова дія:

		оновлення



		Дата визначення: 

		24.07.2006 р.



		Дата оновлення:

		05.06.2009 р.



		Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання:

		uaCCC



		Прогноз:

		стабільний





Наданий у результаті рейтингового аналізу кредитний рейтинг визначено за Національною рейтинговою шкалою, на що вказують літери ua у позначці кредитного рейтингу. Національна рейтингова шкала дозволяє виміряти розподіл кредитного ризику в економіці України без урахування суверенного ризику та призначена для використання емітентами цінних паперів, позичальниками, фінансовими установами, посередниками та інвесторами на фінансовому ринку України.

Для проведення процедури оновлення кредитного рейтингу агентство «Кредит-Рейтинг» використовувало фінансову звітність ТОВ «НОВИЙ ДІМ» за І квартал 2009 року, а також внутрішню інформацію, надану компанією у ході рейтингового процесу.


Кредитний рейтинг ґрунтується на інформації, наданій самим емітентом, а також на іншій інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства та вважається надійною. Рівень кредитного рейтингу залежить від якості, однорідності та повноти інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства.


Історія кредитного рейтингу


		Дата

		24.07.2006 р.

		02.12.2008 р.

		05.03.2009 р.

		05.06.2009 р.



		Рівень довгострокового кредитного рейтингу:

		uaССС

		uaССС

		uaССС

		uaССС



		Прогноз:

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний



		Рейтингова дія:

		визначення

		підтвердження

		підтвердження

		підтвердження





Позичальник або окремий борговий інструмент з рейтингом uaCCC характеризується ДУЖЕ НИЗЬКОЮ кредитоспроможністю порівняно з іншими українськими позичальниками або борговими інструментами. Потенційна вірогідність дефолту.

Стабільний прогноз вказує на відсутність на поточний момент передумов для зміни рейтингу протягом року.


Кредитні рейтинги uaCCC, uaCC, uaC передбачають, що у випадку затримки реалізації будівельного проекту, під який випущені емітентом цільові облігації, відстрочка їх повного погашення може перевищити 12 місяців після кінцевого терміну, зафіксованого у випуску.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «НОВИЙ ДІМ» підтримується:


· ступенем будівельної готовності житлового будинку в м. Одесі по пров. Черепанових, 12 (станом на 31.03.2009 р. – 30%), приміщення в якому мають бути передані за випуском цільових облігацій серій A, B, C, D.


Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «НОВИЙ ДІМ» обмежується:

· затримкою будівництва І черги житлового будинку в м. Одесі по пров. Черепанових, 12 терміном понад один рік;


· відсутністю у Емітента досвіду погашення цільових облігацій шляхом надання приміщень їх власникам;


· негативними тенденціями на ринку нерухомості України;


· неврегульованістю і мінливістю системи законодавчого регулювання та оподаткування операцій, пов’язаних з будівництвом та залученням фінансування.


Основні показники


Основні балансові показники, тис. грн.


		Показник

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Активи

		1 073,7

		5 235,8

		10 869,0

		10 978,0



		Власний капітал

		1 072,6

		2 001,2

		2 240,0

		2 366,0



		Дебіторська заборгованість

		38,2

		274,0

		1 315,0

		785,0



		Кредиторська заборгованість

		1,1

		2 180,4

		4 341,0

		4 346,0



		Запаси

		0,0

		6,8

		8 114,0

		8 650,0





Основні показники операційної діяльності, тис. грн.


		Показник

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Валовий прибуток (збиток)

		148,3

		420,8

		337,0

		45,0



		Операційний прибуток (збиток)

		(55,1)

		882,1

		(10,0)

		(64,0)



		Чистий прибуток (збиток)

		(55,1)

		872,7

		239,0

		126,0





Основними напрямами діяльності компанії є надання послуг з оренди автотранспортних засобів для перевезень будівельних матеріалів, а також залучення фінансування з метою будівництва житлової та комерційної нерухомості, користування і розпорядження коштами, що спрямовуються на фінансування будівництва, та реалізація об’єктів. 


ТОВ «НОВИЙ ДІМ» як Замовник реалізує проект будівництва п’ятисекційного одинадцятиповерхового житлового будинку з вбудованими приміщеннями та підземним паркінгом за адресою: м. Одеса, Приморський район, пров. Черепанових, 12 (для фінансування будівництва були випущені облігації серій A, B, C, D).

На сьогодні на об’єкті триває будівництво п’ятого поверху першої черги – секції №№ 4, 5 житлового будинку з підземним паркінгом та магазином. Загальний ступінь будівельної готовності об’єкта на 31.03.2009 р. складає 30% (станом на 16.02.2009 р. – 27%). Попередній термін завершення будівництва та введення будинку в експлуатацію: І черга – ІІІ квартал 2008 року, ІІ черга – ІV квартал 2010 року. На сьогодні спостерігається затримка будівництва І черги терміном понад один рік.

Прояви кризових явищ у будівельній сфері протягом I кварталу 2009 року були досить помітними. Це відобразилось як у кількісних, так і в якісних показниках функціонування ринку нерухомості та будівництва. З усіх сегментів ринку нерухомості найбільше вплив кризових явищ проявився у сегменті житлової нерухомості. Зокрема в січні-березні 2009 року підприємствами Одеської обл., що працювали за будівельними контрактами, виконано робіт на суму 323,0 млн. грн., що у порівняних цінах становить 43,7% до обсягів будівництва у відповідному періоді 2008 року. За обсягами виконаних будівельних робіт серед усіх районів та міст області посідає місце займає м. Одеса, друге – Овідіопольський район, третє – Комінтернівський район, четверте – м. Южне, п’яте – м. Іллічівськ, шосте місце – м. Білгород-Дністровський, будівельниками яких виконано левову частку (96,5%) загального обсягу робіт по області.

У результаті фінансово-господарської діяльності протягом І кварталу 2009 року ТОВ «НОВИЙ ДІМ» отримало чистий прибуток у розмірі 126,0 тис. грн. При цьому валюта балансу товариства протягом І кварталу 2009 року збільшилась на 1% (з 10 869,0 тис. грн. до 10 978,0 тис. грн.). Незначне зростання валюти балансу протягом зазначеного періоду було зумовлене збільшенням обсягів капіталовкладень у реалізацію будівельного проекту. Джерелами формування валюти балансу на кінець березня 2009 року був власний капітал товариства та зобов’язання (кредиторська заборгованість, частково розміщені цільові облігації та кошти, залучені за договорами пайової участі).

Станом на 31.03.2009 р. ТОВ «НОВИЙ ДІМ» розмістило облігації серії А кількістю 1 шт., серії В кількістю 11 шт., серії D кількістю 4 шт., та серії С кількістю 1 шт.

Висновок


За результатами аналізу кредитний рейтинг випуску цільових облігацій ТОВ «НОВИЙ ДІМ» підтверджено на рівні uaССС, прогноз «стабільний».


		Генеральний директор 

		С. А. Дубко



		Начальник відділу моніторингу рейтингів 

		А. Г. Кулик



		Старший фінансовий аналітик відділу моніторингу рейтингів

		О. В. Дев’ятко





Додатки


Додаток до рейтингового звіту №1

Дані балансу ТОВ «НОВИЙ ДІМ», тис. грн.

		АКТИВ

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		I. Необоротні активи

		

		

		

		



		Нематерiальнi активи:

		

		

		

		



		залишкова вартість

		0,0

		1,0

		1,0

		1,0



		Незавершене будівництво

		897,1

		4 856,4

		22,0

		22,0



		Основнi засоби:

		 

		 

		

		



		залишкова вартість

		25,1

		59,6

		242,0

		226,0



		Довгострокові фiнансовi iнвестицiї:

		 

		 

		

		



		які обліковуються за методом участi в капiталi інших підприємств

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		iншi фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Довгострокова дебіторська заборгованість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вiдстроченi податкові активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi необоротні активи

		0,0

		0,0

		1,0

		1,0



		Усього за розділом I

		922,2

		4 917,0

		266,0

		250,0



		II. Оборотні активи

		 

		 

		

		



		Запаси:

		 

		 

		

		



		виробничі запаси

		0,0

		6,8

		7,0

		7,0



		поточні біологічні активи

		0,0

		0,0

		 0,0

		0,0



		незавершене виробництво

		0,0

		0,0

		8 107,0

		8 643,0



		готова продукція

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		товари

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Векселі одержані

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:

		 

		 

		 

		 



		чиста реалiзацiйна вартість

		16,2

		274,0

		447,0

		0,0



		первісна вартість

		16,2

		274,0

		447,0

		0,0



		резерв сумнівних боргів

		0,0

		0,0

		 0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за розрахунками:

		 

		 

		 

		 



		з бюджетом

		0,3

		 

		847,0

		771,0



		за виданими авансами

		0,0

		0,0

		21,0

		14,0



		з нарахованих доходів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		iз внутрiшнiх розрахунків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		21,7

		0,0

		0,0

		0,0



		Поточні фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Грошові кошти та їх еквіваленти:

		 

		 

		 

		 



		в нацiональнiй валютi

		113,3

		14,1

		121,0

		65,0



		в iноземнiй валютi

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi оборотнi активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом II

		151,5

		294,9

		9 550,0

		9 500,0



		III. Витрати майбутніх перiодiв

		0,0

		23,9

		1 053,0

		1 228,0



		БАЛАНС

		1 073,7

		5 235,8

		10 869,0

		10 978,0





		ПАСИВ

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		I. Власний капітал

		

		

		

		



		Статутний капiтал

		1 100,0

		1 100,0

		1 100,0

		1 100,00



		Пайовий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Додатковий вкладений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інший додатковий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Резервний капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		(27,4)

		901,2

		1 140,0

		1 266,00



		Неоплачений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вилучений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		1 072,6

		2 001,2

		2 240,0

		2 366,0



		II. Забезпечення наступних витрат і платежів

		 

		 

		 

		 



		Забезпечення виплат персоналу

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші забезпечення

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Цiльове фінансування

		0,0

		0,0

		1 165,0

		1 165,00



		Усього за розділом II

		0,0

		0,0

		1 165,0

		1 165,0



		III. Довгострокові зобов'язання

		 

		 

		 

		 



		Довгострокові кредити банків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші довгострокові фiнансовi зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вiдстроченi податкові зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші довгострокові зобов'язання

		0,0

		1 054,2

		3 123,0

		3 101,00



		Усього за розділом III

		0,0

		1 054,2

		3 123,0

		3 101,0



		IV. Поточні зобов'язання

		 

		 

		 

		 



		Короткострокові кредити банків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Поточна заборгованість за довгостроковими зобов'язаннями 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Векселі видані

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Кредиторська заборгованість за товари, роботи, послуги

		0,0

		2 161,0

		4 320,0

		4 320,00



		Поточні зобов'язання за розрахунками:

		 

		 

		 

		 



		з одержаних авансів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		з бюджетом

		0,1

		13,6

		15,0

		18,00



		з позабюджетних платежів

		0,0

		0,0

		 0,0

		0,0



		зі страхування

		0,3

		1,9

		2,0

		3,00



		з оплати праці

		0,7

		3,9

		4,0

		5,00



		з учасниками

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		із внутрішніх розрахунків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi поточні зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом IV

		1,1

		2 180,4

		4 341,0

		4 346,0



		V. Доходи майбутніх перiодiв

		0,0

		0,0

		 0,0

		0,0



		БАЛАНС

		1 073,7

		5 235,8

		10 869,0

		10 978,0





Додаток до рейтингового звіту №2


Дані звіту про фінансові результати ТОВ «НОВИЙ ДІМ», тис. грн.

		Стаття

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Доход (виручка) вiд реалiзацiї продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		2 041,4

		4 347,0

		405,0

		54,00



		Податок на додану вартiсть

		340,2

		724,5

		68,0

		9,00



		Акцизний збiр

		0,0

		0,0

		 0,0

		0,0



		 

		 

		 

		 

		 



		Інші вирахування з доходу

		0,0

		0,0

		 0,0

		0,0



		Чистий дохід (виручка) вiд реалiзацiї продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		1 701,2

		3 622,5

		337,0

		45,0



		Собівартість реалізованої продукції (товарів, робіт, послуг)

		1 552,9

		3 201,7

		 0,0

		 0,0



		Валовий:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		148,3

		420,8

		337,0

		45,0



		збиток

		–

		–

		–

		–



		Інші операційні доходи

		21,1

		746,2

		1,0

		 0,0



		Адміністративні витрати

		124,5

		82,9

		341,0

		109,00



		Витрати на збут

		0,0

		0,0

		 0,0

		 0,0



		Інші операційні витрати

		100,0

		202,0

		7,0

		 0,0



		Фiнансовi результати від операційної діяльності:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		–

		882,1

		–

		–



		збиток

		55,1

		–

		10,0

		64,0



		Доход від участі в капіталі

		0,0

		0,0

		 0,0

		0,0



		Інші фiнансовi доходи

		0,0

		0,0

		291,0

		191,00



		Інші доходи

		0,0

		0,0

		4,0

		 0,0



		Фiнансовi витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		 0,0



		Витрати від участі в капіталі

		0,0

		0,0

		0,0

		 0,0



		Інші витрати

		0,0

		0,0

		 0,0

		0,0



		Фiнансовi результати до оподаткування:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		–

		882,1

		285,0

		127,0



		збиток

		55,1

		–

		–

		–



		Податок на прибуток

		0,0

		9,4

		46,0

		1,00



		Фiнансовi результати від звичайної діяльності:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		–

		872,7

		239,0

		126,0



		збиток

		55,1

		–

		–

		–



		Надзвичайні:

		 

		 

		 

		 



		доходи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Податки з надзвичайного прибутку

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Чистий:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		–

		872,7

		239,0

		126,0



		збиток

		55,1

		–

		–

		–





Додаток до рейтингового звіту №3
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Будівництво житлового будинку по пров. Черепанових, 12. станом на 20.02.2009 р.
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Будівництво житлового будинку по пров. Черепанових, 12. станом на 29.05.2009 р.
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