O6’eKT PENTUHIYBaHHS!:

Tun KPEAUTHOTO PENTUHTY:

Tun 6oproBoro 3060B's13aHHS!:

O6csir Bunycky:

HomiHanbHa BapTiCTb:

KinbkicTb obniraviit:

TepMiH po3MilLieHHs!:

Tepmin 06iry:

TepMiH noraLLeHHs:
PelituHrosa pisi:
[lata BU3HaAYEHHS!:

[lata oHoBnEHHs!:

PiBeHb kpeuTHOrO peitTuHry Goprosoro

3000B'A3aHHS:

[pOrHo3 perTuHry:

PeiTuHrosmi 3BiT RIKA 001-015

Npo OHOBJIEHHSA KPeAUTHOro PeUTUHIy

6oprose 30608'13aHHs TOB MpoektHo-6yaiBenbHa dipMa «PIKA»

KpeauUTHUIA PENTUHT 3a HaLlioHanbHOK PENTUHIOBOIO LLKANoH

iMEHHI LinboBi obniravji

cepii A - 3670 380,00 rpH.; cepiit B, C - 4 202 520,00 rpH.; cepii D - 4 247 160,00 rpH.; cepiit E, L -
3584 430,00 rpH.; cepint F, G - 5411 910,00 rpH.; cepii H - 2 593 500,00 rpH.; cepii | - 2 094 630,00 rpH.;
cepii J - 2590 080,00 rpH.; cepii K - 5 180 160,00 rpH.; cepiit M, N, O - 4 406 670,00 rpH.; cepii P -

4 257 360,00 rpH.; cepii Q - 2 579 160,00 rpH.; cepii R - 6 734 340,00 rpH.; cepii S - 1 584 000,00 rpH.
Ha 3aranbHy cymy: 75 148 500,0 rpH.

cepiiA,B,C,D,E,F,G,H,I,J,K L,MN,O,P,Q,R-30,0 rpH.,
cepis S — 33 000,0 rpH.

cepii A - 122 346 wryk; cepili B, C - 140 084 wykm; cepii D - 141 572 wrykw; cepiit E, L - 119 481 wryka;
cepint F, G - 180 397 wryk; cepii H - 86 450 wryk; cepii | - 69 821 wryka; cepii J - 86 336 wryk; cepii K -
172 672 wryku; cepiit M, N, O - 146 889 wryk; cepii P - 141 912 wryk; cepii Q - 85 972 wryku; cepii R -
224 478 wTyK; cepii S - 48 WwTyK.

3ararbHa Kinbkictb: 2 452 198 wryk

cepis A: 3 20.03.2008 p. no 20.03.2009 p.; cepist B: 320.02.2008 p. no 20.02.2009 p.; cepis C: 3 20.01.2008 p.
no 20.01.2009 p.; cepisi D: 3 20.08.2008 p. no 20.08.2009 p.; cepist E: 3 20.07.2008 p. no 20.07.2009 p.;

cepist F: 320.12.2007 p. no 20.12.2008 p.; cepisi G: 3 20.11.2007 p. no 20.11.2008 p.; cepist H: 3 30.10.2007 p.
no 30.10.2008 p.; cepisi I: 3 20.06.2008 p. no 20.06.2009 p.; cepis J: 3 20.10.2007 p. no 20.10.2008 p.; cepisi K:
330.09.2007 p. no 30.09.2008 p.; cepis L: 3 20.05.2008 p. no 20.05.2009 p.; cepis M: 3 30.08.2007 p. no
30.08.2008 p.; cepist N: 3 30.07.2007 p. no 30.07.2008 p.; cepis O: 3 20.06.2007 p. no 20.06.2008 p.; cepisi P: 3
20.04.2008 p. no 20.04.2009 p.; cepis Q: 3 30.05.2007 p. no 30.05.2008 p.; cepist R: 3 30.04.2007 p. no
30.04.2008 p.; cepist S: 3 30.05.2007 p. no 20.05.2008 p.

06ir nossonsieTbest nicns peectpavii AKLIN®P 3siTy npo pesynbTatv poamileHHs obriraLiit Ta Buaadi
CsinouTBa npo peecTpaLiio Bunycky obniraiin. flata 3akiHyenHs obiry - 29.09.2009 p.

3.30.09.2009 p. no 29.09.2010 p.
OHOBEHHS

01.02.2007 p.

21.09.2010 p.

uaCCC

cTabinbHMi

HapaHnuin y pe3ynbTaTti peMTUHIOBOro aHanisy KpeauTHUN PenTUHT BU3HA4YeHo 3a HauioHanbHOK PedTUHIOBOIO LUKamo, Ha WO BKa3yloTb nitepu
ua y nosHauLi KpeauTHOro penTuHry. HauioHanbHa penTUHroBa Lukana f03BOSISiE BUMIPATU PO3MOAIN KPeaAUTHOTO PU3NKy B eKOHOMIL YkpaiHu 6e3
ypaxyBaHHSI CyBEPEHHOIO PU3UKy Ta NMpU3HaYeHa [Ans BUKOPUCTAHHS eMITEHTaMU LiHHMX nanepis, no3vyanbHUkaMu, iHaHCOBMMM yCTaHOBaMMU,
nocepegHnkamu Ta iHBectopamu Ha (PiHAHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.



LR ereit patng

PetiThhrose a

Jns mpoBeIeHHS TPOLEIypH OHOBJICHHS KPEIUTHOTO PEUTHHTY areHTcTBO «Kpeant-
Pefitunr» BukopucToByBano ¢iHancoBy 3BiTHicTe TOB IlpoektHo-OyniBenbHa ¢ipma
«PIKA» 3a ImiBpiuus 2010 poky, a TakoxX BHYTPIIIHIO iH(OpMaIio, HaaaHy
npencraBaukamu  TOB IIpoektHo-OyniBensHa ¢ipma «PIKA» y xomi peHTHHroBOro
IpoLECy.

KpenuTHuii pedTHHT TpYHTYETbCS Ha iHQOpMAIii, HagaHili eMITEHTOM, a TaKOXK Ha 1HIIIH
iHpopMaLii, M0 € y PO3NOPSIIKEHHI PEUTHHTOBOTO areHTCTBA Ta BBAKAETHCS HAMIHHOIO.
PiBeHbp KpEeOUTHOTO PEUTHHTY 3aJeXHUThb BiJ SIKOCTi, OZHOPIAHOCTI Ta TOBHOTH
iHpopMallii, 0 € y PO3MOPSAKEHHI pEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

IcTopis KpeauTHOro peuTUHIy

Jara 01.02.2007 06.06.2008 11.09.2008 19.12.2008 25.09.2009 29.12.2009 31.03.2010 30.06.2010 21.09.2010
PiseHb uaB uaB uaB uaB uaB uaCCC uaCCC uaCCC uaCCC
PeNTUHry

MporHo3 CcTabinbHuiA cTabinbHui cTabinbHui cTabinbHuiA cTabinbHui - cTabinbHuit cTabinbHui cTabinbHui cTabinbHuiA

PeliTHroBa  BM3HAYEHHS MIATBEPMKEHHS  MIATBEPAXEHHS  MIATBEPMAKEHHS MIATBEPIKEHHS  3HWKEHHS  NIATBEPIKEHHS  NiATBEPMKEHHS  MiATBEPIKEHHS
Jist:

[o3nuansHuk abo okpemuii Ooprosuii iHcTpymeHT 3 pedtuHrom uaCCC xapakrepusyersest J1YIKE
HU3BKOIO kpeauTocmpoMOXKHICTIO TOPIBHSAHO 3 IHIIMMH YKPaiHCBKAMH TO3WYalbHUKaMHd abo

O6oproBumu iHCTpyMeHTaMu. [loTeHniiiHa BiporiaHicTs qedonry.

CrabinbHuIl MPOrHo3 BKa3ye Ha BIJICYTHICTD HA TIOTOYHU MOMEHT MEPEIyMOB JIJIsl 3MiHU PEHTHHTY
MIPOTATOM POKY.

Kpenuthi peiituarn uaCCC, uaCC, uaC mnependavaroTb, 10 y BUIAIKy 3aTPUMKH peanizamii
OyIiBEILHOTO TIPOEKTY, M SKHK BHUIYIIECHI €MITEHTOM IIUThOBI oOmirarii, BiICTpOYKa iX MTOBHOTO

MOTAIICHHS MOXE MEPEBUILUTH 12 MiCSILIB Micisl KIHLEBOTO TEPMiHY, 3a(hiiKCOBAHOTO y BUITYCKY.

Peittunrosuit 38iT (RIKA 001 - 015) — TOB lNpoekTHo-6yaisenbHa dipma «PIKA» 2
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PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 6oprosoro 306os'asaHHa TOB Nb® «Pika»
NiATPUMYETbCA:

HasBHICTIO y EMiTeHTa mocBimy OyIiBHHITBA JBOX JKHTJIOBHX OYJIHHKIB
y sikocTi [ eHepanbHOro mapsaHuKa, 3aralbHO0 IHIOMIEIo 6,6 THC. KB. M;

oOcsiroM (iHaHCYBaHHS NPOEKTy OYyIiBHULTBA JKUTIOBOTO KOMIUIEKCY IIO
Byl Pycekiit, 219 y wm. YepHiBsax: 58 muH. rpH. ctanom Ha 30.06.2010 p.,
OPUMIIIEHHS B SIKOMY MaloThb OyTH TepenaHi 3a BHIIyCKOM IUTBOBHUX OOJIirarii
cepiit A-S.

PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 6oprosoro 306os'asaHHa TOB Nb® «Pika»

obMexyeTbca:

MOBUTBHUMYU TEMIIAMH BHKOHAHHS POOIT 3 OYAiBHHUIITBA KUTIOBOTO KOMIUICKCY Y
M. UepHiBugx mo Bya. Pycebkiid, 219, mo o4ikyBaHO MpHU3BEAE 0 HECBOEYACHOTO
MOTAIICHHS IITbOBUX O0JIiTamin cepiii A-S;

rmepeOyBaHHAM y 3acTaBi 3a OaHKIBCBKUM KPEIUTOM YacTHHHU JKHUTIOBOTO
KOMILIEKCY 10 By Pycekil, 219 y M. UepniBusax (Oyauuku NeNe 5 ta 6);

BiI’€MHMM 3HAUCHHAM BIacHOTO Kamitamy (cranom Ha  30.06.2010 p.
(-)2 395 THc. TpH.) BHACTITOK 30UTKOBOI MisITbHOCTI EMiTEHTA;

BIJICYTHICTIO B EMiTeHTa MOCBify MOTAlICHHS MITLOBUX OONIramii MUisTXxoM
HaJaHHS MTPUMIIIEHb IXHIM BJIACHUKAM;

HEraTHBHAMH TSHIEHISIMH Ha PUHKY HEPYXOMOCTI YKpaiHu;
HEBPETYJILOBAHICTIO 1 MIHJIMBICTIO CHUCTEMHU 3aKOHOJABYOTO PETYJIOBaHHS Ta

OMOJATKYBaHHS oOIllepaliii, MoB’A3aHUX 3 OYAIBHULTBOM Ta 3aly4YeHHIM
¢diHaHCYBaHHSL.

Peittunrosuit 38iT (RIKA 001 - 015) — TOB lNpoekTHo-6yaisenbHa dipma «PIKA» 3
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OCHOBHiI NOKa3HUKU

OcHoBHi 6anaHCOBi NOKa3HMKM, TUC. TPH.

Moka3sHuk 31.12.2006 30.12.2007 30.06.2008 31.12.2008 31.12.2009 31.03.2010 30.06.2010
AxTuBu 12 665 29216 51833 76 221 68 682 63 872 60 935
Briachuit kanitan 323 (202) 304 (936) (2 155) (2181) (2 395)
ToBapHo-maTepianbHi 3anacu 3218 14 682 24122 35359 15692 16 821 18 901
OcHoBHi 3acotu 1603 1539 1638 1739 2018 1935 1870
MoToYHi 3060B's13aHHs! 12342 22394 0 21916 21762 21636 2259
[JoBrocTpokoBi 30608's3aHHs! 0 7024 20704 55 241 49 075 44 417 40734
OcHoBHi Noka3HWKK iHaHCOBO-TOCNOAAPCHLKOI AiANBHOCTI, TUC. PH.

Moka3snuk 2006 2007 2008 6 mic. 2009 2009 3 mic. 2010 6 mic. 2010
YucTuit obesr npopaxy 9181 23933 21384 2091 11980 4522 8685
Banoswin npubyTok 1060 2663 1199 (314) 276 286 646
Onepaujiiimit npubyTok (36MTOK) (568) 627 (722) (1010) (1194) (26) (240)
YucTiit npubyTok (36MTOK) (606) (525) 734 (1010) (1219) (26) (240)
Peittunrosuit 38iT (RIKA 001 - 015) — TOB lNpoekTHo-6yaisenbHa dipma «PIKA» 4



[ ereit rting

PeiiTiiHrose a

OcHoBanMu Hampsmamu gisutbHOCTI TOB  «lIpoektHo-OymiBensHa dipma «PIKA» €
BUPOOHUITBO Ta pealizalis TOBapHOTro OeTOHY, OyAIBHHLTBO Pi3HOIUIAHOBHUX CIOPYH 1
OyziBenb, a TAKOXK 3aJTy4eHHs (piHaHCYBaHHS Ha OyJIBHHLITBO >KUTJIOBOI Ta KOMEPUIHHOT
HEPYXOMOCTi, KOPHUCTYBAaHHS 1 pO3MOPAMKEHHS KOIUTaMH, IO CIPSMOBYIOTHCS Ha
(inancyBanHs OyIiBHUIITBA, Ta peasizamis 00’ €KTiB.

TOB «lIpoektHo-OyxiBenbHa Qipma «PIKA» mae nocBia 3miliCHEHHS iHBECTHLIHHO-
OyxiBenbHMX TpOEKTiB sk [eHmigpagauk Ta CyOmiapsmauk OyniBHunTBa. Tak,
TOB «IIpoextHo-OyniBenbHa Qipma «PIKA» 3xaificHuI0 OyAIBHULITBO YOTUPHOX 00’ €KTIB
y M. YepHiBusx: 15-kBapTupHuil *uTiI0BUH OyanHok mo Byi. O. KobunsHcpkoi, 19,
aBTocasloH «Miny0ici» mo By ['onoBHil, 265-B, 85-kBapTHUpHHN XHUTIOBUI OyIUHOK
(cekuis 5) mo Byn. YUepBoHOapMiHCBKiil, 57, kputuii puHok «DopmapkeT» Ha po3i
ByJ. Cracioka Ta npocrekty HesanexxHocTi.

B uinomy OyniBeibHa ramy3b XapaKTepU3YETbCsl BACOKMM piBHEM PH3HKIB, OB’ I3aHUX 31
3HAYHOIO KaIliTaJIOMICTKICTIO, HECTaOUIBHICTIO MOMMUTY Ta LiH, YyTIMBICTIO IO PUHKY
No3UKOBOro Kamitaixy Ttoumio. Y 1 miBpiuui 2010 poky cmaj y ramysi OymiBHUIITBa
YepHiBEUBKOT0 PETiOHY MOCHUIIMBCA., PO IO CBITYUTH MPUCKOPEHHS TEMITiB 3HIKEHHS
o0csriB BUKOHaHHs OyziBenbHHX poOiT (Ha 56,8% 1o 167,2 MiH. TpH.) TOPIBHSHO 3
MUHYJIAM pPOKOM. binbmricte OyniBenbHMX MalgaH4YMKiB UepHIBLIB 3aJUILAIOTHCS
3aMOpOKEHUMH, OyaiBeJIbHI KOMIMaHii MpPOJOBXKYIOTh BimuyBaTH AedinuT (piHaHCOBUX
pecypciB, MO COPUYMHEHO HU3BKOIO IUIATOCHPOMOKHICTIO HACENIEHHS Ta BiACYTHICTIO
JIOCTYITHOTO iMMOTEYHOTO KpeauTyBaHHs. OCOOIMBICTIO MICIIEBOTO PHHKY HEPYXOMOCTI €
1oro ce30HHICTh. Tak, MOMUT Ha PUHKY 3POCTAE IO 3aKiHYSHHIO JIITHHOTO CE30HY a00 Ha
HOBOPIYHI Ta Pi3ABSHI CBATA, KO 3apO0ITIaHH IMOBEPTAIOTHCS O JIOMY 13-3a KOPJIOHY.
VY 1 miBpiudi 2010 poky Ha PHHKY KHTIIOBOI HEPYXOMOCTI CIIOCTEPITa€ThCsl CHUTYAIlis
KOJM OOCAT TIPOIO3UIli 3HAYHO TICPEBUINYE IIONMHUT, TMPH IIHOMY IIIHA Ha XHUTIO
3IMIIAIOTHCS TOCUTH CTa0iIbHUMU. Tpeba 3a3HaYNTH, 0 CHOTOAHI (PaKkTHIHA BApPTICTh
JKUTJIa HE BIATIOBiAa€ HASIBHUM IOXOAaM T'POMAJSIH, TOMY HAWOIMKYIMM 9acOM HE CIIiJ
OYIKyBaTH Ha ITOXBaBJICHHS Ha PUHKY JKHATIOBOi HepyxomocTi YepHiBmiB. Ha crorommi
HaWOIIpII HMOBIpHUMH (DaKTOpaM{ aKTHBI3aIlii MOMUTY Ha BTOPHMHHY M YacCTKOBO Ha
MEPBUHHY HEPYXOMICTh MOJKE CTAaTH 3HAYHE 3HIDKEHHS IIIH Ha OO0 €KTH KHUTJIOBOI
HEPYXOMOCTI Ta BiJJTHOBJICHHSI JIOCTYITHOTO KPEIUTYBAHHSIM.

3a manmmu TOB «IIpoekTHO-OyniBensHa (ipma «PIKA», cranom Ha 30.06.2010 p. Ha
00’ekTi OyXIBHUIITBA 3[IHCHEHO TaKi pOOOTH:

° Oyauaku NeNe 1, 5 Ta 6 — BBEICHO B €KCILTyaTaIlio;

o OymnHoKk Ne 4 — BHKOHAaHO 3eMJBSIHI poOOTH Ta pOOOTH 3 YJIAMTYBaHHS
MOHOJIITHOTO 3alli300€TOHHOTO (PyHIAMEHTy, 3aKiHUYE€HO YJIAIITyBaHHSA CTiH
IIOKOJIFHOTO ITOBEPXY, 3BEICHO CTIHH 3 1-T0 110 9-1 moBepXH, 3MIHCHIOETLCS poOOoTa
3 oropomkeHHs Aaxy (30%). ['oToBHICTh 00’ €kTy OmH3BK0 75%.

o OymmHOK Ne 2 — 3aKkiHYeHO 3eMJISTHI poOOTH, BHKOHaHa OCTOHHA WiATOTOBKA,
3MIACHEHO YIJIAITYBaHHS MOHOIITHOTO 3alli300eToHHOTO (yHmaMeHTy, Ha 95%

Peittunrosuit 38iT (RIKA 001 - 015) — TOB lNpoekTHo-6yaisenbHa dipma «PIKA» 5
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BHKOHAHO pOOOTH 3 YJAMTYBaHHS CTiH ITOKOJIBHOTO TIOBEPXY, TiIPOi30JIAIIii.
l'oToBHicTh 00’€KkTYy O6MU3BKO 15%.

o OymmHoKk Ne 3 — 3akiHYeHO 3eMJISTHI poOOTH, BHKOHaHa OCTOHHA MiATOTOBKA,
3MIUCHEHO YJIAIITyBaHHS MOHOJIITHOTO 3aJli300€TOHHOTO (PyHIamMeHTy, poOOTH 3
YJIaITyBaHHS CTiH IOKOJIBHOTO TOBEPXY, Tiapoizomsmii, Ha 50% 3BemeHO CTiHK
1-ro moBepxy. I'oToBHICTE 00’ €kTy 6m3pK0 20%.

OO0cHT KamiTaIBHUX 1HBECTHUIlIH B OyMIBHUIITBO KUTJIIOBOTO KOMIUIEKCY 10 BYI. PyChKiH,
219 y m. YepniBisix cranoMm Ha 30.06.2010 p. ctaHOBHB 1MOHA 58 MITH. TPH.

Pesynerarom dinancoBo-rocmogapcbkoi gistiibHOCTI TOB «IIpoekTHO-OymiBenbHA hipMa
«PIKA» mpotsrom I miBpiuass 2010 poxy craB umcTHii 30UTOK B 00cs3i 240 THc. TpH.
Bamiora Oamancy ToBapucTBa 3a 3BiTHMH mepion 3meHmwrtacas Ha 11,3% — go
60 935 tuc. rpa. Ha 30.06.2010 p. AxTUBH c(POPMOBAHO TEPEBAXKHO OOOPOTHUMU
aKTHBaMH (B OCHOBHOMY 3aITacH Ta KOPOTKOCTPOKOBa JAeOITOPChKa 3a00ProBaHiCTh), SIKi
CTaHOBIATH 72,5% Bamotn Oamancy. OCHOBHUMH pKepenaMu (OpPMyBaHHS ITaCHUBY
KOMITaHii B aHaJi30BaHOMY IIepiomi OylIM  JOBTOCTPOKOBI  (YaCTKOBO PO3MIiIICHI
obmirariii) Ta TOTOYHI 3000B’sA3aHHA (KOPOTKOCTPOKOBI IIO3MKH Ta KPEAUTOPCHKA
3a00proBaHicTh). BiracHui KamiTam Ha KiHEIh 3BITHOTO MEpioAy MaB BiJl’€MHE 3HAUYCHHS
((-)2 395 Tuc. TpH.) BHACTIIOK 30UTKOBOI JisSITHHOCTI.

TOB IIb® «PIKA» wmae 30008’ s13anHs 3a kpenutoM B AKb «®opym» (12 763 THC. TpH.
Ha 30.06.2010p.), a Takok 3000B’si3aHHS 3a 0€33aCTABHOID IO3UKOK), HAIAHOIO
TOB KYA «Ilapanron» (3 841 Tuc. rpa.).

[potsrom I miBpiuus 2010 poxy B 0O6MiH Ha kBapTHpH B Oynunkax NeS ta Ne6 moramieHo
yactuHy obunirauiii cepiii M, N, O, P, Q, R na 3aransny cymy 8 341 tuc. rpa. CraHoM Ha
30.06.2010 p. B yrpuMyBayiB 3anuiuanucs oomiramiit Ha 40 734 Tuc. rpH.
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BUCHOBOK

3a  pesyiabTaTaMM  aHalmi3y  KpEAMTHHH  PEHTHMHr  IMEHHHX  LIbOBUX  OOJiramii

TOB IlpoextHo-0OymiBenbHa pipma «PIKA» miarBepmkeno Ha piBHI uaCCC, IporHo3 «CTabITEHUIY.

T'onoBa pedTHHIOBOI0 KOMiTETY O. B. Illybina
HavaabHHK BiAZijly KOpnopaTiBHHUX PeliTHHTIB A. I'. Kynux
Crapumuii piHaHCOBHIT aHATITHK Bigaiay L I /lukuii

KOPNOPATUBHHUX PeTHHTIB

Peittunrosuit 38iT (RIKA 001 - 015) — TOB lNpoekTHo-6yaisenbHa dipma «PIKA» 7
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Aopnatku

PetuHrosuit 3BiT (RIKA 001 - 015) — TOB [MpoekTHo-6ypisenbHa dipma «PIKA»



Banancosi gani TOB lMpoekTHo-6yaiBenbHa dipma «PIKA», Tuc. rpH.

JopaTtok o perTuHroBoro 3eiTy Net

MokasHuk 31.12.2006  31.12.2007  31.12.2008  31.12.2009  31.03.2010  30.06.2010
AkTMB 12 665 29216 76 221 68 682 63 872 60 935
I. Heo6opomHi akmueu 6173 1540 1740 2019 1936 1871
HemarepianbHi aktusu: 1 1 1 1 1 1
HesasepiueHe byaiBHULTBO 4564 0 0 0 0 0
OcHoBHi 3acobu 1603 1539 1739 2018 1935 1870
[loBrocTpokoBi GhiHaHCOBI iHBECTULI: 5 0 0 0 0 0
33 METOAOM YyacTi B Kanitani iHWuX nignpuemcTs 5 0 0 0 0 0
Il. 0O6opomHi akmusu 6492 27 677 74 481 66 663 43 495 44178
3anacu:
BMPOBHWYI 3anacu 3136 3407 3532 630 746 1238
HesaBepLLUeHe BUPOGHULITBO 0 9349 30 350 15052 16 038 17 620
roToBa NpoLyKLis 72 30 480 0 27 33
TOBapM 10 1895 997 10 10 10
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapy 547 452 561 1753 1030 798
[lebitopcbka 3a60proBaHicTb 3a pospaxyHkamu:
3 BlomkeToM 58 4 169 1002 417 3
3a BUJaHUMK aBaHcamu 1320 0 0 0 0 0
[HWwa noTo4Ha AebiTopcbka 3a6oproBaHicTb 349 10 981 35950 25208 24 658 24016
'POLLOBI KOLUTM Ta iX eKBIBANEHTH:
B HaLlioHanbHiN BantoTi 199 78 197 5 24 55
[HLWi 0BopoTHI akTVBN 801 1481 2245 585 545 405
Ill. Bumpamu maii6ymHix nepiodie 0 0 0 0 0 0
IV. HeobopomHi akmueu ma 2pyn eubymms 0 0 0 22418 18 441 14 886
Nacue 12 665 29216 76 221 68 682 63 872 60 935
I. BnacHuil kaniman 323 (202) (936) (2 155) (2181) (2 395)
CraTyTHWi kanitan 20 20 20 20 20 20
|HLUMI fopaTKoBMIA KaniTan 110 110 110 110 110 110
Hepoanoginerui npubyTok (HENoKpUTMit 36UTOK) 193 (332) (1066) (2285) (2311) (2 525)
Il. 3abe3neyeHHs HacmynHuUx eumpam i nnamexie 0 0 0 0 0 0
Ill. foszocmpokoei 30606 ’a3aHHs 0 7024 55 241 49 075 44 417 40734
[HwWi KoBrocTpoKoBi (hiHaHCOBI 3060B'sI3aHHs 0 7024 55241 49 075 44 417 40734
IV. lomovyHi 30608’A3aHHsA 12 342 22394 21916 21762 21636 22 596
KopoTkocTpokosi kpeauTi baHkis 7903 10 553 17 288 16 629 16 629 16 604
KpenuTtopcbka 3a60proBaHicTb 3a ToBapy 630 2092 4011 3832 3160 3285
[MoTouHi 3060B's13aHHs! 3@ PO3paxyHKaMK:
3 0lepXKaHNX aBaHCiB 2883 8329 0 0 0 0
3 BromkeToM 66 334 43 77 29 462
3i CTpaxyBaHHs 106 115 87 41 57 50
3 onnat npai 204 232 211 114 127 227
[HLWi noToYHi 30608’sI3aHHs! 549 739 276 1069 1634 1968
V. Joxodu maii6ymHix nepiodie 0 0 0 0 0 0
Howcepeno: TOB Ipoexmmno-6yoisenvna gipma « PIKA»
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JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

[ani 3BiTy npo chinaHcoBi pe3ynbTatn TOB lMpoekTHO-6yaiBenbHa dipma «PIKA», Tuc. rpH.

MokasHuk 2006 2007 2008 NS 2009 3wic. 2010 &
Yucmuii o6csie npodaxy 9181 23933 21384 2091 11980 4522 8685
CobiBapricTb 8121 21270 20185 2405 11704 4236 8039
Banoeuti npu6ymok 1060 2663 1199 (314) 276 286 646
3ararnbHi BUTpaTy 1268 1623 1755 504 1135 292 600
IHWi onepaliiHi foxoam 217 179 1478 144 201 0 10
IHWi onepaLliiHi BUTpaTy 243 592 1644 336 536 0 296
OnepayitiHuii npu6ymok (36umok) (234) 627 (722) (10100  (1194) (26) (240)
®iHaHcoBI goxoau 0 0 0 0 0 0 0
®OiHaHCoBI BUTpaTH 0 1152 0 0 0 0 0
IHWi no3aonepavinHi goxoau 0 0 0 0 0 0 0
IHWi no3aonepaiiHi BUTpaTH 334 0 0 0 1 0 0
Mpu6ymok (36umok) eid 3azanbHoi dianbHOCMi (568) (525) (722) (10100  (1205) (26) (240)
Mopatok Ha NpubyTOK 38 0 12 0 14 0 0
YucTuin npubyTok (361UToK) (606) (525) (734) (10100  (1219) (26) (240)

Joicepeno: TOB Ipoexmno-6yoisenvna ghipma « PIKA»
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Рейтинговий звіт RIKA 001-015
про оновлення кредитного рейтингу


		Об’єкт рейтингування:

		боргове зобов’язання ТОВ Проектно-будівельна фірма «РІКА»



		Тип кредитного рейтингу:

		кредитний рейтинг за Національною рейтинговою шкалою



		Тип боргового зобов’язання:

		іменні цільові облігації



		Обсяг випуску:

		серії А - 3 670 380,00 грн.; серій В, С - 4 202 520,00 грн.; серії D - 4 247 160,00 грн.; серій Е, L - 3 584 430,00 грн.; серій F, G - 5 411 910,00 грн.; серії Н - 2 593 500,00 грн.; серії І - 2 094 630,00 грн.; серії J - 2 590 080,00 грн.; серії К - 5 180 160,00 грн.; серій M, N, O - 4 406 670,00 грн.; серії Р - 4 257 360,00 грн.; серії Q - 2 579 160,00 грн.; серії R - 6 734 340,00 грн.; серії S - 1 584 000,00 грн.


на загальну суму: 75 148 500,0 грн.



		Номінальна вартість:

		серії А, В, С, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M, N, O, P, Q, R – 30,0 грн.,


серія S – 33 000,0 грн.



		Кількість облігацій:

		серії А - 122 346 штук; серій В, С - 140 084 штуки; серії D -  141 572 штуки; серій Е, L - 119 481 штука; серій F, G - 180 397 штук; серії Н - 86 450 штук; серії І - 69 821 штука; серії J - 86 336 штук; серії К - 172 672 штуки; серій M, N, O - 146 889 штук; серії Р - 141 912 штук; серії Q - 85 972 штуки; серії R - 224 478 штук; серії S - 48 штук.


загальна кількість: 2 452 198 штук



		Термін розміщення:

		серія А: з 20.03.2008 р. по 20.03.2009 р.; серія В: з 20.02.2008 р. по 20.02.2009 р.; серія С: з 20.01.2008 р. по 20.01.2009 р.; серія D: з 20.08.2008 р. по 20.08.2009 р.; серія E: з 20.07.2008 р. по 20.07.2009 р.; серія F: з 20.12.2007 р. по 20.12.2008 р.; серія G: з 20.11.2007 р. по 20.11.2008 р.; серія H: з 30.10.2007 р. по 30.10.2008 р.; серія І: з 20.06.2008 р. по 20.06.2009 р.; серія J: з 20.10.2007 р. по 20.10.2008 р.; серія К: з 30.09.2007 р. по 30.09.2008 р.; серія L: з 20.05.2008 р. по 20.05.2009 р.; серія М: з 30.08.2007 р. по 30.08.2008 р.; серія N: з 30.07.2007 р. по 30.07.2008 р.; серія О: з 20.06.2007 р. по 20.06.2008 р.; серія Р: з 20.04.2008 р. по 20.04.2009 р.; серія Q: з 30.05.2007 р. по 30.05.2008 р.; серія R: з 30.04.2007 р. по 30.04.2008 р.; серія S: з 30.05.2007 р. по 20.05.2008 р.



		Термін обігу:

		обіг дозволяється після реєстрації ДКЦПФР звіту про результати розміщення облігацій та видачі Свідоцтва про реєстрацію випуску облігацій. Дата закінчення обігу - 29.09.2009 р.



		Термін погашення: 

		з 30.09.2009 р. по 29.09.2010 р.



		Рейтингова дія:

		оновлення



		Дата визначення: 

		01.02.2007 р.



		Дата оновлення:

		21.09.2010 р.



		Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання:

		uaCCC



		Прогноз рейтингу: 

		стабільний





Для проведення процедури оновлення кредитного рейтингу агентство «Кредит-Рейтинг» використовувало фінансову звітність ТОВ Проектно-будівельна фірма «РІКА» за І півріччя 2010 року, а також внутрішню інформацію, надану представниками ТОВ Проектно-будівельна фірма «РІКА» у ході рейтингового процесу.


Кредитний рейтинг ґрунтується на інформації, наданій емітентом, а також на іншій інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства та вважається надійною. Рівень кредитного рейтингу залежить від якості, однорідності та повноти інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства.


Історія кредитного рейтингу


		Дата 

		01.02.2007

		06.06.2008

		11.09.2008

		19.12.2008

		25.09.2009

		29.12.2009

		31.03.2010

		30.06.2010

		21.09.2010



		Рівень рейтингу

		uaВ

		uaВ

		uaВ

		uaВ

		uaВ

		uaCCC

		uaCCC

		uaCCC

		uaCCC



		Прогноз

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний



		Рейтингова дія:

		визначення

		підтвердження

		підтвердження

		підтвердження

		підтвердження

		зниження

		підтвердження

		підтвердження

		підтвердження





Позичальник або окремий борговий інструмент з рейтингом uaCCC характеризується ДУЖЕ НИЗЬКОЮ кредитоспроможністю порівняно з іншими українськими позичальниками або борговими інструментами. Потенційна вірогідність дефолту.


Стабільний прогноз вказує на відсутність на поточний момент передумов для зміни рейтингу протягом року.


Кредитні рейтинги uaCCC, uaCC, uaC передбачають, що у випадку затримки реалізації будівельного проекту, під який випущені емітентом цільові облігації, відстрочка їх повного погашення може перевищити 12 місяців після кінцевого терміну, зафіксованого у випуску.


Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ ПБФ «Ріка» підтримується:


· наявністю у Емітента досвіду будівництва двох житлових будинків 
у якості Генерального підрядника, загальною площею 6,6 тис. кв. м;


· обсягом фінансування проекту будівництва житлового комплексу по вул. Руській, 219 у м. Чернівцях: 58 млн. грн. станом на 30.06.2010 р., приміщення в якому мають бути передані за випуском цільових облігацій серій А-S.


Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ ПБФ «Ріка» обмежується:


· повільними темпами виконання робіт з будівництва житлового комплексу у м. Чернівцях по вул. Руській, 219, що очікувано призведе до несвоєчасного погашення цільових облігацій серій A-S;


· перебуванням у заставі за банківським кредитом частини житлового комплексу по вул. Руській, 219 у м. Чернівцях (будинки №№ 5 та 6);


· від’ємним значенням власного капіталу (станом на 30.06.2010 р. (‑)2 395 тис. грн.) внаслідок збиткової діяльності Емітента;


· відсутністю в Емітента досвіду погашення цільових облігацій шляхом надання приміщень їхнім власникам;


· негативними тенденціями на ринку нерухомості України;


· неврегульованістю і мінливістю системи законодавчого регулювання та оподаткування операцій, пов’язаних з будівництвом та залученням фінансування.


Основні показники


Основні балансові показники, тис. грн.


		Показник

		31.12.2006

		30.12.2007

		30.06.2008

		31.12.2008

		31.12.2009

		31.03.2010

		30.06.2010



		Активи

		12 665

		29 216

		51 833

		76 221

		68 682

		63 872

		60 935



		Власний капітал

		323

		(202)

		304

		(936)

		(2 155)

		(2 181)

		(2 395)



		Товарно-матеріальні запаси

		3 218

		14 682

		24 122

		35 359

		15 692

		16 821

		18 901



		Основні засоби

		1 603

		1 539

		1 638

		1 739

		2 018

		1 935

		1 870



		Поточні зобов’язання

		12 342

		22 394

		0

		21 916

		21 762

		21 636

		22 596



		Довгострокові зобов’язання

		0

		7 024

		20 704

		55 241

		49 075

		44 417

		40 734





Основні показники фінансово-господарської діяльності, тис. грн.


		Показник

		2006

		2007

		2008

		6 міс. 2009

		2009

		3 міс. 2010

		6 міс. 2010



		Чистий обсяг продажу 

		9 181

		23 933

		21 384

		2 091

		11 980

		4 522

		8 685



		Валовий прибуток

		1 060

		2 663

		1 199

		(314)

		276

		286

		646



		Операційний прибуток (збиток)

		(568)

		627

		(722)

		(1 010)

		(1 194)

		(26)

		(240)



		Чистий прибуток (збиток)

		(606)

		(525)

		734

		(1 010)

		(1 219)

		(26)

		(240)





Основними напрямами
 діяльності ТОВ «Проектно-будівельна фірма «РІКА» є виробництво та реалізація товарного бетону, будівництво різнопланових споруд і будівель, а також залучення фінансування на будівництво житлової та комерційної нерухомості, користування і розпорядження коштами, що спрямовуються на фінансування будівництва, та реалізація об’єктів.


ТОВ «Проектно-будівельна фірма «РІКА» має досвід здійснення інвестиційно-будівельних проектів як Генпідрядник та Субпідрядник будівництва. Так, ТОВ «Проектно-будівельна фірма «РІКА» здійснило будівництво чотирьох об’єктів у м. Чернівцях: 15-квартирний житловий будинок по вул. О. Кобилянської, 19, автосалон «Міцубісі» по вул. Головній, 265-в, 85-квартирний житловий будинок (секція 5) по вул. Червоноармійській, 57, критий ринок «Формаркет» на розі вул. Стасюка та проспекту Незалежності.


В цілому будівельна галузь характеризується високим рівнем ризиків, пов’язаних зі значною капіталомісткістю, нестабільністю попиту та цін, чутливістю до ринку позикового капіталу тощо. У І півріччі 2010 року спад у галузі будівництва Чернівецького регіону посилився., про що свідчить прискорення темпів зниження обсягів виконання будівельних робіт (на 56,8% до 167,2 млн. грн.) порівняно з минулим роком. Більшість будівельних майданчиків Чернівців залишаються замороженими, будівельні компанії продовжують відчувати дефіцит фінансових ресурсів, що спричинено низькою платоспроможністю населення та відсутністю доступного іпотечного кредитування. Особливістю місцевого ринку нерухомості є його сезонність. Так, попит на ринку зростає по закінченню літнього сезону або на новорічні та різдвяні свята, коли заробітчани повертаються до дому із-за кордону. У І півріччі 2010 року на ринку житлової нерухомості спостерігається ситуація коли обсяг пропозиції значно перевищує попит, при цьому ціни на житло залишаються досить стабільними. Треба зазначити, що сьогодні фактична вартість житла не відповідає наявним доходам громадян, тому найближчим часом не слід очікувати на пожвавлення на ринку житлової нерухомості Чернівців. На сьогодні найбільш ймовірними факторами активізації попиту на вторинну й частково на первинну нерухомість може стати значне зниження цін на об’єкти житлової нерухомості та відновлення доступного кредитуванням.


За даними ТОВ «Проектно-будівельна фірма «РІКА», станом на 30.06.2010 р. на об’єкті будівництва здійснено такі роботи: 


· будинки №№ 1, 5 та 6 – введено в експлуатацію; 


· будинок № 4 – виконано земляні роботи та роботи з улаштування монолітного залізобетонного фундаменту, закінчено улаштування стін цокольного поверху, зведено стіни з 1-го по 9-й поверхи, здійснюється робота з огородження даху (30%). Готовність об’єкту близько 75%. 


· будинок № 2 – закінчено земляні роботи, виконана бетонна підготовка, здійснено улаштування монолітного залізобетонного фундаменту, на 95% виконано роботи з улаштування стін цокольного поверху, гідроізоляції. Готовність об’єкту близько 15%.


· будинок № 3 – закінчено земляні роботи, виконана бетонна підготовка, здійснено улаштування монолітного залізобетонного фундаменту, роботи з улаштування стін цокольного поверху, гідроізоляції, на 50% зведено стіни 1‑го поверху. Готовність об’єкту близько 20%.


Обсяг капітальних інвестицій в будівництво житлового комплексу по вул. Руській, 219 у м. Чернівцях станом на 30.06.2010 р. становив понад 58 млн. грн. 

Результатом фінансово-господарської діяльності ТОВ «Проектно-будівельна фірма «РІКА» протягом І півріччя 2010 року став чистий збиток в обсязі 240 тис. грн. Валюта балансу товариства за звітний період зменшилася на 11,3% – до 60 935 тис. грн. на 30.06.2010 р. Активи сформовано переважно оборотними активами (в основному запаси та короткострокова дебіторська заборгованість), які становлять 72,5% валюти балансу. Основними джерелами формування пасиву компанії в аналізованому періоді були  довгострокові  (частково розміщені облігації) та поточні зобов’язання (короткострокові позики та кредиторська заборгованість). Власний капітал на кінець звітного періоду мав від’ємне значення ((‑)2 395 тис. грн.) внаслідок збиткової діяльності. 


ТОВ ПБФ «РІКА»  має зобов’язання за кредитом в АКБ «Форум» (12 763 тис. грн. на 30.06.2010 р.), а також зобов’язання за беззаставною позикою, наданою ТОВ КУА «Парангон» (3 841 тис. грн.).

Протягом І півріччя 2010 року в обмін на квартири в будинках №5 та №6 погашено частину облігацій серій M, N, O, P, Q, R на загальну суму 8 341 тис. грн. Станом на 30.06.2010 р. в утримувачів залишалися облігацій на 40 734 тис. грн.


Висновок


За результатами аналізу кредитний рейтинг іменних цільових облігацій ТОВ Проектно‑будівельна фірма «РІКА» підтверджено на рівні uaCCC, прогноз «стабільний».

		Голова рейтингового комітету 

		О. В. Шубіна



		Начальник відділу корпоративних рейтингів 

		А. Г. Кулик



		Старший фінансовий аналітик відділу корпоративних рейтингів

		І. І. Дикий





Додатки


Додаток до рейтингового звіту №1


Балансові дані ТОВ Проектно-будівельна фірма «РІКА», тис. грн.


		Показник

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.12.2009

		31.03.2010

		30.06.2010



		Актив

		12 665

		29 216

		76 221

		68 682

		63 872

		60 935



		I. Необоротні активи

		6 173

		1 540

		1 740

		2 019

		1 936

		1 871



		 Нематерiальнi активи:

		1

		1

		1

		1

		1

		1



		 Незавершене будiвництво

		4 564

		 0

		0

		0

		0

		0



		 Основнi засоби

		1 603

		1 539

		1 739

		2 018

		1 935

		1 870



		 Довгостроковi фiнансовi iнвестицiї:

		5

		0

		0

		0

		0

		0



		   за методом участi в капiталi iнших пiдприємств

		5

		0

		0

		0

		0

		0



		II. Оборотнi активи

		6 492

		27 677

		74 481

		66 663

		43 495

		44 178



		 Запаси:

		

		

		

		

		

		



		   виробничi запаси

		3 136

		3 407

		3 532

		630

		746

		1 238



		   незавершене виробництво

		0

		9 349

		30 350

		15 052

		16 038

		17 620



		   готова продукцiя

		72

		30

		480

		0

		27

		33



		   товари

		10

		1 895

		997

		10

		10

		10



		 Дебiторська заборгованiсть за товари

		547

		452

		561

		1 753

		1 030

		798



		 Дебiторська заборгованiсть за розрахунками:

		

		

		

		

		

		



		   з бюджетом

		58

		4

		169

		1 002

		417

		3



		   за виданими авансами

		1 320

		 0

		0

		0

		0

		0



		 Iнша поточна дебiторська заборгованiсть

		349

		10 981

		35 950

		25 208

		24 658

		24 016



		 Грошовi кошти та їх еквiваленти:

		

		

		

		

		

		



		   в нацiональнiй валютi

		199

		78

		197

		5

		24

		55



		 Iншi оборотнi активи

		801

		1 481

		2 245

		585

		545

		405



		III. Витрати майбутнiх перiодiв

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		IV. Необоротні активи та груп вибуття

		0

		0

		0

		22 418

		18 441

		14 886



		Пасив

		12 665

		29 216

		76 221

		68 682

		63 872

		60 935



		I. Власний капiтал

		323

		(202)

		(936)

		(2 155)

		(2 181)

		(2 395)



		 Статутний капiтал

		20

		20

		20

		20

		20

		20



		 Інший додатковий капiтал

		110

		110

		110

		110

		110

		110



		 Нерозподiлений прибуток (непокритий збиток)

		193

		(332)

		(1 066)

		(2 285)

		(2 311)

		(2 525)



		II. Забезпечення наступних витрат i платежiв

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		III. Довгострокові зобов’язання

		0

		7 024

		55 241

		49 075

		44 417

		40 734



		 Інші довгостроковi фiнансовi зобов’язання

		0

		7 024

		55 241

		49 075

		44 417

		40 734



		IV. Поточнi зобов’язання

		12 342

		22 394

		21 916

		21 762

		21 636

		22 596



		 Короткостроковi кредити банкiв

		7 903

		10 553

		17 288

		16 629

		16 629

		16 604



		 Кредиторська заборгованість за товари

		630

		2 092

		4 011

		3 832

		3 160

		3 285



		 Поточні зобов’язання за розрахунками:

		

		

		

		

		

		



		   з одержаних авансів

		2 883

		8 329

		0

		0

		0

		0



		   з бюджетом

		66

		334

		43

		77

		29

		462



		   зі страхування

		106

		115

		87

		41

		57

		50



		   з оплати працi

		204

		232

		211

		114

		127

		227



		 Iншi поточнi зобов’язання

		549

		739

		276

		1 069

		1 634

		1 968



		V. Доходи майбутнiх перiодiв

		0

		0 

		0

		0

		0

		0





Джерело: ТОВ Проектно-будівельна фірма «РІКА»

Додаток до рейтингового звіту №2


Дані звіту про фінансові результати ТОВ Проектно-будівельна фірма «РІКА», тис. грн.


		Показник

		2006

		2007

		2008

		6 міс. 

2009

		2009

		3 міс. 2010

		6 міс. 

2010



		Чистий обсяг продажу 

		9 181

		23 933

		21 384

		2 091

		11 980

		4 522

		8 685



		Собівартість 

		8 121

		21 270

		20 185

		2 405

		11 704

		4 236

		8 039



		Валовий прибуток

		1 060

		2 663

		1 199

		(314)

		276

		286

		646



		Загальні витрати 

		1 268

		1 623

		1 755

		504

		1 135

		292

		600



		Інші операційні доходи

		217

		179

		1 478

		144

		201

		0

		10



		Інші операційні витрати

		243

		592

		1 644

		336

		536

		0

		296



		Операційний прибуток (збиток)

		(234)

		627

		(722)

		(1 010)

		(1 194)

		(26)

		(240)



		Фінансові доходи 

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		Фінансові витрати 

		0

		1 152

		0

		0

		0

		0

		0



		Інші позаопераційні доходи

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		Інші позаопераційні витрати

		334

		0

		0

		0

		11

		0

		0



		Прибуток (збиток) від загальної діяльності

		(568)

		(525)

		(722)

		(1 010)

		(1 205)

		(26)

		(240)



		Податок на прибуток

		38

		0

		12

		0

		14

		0

		0



		Чистий прибуток (збиток)

		(606)

		(525)

		(734)

		(1 010)

		(1 219)

		(26)

		(240)





Джерело: ТОВ Проектно-будівельна фірма «РІКА»

�Може видами...







Наданий у результаті рейтингового аналізу кредитний рейтинг визначено за Національною рейтинговою шкалою, на що вказують літери ua у позначці кредитного рейтингу. Національна рейтингова шкала дозволяє виміряти розподіл кредитного ризику в економіці України без урахування суверенного ризику та призначена для використання емітентами цінних паперів, позичальниками, фінансовими установами, посередниками та інвесторами на фінансовому ринку України.
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