PeiTuHrosmi 3sit PASP 001-016
Npo OHOBJIEHHS KPeAUTHOIro PeUTUHry

OO’eKT peNTUHIYBaHHS: ©oproBe 3060B’a3aHHA TOB «[lMpomarpocounpoekT»

Tun penTuHry: [JOBroCTPOKOBUIA KPEeAUTHUA penTUHr 3a HauioHansHow0
PE’TUHIOBOLO LLKANOH

Twun GoproBoro 3060B’s13aHHSA: iMEeHHi NpoLeHTHiI obniravii

O6car Bunycky: cepii A — 6 000 000,00 rpH.
Ha 3aranbHy cymy: 6 000 000,00 rpH.

HowmiHanbHa BapTiCcTb OAHieT obnirauii: cepii A — 1 000,00 rpH.

KinekicTb obnirauin: cepii — 6 000 wr.

3ararnbHa Kinbkictb: 6 000 wrT.

BigcoTkoBa cTaBka: 18% pivHNX

TepMiH 0biry: 1 cepnHs 2005 poky - 31 nunHsa 2010 poky
TepMiH po3MilLIEHHS: 1 cepnHsi 2005 poky - 31 nunHa 2010 poky
TepmiH noraleHHs: 1 cepnHsg 2010 poky - 31 ciuHa 2011 poky
PenTtuHrosa gis: OHOBJIEHHSA

[aTa BU3HaYeHHS: 14.07.2005 p.

[ata oHoBREeHHS: 18.06.2009 p.

PiBeHb KpeguTHOro pewTUHry Goproeoro

30608B'3aHHSA: uaCC

MporHos: cTabinbHumn

HapaHnuin y pe3ynbTaTti peMTUHIOBOro aHanisy KpeauTHUN PenTUHT BU3HA4YeHo 3a HauioHanbHOK PedTUHIOBOIO LUKamo, Ha WO BKa3yloTb nitepu
ua y nosHauLi KpeauTHOro penTuHry. HauioHanbHa penTUHroBa Lukana f03BOSISiE BUMIPATU PO3MOAIN KPeaAUTHOTO PU3NKy B eKOHOMIL YkpaiHu 6e3
ypaxyBaHHSI CyBEPEHHOIO PU3UKy Ta NMpU3HaYeHa [Ans BUKOPUCTAHHS eMITEHTaMU LiHHMX nanepis, no3vyanbHUkaMu, iHaHCOBMMM yCTaHOBaMMU,
nocepegHnkamu Ta iHBectopamu Ha (PiHAHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

i mpoBeleHHsl MpOLEAypU OHOBJIEHHS KPEAUTHOIO pedTuHry areHtcrBo «Kpemut-
Pefitunr» BukopuctoByBano (¢inancoBy 3BiTHicTe TOB «lIpomarpocormnpoekr» 3a
I kBapTan 2009 poky, a TakoX BHYTpIIIHIO iH(opMalliio, HajaHy KOMIIAHIE0 Yy XOmi
PEUTHHTOBOTO MPOIIECY.

KpenuTHuii pedTHHT IpyHTY€ThCs Ha iH(opMaii, HaJaHiii caMUM €MIiTEHTOM, a TAaKOX Ha
iHIWiKA iHpOpMaIil, MO € y pO3MOpPAIKEHHI PEUTHHTOBOIO areHTCTBAa Ta BBAXKAETHCA
Ha/liiHOI0. PiBEHb KPEIUTHOTO PEUTHHTY 3aJI€KHUTD BiJ IKOCTi, OJHOPITHOCTI TA IIOBHOTH
iHpopMallii, o € y PO3MOPSAKEHHI pEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

IcTopis KpeaUTHOro peuTUHry

[Oarta 14.07.2005 p. 28.08.2007 p. 26.02.2009 p. 18.06.2009 p.
PiseHb uoaroctpomB?ro uaCC 1aCC uaCC UaCC
KPELNTHOTO PEeNTUHTY:

MporHos: cTabinbHui cTabinbHi cTabinbHui cTabinbHin
PeliTuHrosa pisi: BU3HAYEHHS niaTBEPAKEHHS NiaTBEpAXKEHHS niaTBEPAKEHHS

IlognyanpHuk abo oxpeMuit OoOproBuit iHCTpyMeHT 3 pedTuHroM uaCC XapaKTepu3yeThes
BUCOKOIO BIPOT'TAHICTIO JEDOJITY.

CmabinbHutl IPOTHO3 BKa3y€ HA BIJICYTHICTh HAa MOTOYHUHA MOMEHT MEPEAyMOB ISl 3MiHU PEHTHHTY

MIPOTATOM POKY.
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PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 60prosoro 3060B'A3aHHSA
TOB «IpomarpocounpoeKT>» NiATPUMYETbCA:

PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 6oprosoro 3060B'3aHHSA
TOB «IpomarpocounpoeKT» 06MeXXyeTbcs:

o BIICYTHICTIO JIKEpPEJT TOXOIiB Ta JIKBIIHUX aKTHBIB,;

. Bil’€MHHM 3Ha4eHHSM BiacHoro kamitaiay ((-)1 667,0 Tuc. TpH. cTaHoM Ha
31.03.2009 p.);

. HEeTaTHBHUMH TEHJICHIIIMU HA PHHKY HEPYXOMOCTI YKpaiHH;

. HEBPETYJIbOBAHICTIO 1 MIHJHMBICTIO CHCTEMH 3aKOHOJABUOTO PETyNIOBaHHS Ta
OMOJATKyBaHHS OMNEpalidi, MOB’s3aHUX 3 OYIIBHHITBOM Ta 3aly4eHHIM
¢iHaHCYBaHHS.
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OCHOBHiI NOKAa3HUKU

OcHOBHi 6anaHcoBi NOKa3HUKU, TUC. TPH.

MokasHuk 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
AKTVBU 1499,20 3257,40 43170 4460,0
BriacHuit kanitan (53,90) (462,40) (1411,0) (1667,0)
[ebiTopcbka 3aboprosaHicTb 49,90 6,60 59,0 33,0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 866,5 21,8 54,0 65,0
HesaBepLueHe GyaiBHULITBO 1410,40 3163,00 41310 4362,0
OCHOBHi NOKa3HMKK onepawiiHOi AiANbHOCTI, TUC. IPH.

MokasHuk 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
Barnoswuit npubyToK 0,00 0.0 0,0
OnepaLiiiHuit npubyTok (36MTOK) (83,80) (218,0) (47,0)
YucTuir npuByToK (361UTOK) (408,50) (949,0) (256,0)
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OcHoBHuME HampsmMamu  misiibHOCTI TOB  «IlIpomarpoconmnpoexT» € 3axydeHHS
(inancyBaHHS Ha OyAIBHUITBO KUTJIOBOI Ta KOMEPUIHHOI HEPYXOMOCTi, KOPUCTYBaHHS 1
PO3MOPSAKEHHsT KOIITaMM, IO CHOPAMOBYIOTbCS Ha (iHaHCYBaHHA OyZiBHMLITBA, Ta
peaizariis 00’ €KTiB.

Ha cydacHomy erami po3BHTKY KOMIaHisl 3[IIHCHIOE peallizallilo MPOeKTy OyAiBHHULTBA
KYJIETYPHO-PO3BaXXaJIbHOTO 1 0370poBUYoro komiuiekcy y M. Caku B AP Kpum. VYV
2008 poui Ha 00’€KkTi OyAIBHHLTBA MPOBOAMIHCA POOOTH 3 JAEMOHTaXy OyAiBEIbHHUX
KOHCTPYKUili  OymiBmi,  ycTaHoBHI ~ Oropokx i gamMbm  Ha  TepuTOpii
TOB «IIpoMarpocounpoexT», a TaKoX BHKOHaHO POOOTH 3 OJIarOYCTPOIO MiCBKOTO
wipky. Ha ceorogni mpoext OyniBHMLTBa mepeOyBae y crafii po3poOKHd HpPOEKTHOI
JIOKYMEHTAIIi1 Ta 3aTBEPIKEHHSA HeoOX1gHO0T JIO3BLUIBHOL JIOKYMEHTAITI1.
[potsrom I kBapramy 2009 poky He NPOBOAMIKCS TPOEKTHI POOOTH Ta MOAATBIINHA
OnmaroycTpiit TepUTOPIi.

[IposiBu kpu3oBuX sBuLl y OyaiBenbHil cepi mpotsrom I kBapramy 2009 poxy Oymu
JocuTh noMiTHUMU. Lle BimoOpa3uiaochk K y KUNBKICHHX, TaK 1 B SAKICHUX MOKa3HHUKaxX
(yHKUiIOHYBaHHS PWUHKY HepyxoMocTi Ta OyniBHunTBa. HaiiOinpmie 3-moMik iHIINX
CErMEHTIB IOCTPaXIaB PHUHOK TMEPBHHHOTO OYAIBHHITBA XXHUTIOBOI HEPyXOMOCTi. 3a
I kBapran 2009 poxy mignpueMcTBamu 1 opranizamisimu AP Kpum  BuxonaHo
OyniBenbHHUX POOIT HA cymy 298,3 MitH. TpH., o Ha 50,6% MeHIIe, HiXk 3a BiJlMOBIIHUH
nepion 2008 poky. 3HmkeHHs 00cariB OyaiBHUITBa 32 | kBapTan 2009 poky, MOPIBHIHO 3
BiamoBigauM mepiogoM 2008 poky, BimOyIiocs 3a BciMa OCHOBHUMH BHAaMHU OYTiBEIIBHOT
nisttpHOCTI. 30kpeMa Ha 50,6% Ta 96,9% BinnoOBiIHO 3HIKEH1 0OCSATH POOIT 3 MIATOTOBKH
OyniBenbHMX MaWIaHYMKIB Ta pOOOTH 13 3aBeplieHHs OyniBHHMITBA, Ha 46,8%
CKOpOTHIICS 00csiTH poOiT 3 OyAiBHUIITBA OymiBENb Ta CIIOPYI, TUTOMA Bara SKuUX Y
3aranpbHOMY 00cs3i cknamae 89,8%. Ha 41-69% 3un3umucs o6csru podit i3 copyIKeHHS
MICIIEBUX TPYOOTPOBOIIB, JIiHIH 3B’ SI3Ky Ta CHEPro3ade3neucHHs.

YV pesynbTaTi (HiHAHCOBO-TOCTIONAPCHKOI MisTbHOCTI mpoTsaroM | kBapramy 2009 poky
TOB°«IIpomarpocornmpoekr» oTpuMano 306utok y posmipi 209,0 tuc. rpH. [Ipn oMy
BaJioTa OamaHCy ToBapucTBa mpotaroM [ kBaprtamy 30impmummaca Ha 3,3% (3
4317,0 tuc. rpa. 1o 4 460,0 Tuc. TpH.). 3pOCTaHHS BAIIOTH OajaHCy TIPOTATOM
3a3HAYEHOT0 TIepioxy Oyiio 3yMOBIICHO 30UTBIICHHSIM HE3aBEPIICHOTO OyIiBHUIITBA
TOBapHUCTBa (30KpeMa OpEHIIHA ITaTa 3a 3eMJIIO, IUIaTa 3a OXOpPOHY 00°ekTa). JIkepeaom
dbopmyBaHHS BamioTH Oamancy Ha KiHers Oepe3Hs 2009 poxy Oymm ITOBroCTPOKOBI
3000B’s13aHHS, a CaMe YaCTKOBO PO3MIITICHI oOTirarii.

Cranom Ha 31.03.2009 p. kommasnis po3micTiia obiramii Ha cymy 4 785,0 Trc. TpH., 0
CcTaHOBHUTH 79,75% Bix 3aranbpHOI eMicii oOiralriii.
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BUCHOBOK

3a  pesyibTaTaMM  aHajily ~ KPEOIUTHUH  PEHTHHT  BUIYCKY  BIJICOTKOBHX  OOJiramii

TOB «IIpomarpocornpoexT miaTBepakeHo Ha piHI uaCC, MPOrHo3 «CTa0TbHUN.

I'enepajabHuii 1MpeKTOP C. A. /lyoxo
HavaabHHUK BiAZiJly MOHITOPHHTY peTHHTIB A. I'. Kynux

Crapuuii piHaHCOBHIT aHATITHK BiAAiJy MOHITOPUHTY
pPelTHHTIB 0. B. /le¢’amko
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Aopnatku
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[ani 6anancy TOB «[pomarpocounpoekT», TUC. IPH.

Hopatok [0 perTuHroBoro 3giTy Ned

AKTUB 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
l. Heo6opoTHi akTUBU
HesasepLueHe byaiBHULTBO 14104 3163,0 4131,0 4.362,0
OcHoBHi 3acobu:
3aNWLLKOBA BapTICTb 18,9 16,8 67,0 64,0
nepsicHa BapTiCTb 242 234 85,0 84,0
3HOC 53 6,6 17,0 20,0
[loBrocTpoKoBi (hiHaHCOBI iHBECTHULI:
siKi 0BNikoBYI0TLCA 32 METOZIOM Y4acTi B KaniTani iHWKX nignpuemcTs 0,0 0,0 0,0 0,0
iHLi chiHaHCOBI iHBECTMLT 0,0 0,0 0,0 0,0
[osrocTpokoBa febiTopcbka 3aboproBaHicTb 0,0 0,0 0,0 0,0
BigcTpoueHi nogatkoBi akTvBM 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi He0BOPOTHI aKkTMBY 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a po3dinom | 1429,3 3179,8 4198,0 4426,0
Il. O6opoTHi akTUBK
3anacu:
BMPOBHMI 3anacy 0,0 0,0 0,0 0,0
noToYHi BionoriyHi akTMeK 0,0 0,0 0,0 0,0
HesaBepLUeHe BUPOOHNLITBO 0,0 0,0 0,0 0,0
roToBa NMpoayKLis 0,0 0,0 0,0 0,0
TOBapU 0,0 0,0 0,0 0,0
Bekceni opepxaHi 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboprosaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru:
uncTa peanisayiHa BapTicTb 0,0 0,0 0,0 0,0
nepsicHa BapTiCTb 0,0 0,0 0,0 0,0
pe3epB CyMHiBHWX 6opriB 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamu:
3 BromkeTom 6,5 6,6 7,0 6,0
3a BIWAAHUMI aBaHCaMM 0,0 0,0 0,0 0,0
3 HapaxoBaHuX A0X0ZiB 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHIX po3paxyHkis 0,1 0,0 0,0 0,0
IHWwa noTo4Ha aebiTopcbka 3aboproBaHicTb 433 0,0 52,0 27,0
MMoTouHi chiHaHCOBI iHBECTULT 0,0 23,7 0,0 0,0
["POLLOBI KOLUTY Ta X eKBIBANEHTH: 0,0 0,0 0,0 0,0
B HaLliOHanbHiA BantoTi 19,3 442 60,0 1,0
B iHO3EMHiit BaMHoTi 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 060pPOTHI aKTMBM 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a po3dinom Il 69,2 75,0 119,0 34,0
lll. Butpatu maiibyTHix nepiogis 0,7 2,6 0,0 0,0
BANAHC 1499,2 3257,4 4317,0 4 460,0
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NACKB 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
|. BnacHuit kanitan
CraTyTHui kanitan 60,0 60,0 60,0 60,0
[MaioBwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
[loaaTtkoBWI BKNAZeHuIA kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWMIA fopaTKoBWIA KaniTan 0,0 0,0 0,0 0,0
Pe3epBHuin kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
HeposnoaineHuit npubyTok (HEMOKpUTMiA 36UTOK) (113,9) (522,4) (1471,0) (1727,0)
Heonnauexwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
BunyueHuit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbozo 3a posdinom | (53,9) (462,4) (1411,0) (1667,0)
Il. 3a6e3neyeHHs HaCTyNHMX BUTpaT i nnaTexis
3abe3aneyeHHs BUNNaT nepcoHany 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 3a6e3neyeHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
LlinboBe ¢hiHaHCyBaHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a posdinom Il 0,0 0,0 0,0 0,0
lll. DoBrocTpokoBi 3060B'A3aHHA
[oBrocTpokoBi kpeauTh H6aHkiB 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi poBrocTpokosi hiHaHCOBI 3060B's3aHHS 586,3 33733 4605,0 4785,0
Binctpouei nogaTkosi 30608's3aHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi poBrocTpokoBi 30608'A3aHHS 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a posdinom Il 586,3 33733 4 605,0 47850
IV. NMoTouHi 3060B'A3aHHA
KopoTkocTpokoBi kpeauTy 6aHkis 0,0 0,0 0,0 0,0
MoToyHa 3aboproBaHiCTb 3a AOBIOCTPOKOBUMU 3000B'I3aHHSIMM 0,0 0,0 0,0 0,0
Bekceni BuaaHi 0,0 0,0 0,0 0,0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru 866,5 0,0 0,0 0,0
MoTouHi 3060B'A3aHHS 32 po3paxyHKamu:
3 O/IepXKaHMX aBaHCiB 0,0 0,0 0,0 0,0
3 BromkeTom 0,0 218 54,0 65,0
3 N03abt0aKETHUX NnaTexis 0,0 0,0 0,0 0,0
3i CTpaxyBaHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
3 onnatu npaui 0,0 0,0 0,0 0,0
3 yyacHuKkamu 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHiX pO3paxyHKiB 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLLi NoTOYHi 3060B'A3aHHA 100,3 3247 1069,0 12770
Ycbo20 3a posdinom IV 966,8 346,5 1123,0 1342,0
V. Noxoan ManbyTHix nepioais 0,0 0,0 0,0 0,0
BANAHC 1499,2 32574 4317,0 4460,0
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[ani dhinaHcoBoro 3BiTy TOB «[TpomarpocounpoekT», TUC. IPH.

Jopatok [0 perTuHroBoro 3giTy Ne2

Crarrs 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.

[loxop (Bupyyka) Big peaniaaLii npogyKuii (ToBapis, pobit, nocnyr) 0,0 0,0 0,0
MopaTtok Ha AoaaHy BapTiCTb 0,0 0,0 0,0
AKUWM3HUA 36ip 0,0 0,0 0,0
IHWI BUpaxyBaHHs 3 oxogy 0,0 0,0 0,0
YncTuit poxig (BMpYyYKa) Bif peanisauii npoaykuii (Toapis, pobiT, nocnyr) 0,0 0,0 0,0
CobiapricTb peanizoBaHoi npoaykji (toBapis, pobit, nocnyr) 0,0 0,0 0,0
Banosuit:

npubyToK 0,0 0,0 0,0

36uTOK 0,0 0,0 0,0
IHWi onepaLiitHi joxoam 0,2 0,0 0,0
AnMmiHicTpaTWBHi BUTPaTH 84,0 218,0 47,0
Butpaty Ha 30yT 0,0 0,0 0,0
IHWi onepaLiitHi BUTpaTH 0,0 0,0 0,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTy BiA onepauiiiHoi AiANbHOCTI:

npubyTOoK - - -

36uTOK 83,8 218,0 47,0
[loxog Big yyacTi B kanitani 0,0 0,0 0,0
IHWi dhiHaHCOBI foX0aM 0,0 0,0 0,0
[HwWi foxoam 0,0 0,0 0,0
OiHaHCoBI BUTpaTH 0,0 0,0 0,0
Butpaty Big yuacTi B kanitani 0,0 0,0 0,0
IHWi BuTpPaTH 3247 731,0 209,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTh A0 ONOAATKYBaHHA:

npubyToK - - -

36uTOK 408,5 949,0 256,0
Mopatok Ha MpubyToK 0,0 0,0 0,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTy Bif 3BUYAHOI BiANLHOCTI:

npubyToK - - -

36uTOK 408,5 949,0 256,0
Hapssuyaiti:

foxoam 0,0 0,0 0,0

BUTPaTH 0,0 0,0 0,0
Mopatku 3 HaA3BKUYaRHOTO NPUBYTKY 0,0 0,0 0,0
Yucrmi:

npubymok - - -

36umok 408,5 949,0 256,0
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Рейтинговий звіт PASP 001-016
про оновлення кредитного рейтингу


		Об’єкт рейтингування:

		боргове зобов’язання ТОВ «Промагросоцпроект»



		Тип рейтингу:

		довгостроковий кредитний рейтинг за Національною рейтинговою шкалою



		Тип боргового зобов’язання:

		іменні процентні облігації



		Обсяг випуску:

		серії А – 6 000 000,00 грн.


на загальну суму: 6 000 000,00 грн.



		Номінальна вартість однієї облігації:

		серії А  – 1 000,00 грн.



		Кількість облігацій: 

		серії – 6 000 шт.


загальна кількість: 6 000 шт.



		Відсоткова ставка:

		18% річних



		Термін обігу:

		1 серпня 2005 року - 31 липня 2010 року



		Термін розміщення:

		1 серпня 2005 року - 31 липня 2010 року



		Термін погашення:

		1 серпня 2010 року - 31 січня 2011 року



		Рейтингова дія:

		оновлення



		Дата визначення: 

		14.07.2005 р.



		Дата оновлення:

		18.06.2009 р.



		Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання:

		uaCC



		Прогноз:

		стабільний





Для проведення процедури оновлення кредитного рейтингу агентство «Кредит-Рейтинг» використовувало фінансову звітність ТОВ «Промагросоцпроект» за І квартал 2009 року, а також внутрішню інформацію, надану компанією у ході рейтингового процесу.


Кредитний рейтинг ґрунтується на інформації, наданій самим емітентом, а також на іншій інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства та вважається надійною. Рівень кредитного рейтингу залежить від якості, однорідності та повноти інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства.

Історія кредитного рейтингу

		Дата

		14.07.2005 р.

		28.08.2007 р.

		26.02.2009 р.

		18.06.2009 р.



		Рівень довгострокового кредитного рейтингу:

		uaСС

		uaСС

		uaСС

		uaСС



		Прогноз:

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний



		Рейтингова дія:

		визначення

		підтвердження

		підтвердження

		підтвердження





Позичальник або окремий борговий інструмент з рейтингом uaCC характеризується ВИСОКОЮ ВІРОГІДНІСТЮ ДЕФОЛТУ.

Стабільний прогноз вказує на відсутність на поточний момент передумов для зміни рейтингу протягом року.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «Промагросоцпроект» підтримується:

· –


Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «Промагросоцпроект» обмежується:

· відсутністю джерел доходів та ліквідних активів;

· від’ємним значенням власного капіталу ((-)1 667,0 тис. грн. станом на 31.03.2009 р.); 


· негативними тенденціями на ринку нерухомості України;


· неврегульованістю і мінливістю системи законодавчого регулювання та оподаткування операцій, пов’язаних з будівництвом та залученням фінансування.


Основні показники


Основні балансові показники, тис. грн.


		Показник

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Активи

		1 499,20

		3 257,40

		4 317,0

		4 460,0



		Власний капітал

		(53,90)

		(462,40)

		(1 411,0)

		(1 667,0)



		Дебіторська заборгованість

		49,90

		6,60

		59,0

		33,0



		Кредиторська заборгованість

		866,5

		21,8

		54,0

		65,0



		Незавершене будівництво

		1 410,40

		3 163,00

		4 131,0

		4 362,0





Основні показники операційної діяльності, тис. грн.


		Показник

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Валовий прибуток

		0,00

		0.0

		0,0



		Операційний прибуток (збиток)

		(83,80)

		(218,0)

		(47,0)



		Чистий прибуток (збиток)

		(408,50)

		(949,0)

		(256,0)





Основними напрямами діяльності ТОВ «Промагросоцпроект» є залучення фінансування на будівництво житлової та комерційної нерухомості, користування і розпорядження коштами, що спрямовуються на фінансування будівництва, та реалізація об’єктів.

На сучасному етапі розвитку компанія здійснює реалізацію проекту будівництва культурно-розважального і оздоровчого комплексу у м. Саки в АР Крим. У 2008 році на об’єкті будівництва проводилися роботи з демонтажу будівельних конструкцій будівлі, установці огорож і дамби на території ТОВ «Промагросоцпроект», а також виконано роботи з благоустрою міського пляжу. На сьогодні проект будівництва перебуває у стадії розробки проектної документації та затвердження необхідної дозвільної документації. 
Протягом І кварталу 2009 року не проводилися проектні роботи та подальший благоустрій території.

Прояви кризових явищ у будівельній сфері протягом I кварталу 2009 року були досить помітними. Це відобразилось як у кількісних, так і в якісних показниках функціонування ринку нерухомості та будівництва. Найбільше з-поміж інших сегментів постраждав ринок первинного будівництва житлової нерухомості. За I квартал 2009 року підприємствами і організаціями АР Крим виконано будівельних робіт на суму 298,3 млн. грн., що на 50,6% менше, ніж за відповідний період 2008 року. Зниження обсягів будівництва за I квартал 2009 року, порівняно з відповідним періодом 2008 року, відбулося за всіма основними видами будівельної діяльності. Зокрема на 50,6% та 96,9% відповідно знижені обсяги робіт з підготовки будівельних майданчиків та роботи із завершення будівництва, на 46,8% скоротилися обсяги робіт з будівництва будівель та споруд, питома вага яких у загальному обсязі складає 89,8%. На 41-69% знизилися обсяги робіт із спорудження місцевих трубопроводів, ліній зв’язку та енергозабезпечення.

У результаті фінансово-господарської діяльності протягом І кварталу 2009 року ТОВ°«Промагросоцпроект» отримало збиток у розмірі 209,0 тис. грн. При цьому валюта балансу товариства протягом І кварталу збільшилася на 3,3% (з 4 317,0 тис. грн. до 4 460,0 тис. грн.). Зростання валюти балансу протягом зазначеного періоду було зумовлено збільшенням незавершеного будівництва товариства (зокрема орендна плата за землю, плата за охорону об’єкта). Джерелом формування валюти балансу на кінець березня 2009 року були довгострокові зобов’язання, а саме частково розміщені облігації. 


Станом на 31.03.2009 р. компанія розмістила облігації на суму 4 785,0 тис. грн., що становить 79,75% від загальної емісії облігацій.

Висновок

За результатами аналізу кредитний рейтинг випуску відсоткових облігацій ТОВ «Промагросоцпроект» підтверджено на рівні uaСС, прогноз «стабільний».

		Генеральний директор 

		С. А. Дубко



		Начальник відділу моніторингу рейтингів 

		А. Г. Кулик



		Старший фінансовий аналітик відділу моніторингу рейтингів

		О. В. Дев’ятко





Додатки


Додаток до рейтингового звіту №1

Дані балансу ТОВ «Промагросоцпроект», тис. грн. 

		АКТИВ

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		I. Необоротні активи

		

		

		

		



		Незавершене будівництво

		1 410,4

		3 163,0

		4 131,0

		4 362,0



		Основнi засоби:

		 

		 

		 

		



		залишкова вартість

		18,9

		16,8

		67,0

		64,0



		первісна вартість

		24,2

		23,4

		85,0

		84,0



		знос

		5,3

		6,6

		17,0

		20,0



		Довгострокові фiнансовi iнвестицiї:

		 

		 

		 

		



		які обліковуються за методом участi в капiталi інших підприємств

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		iншi фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Довгострокова дебіторська заборгованість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вiдстроченi податкові активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi необоротні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		1 429,3

		3 179,8

		4 198,0

		4 426,0



		II. Оборотні активи

		 

		 

		 

		



		Запаси:

		 

		 

		 

		



		виробничі запаси

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		поточні біологічні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		незавершене виробництво

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		готова продукція

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		товари

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Векселі одержані

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:

		 

		 

		 

		 



		чиста реалiзацiйна вартість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		первісна вартість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		резерв сумнівних боргів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за розрахунками:

		 

		 

		 

		



		з бюджетом

		6,5

		6,6

		7,0

		6,0



		за виданими авансами

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		з нарахованих доходів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		iз внутрiшнiх розрахунків

		0,1

		0,0

		0,0

		0,0



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		43,3

		0,0

		52,0

		27,0



		Поточні фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		23,7

		0,0

		0,0



		Грошові кошти та їх еквіваленти:

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		в нацiональнiй валютi

		19,3

		44,2

		60,0

		1,0



		в iноземнiй валютi

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi оборотнi активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом II

		69,2

		75,0

		119,0

		34,0



		III. Витрати майбутніх перiодiв

		0,7

		2,6

		0,0

		0,0



		БАЛАНС

		1 499,2

		3 257,4

		4 317,0

		4 460,0





		ПАСИВ

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		I. Власний капітал

		

		

		

		



		Статутний капiтал

		60,0

		60,0

		60,0

		60,0



		Пайовий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Додатковий вкладений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інший додатковий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Резервний капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		(113,9)

		(522,4)

		(1 471,0)

		(1 727,0)



		Неоплачений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вилучений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		(53,9)

		(462,4)

		(1 411,0)

		(1 667,0)



		II. Забезпечення наступних витрат і платежів

		 

		 

		 

		 



		Забезпечення виплат персоналу

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші забезпечення

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Цiльове фінансування

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом II

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		III. Довгострокові зобов'язання

		 

		 

		 

		 



		Довгострокові кредити банків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші довгострокові фiнансовi зобов'язання

		586,3

		3 373,3

		4 605,0

		4 785,0



		Вiдстроченi податкові зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші довгострокові зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом III

		586,3

		3 373,3

		4 605,0

		4 785,0



		IV. Поточні зобов'язання

		 

		 

		 

		 



		Короткострокові кредити банків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Поточна заборгованість за довгостроковими зобов'язаннями 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Векселі видані

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Кредиторська заборгованість за товари, роботи, послуги

		866,5

		0,0

		0,0

		0,0



		Поточні зобов'язання за розрахунками:

		 

		 

		 

		 



		з одержаних авансів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		з бюджетом

		0,0

		21,8

		54,0

		65,0



		з позабюджетних платежів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		зі страхування

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		з оплати праці

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		з учасниками

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		із внутрішніх розрахунків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi поточні зобов'язання

		100,3

		324,7

		1 069,0

		1 277,0



		Усього за розділом IV

		966,8

		346,5

		1 123,0

		1 342,0



		V. Доходи майбутніх перiодiв

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		БАЛАНС

		1 499,2

		3 257,4

		4 317,0

		4 460,0





Додаток до рейтингового звіту №2


Дані фінансового звіту ТОВ «Промагросоцпроект», тис. грн. 


		Стаття

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Доход (виручка) вiд реалiзацiї продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		0,0

		0,0

		0,0



		Податок на додану вартiсть

		0,0

		0,0

		0,0



		Акцизний збiр

		0,0

		0,0

		0,0



		

		

		 

		 



		Інші вирахування з доходу

		0,0

		0,0

		0,0



		Чистий дохід (виручка) вiд реалiзацiї продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		0,0

		0,0

		0,0



		Собівартість реалізованої продукції (товарів, робіт, послуг)

		0,0

		0,0

		0,0



		Валовий:

		 

		

		



		прибуток

		0,0

		0,0

		0,0



		збиток

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші операційні доходи

		0,2

		0,0

		0,0



		Адміністративні витрати

		84,0

		218,0

		47,0



		Витрати на збут

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші операційні витрати

		0,0

		0,0

		0,0



		Фiнансовi результати від операційної діяльності:

		 

		 

		 



		прибуток

		–

		–

		–



		збиток

		83,8

		218,0

		47,0



		Доход від участі в капіталі

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші фiнансовi доходи

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші доходи

		0,0

		0,0

		0,0



		Фiнансовi витрати

		0,0

		0,0

		0,0



		Витрати від участі в капіталі

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші витрати

		324,7

		731,0

		209,0



		Фiнансовi результати до оподаткування:

		 

		 

		 



		прибуток

		–

		–

		–



		збиток

		408,5

		949,0

		256,0



		Податок на прибуток

		0,0

		0,0

		0,0



		Фiнансовi результати від звичайної діяльності:

		 

		 

		 



		прибуток

		–

		–

		–



		збиток

		408,5

		949,0

		256,0



		Надзвичайні:

		 

		 

		 



		доходи

		0,0

		0,0

		0,0



		витрати

		0,0

		0,0

		0,0



		Податки з надзвичайного прибутку

		0,0

		0,0

		0,0



		Чистий:

		 

		 

		 



		прибуток

		–

		–

		–



		збиток

		408,5

		949,0

		256,0





Наданий у результаті рейтингового аналізу кредитний рейтинг визначено за Національною рейтинговою шкалою, на що вказують літери ua у позначці кредитного рейтингу. Національна рейтингова шкала дозволяє виміряти розподіл кредитного ризику в економіці України без урахування суверенного ризику та призначена для використання емітентами цінних паперів, позичальниками, фінансовими установами, посередниками та інвесторами на фінансовому ринку України.
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