PeuTuHrosum 3BiT TIRA 003-007
Npo OHOBJIEHHA KPeAUTHOIro PpeTUHry

OO’eKT peNTUHIYBaHHS:

Tun penTuHry:

Twun 6oproBoro 30608B’s13aHHSA:

O6car Bunycky:

HomiHanbHa BapTicTb ogHiei obnirauii:

KinbkicTb obnirauin:

TepMiH 0biry:

TepMmiH po3MilLleHHS:
TepmiH noraleHHs:
PenTtuHrosa gis:
[aTa BU3HAYEHHS:
[aTta oHOBRNEHHS:

PiBeHb KpeauTHOro penTuHry 6oproBoro
3060B’A3aHHS:

MporHos:

©oproee 3060B’a3aHHA TOB « TUAPA»

[OBrOCTPOKOBUI KPEOUTHUIA PENTUHT 3@ HauioHanbHo
PEVTUHIOBOIO LLKAro

iMeHHi LinboBi obnirauii

cepii B — 26 025 325,11 rpH.

Ha 3aransHy cymy: 26 025 325,11 rpH.
cepii B — 42,93 rpH.

cepii B — 606 227 wr.

3ararnbHa KinbkicTb: 606 227 wr.

nicna peectpauii OKUM®P 3BiTY npo pesynbtat pO3MiLLEHHSsI
obnirauin Ta OTpUMaHHSA CBigOUTBa MNPO peecTpalilo BUMYCKY
obnirauin go 31.03.2010 p.

310.12.2007 p. no 30.04.2008 p.
301.04.2010 p. no 14.05.2010 p.
OHOBJIEHHA

29.11.2007 p.

26.06.2009 p.

uaB

HeraTuBHUM

HapaHwi y pe3ynbTaTti peiTUHIOBOro aHanidy KpeauTHUA PENTUHT BU3HA4YeHO 3a HauioHanbHOK pedTUHIOBOIO LUKAmo, Ha WO BKa3yloTb nitepu
ua y nosHaulji KpeaMTHOro penTuHry. HauioHanbHa penTuHIoBa Lukana A03BOMNs€ BUMIPATU PO3NOAIN KpeaAUTHOro pu3nKy B eKoHoMiLi YkpaiHm 6e3
ypaxyBaHHS CyBEPEHHOro pu3nKy Ta npuaHayeHa Ansi BUKOPUCTaHHA eMiTeHTamu LiHHUX nanepis, noavyanbHukamu, (iHaHCOBUMM yCTaHOBaMM,
nocepegHukamu Ta iHBecTopamu Ha hiHaHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.



R “.l I.
PeliThHroBe areHTcTrBeo u

Jns mpoBeIeHHS TPOLEIypH OHOBJICHHS KPEIUTHOTO PEUTHHTY areHTcTBO «Kpeant-
Pefitunr» BukopucroByBano (inancoBy 3BiTHicTE TOB «THMAPA» 3a [ xkBapran
2009 poky, a TakoX BHYTpIIIHIO iH(pOpMaLiio, HaJlaHy KOMIAHI€I0 Y X041 PEUTHHIOBOTO
IpoLECy.

KpenuTHuii pedTHHT IpyHTY€ThCs Ha iH(opMaii, HaJaHiii caMUM €MiTEHTOM, a TAKOX Ha
iHIWiKA iHpopMalii, WO € y pO3MOpPSIKEHHI PEUTHHTOBOIO areHTCTBAa Ta BBAXKAETHCA
HaAiHOI0. PiBEHb KPEAUTHOTO PEUTHHTY 3aJI€KHUTh Bifl AKOCTi, OMHOPITHOCTI Ta IIOBHOTH
iHpopMallii, IO € y PO3MOPSAKEHHI pEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

IcTopisi KPeAUTHOro PEUTUHTY

Nara 29.11.2007 p. 19.09.2008 p. 09.12.2008 p. 14.04.2009 p. 26.06.2009 p.

PiaHb A0BrOCTPOKOBOMD uaBB uaBB uaBB uaB uaB

KPEAUTHOrO PETUHTY:

MporHos: cTabinbHUi cTabinbHui HeraT1BHWNA HeraTuBHUI HeraTuBHUI
. . . NiATBEPMAKEHHS 3i ’

PeitTuHrosa gist: BUM3HAYEHHS NiTBEPAKEHHS 3HUXKEHHS! NiATBEPMKEHHS

3MiHO NPOrHosy

ITo3nuansHuK 200 OKpemMuit 0OproBuil iIHCTPYMEHT 3 pedTuHroM uaB xapaktepusyetscst HU3bKOIO
KPEIUTOCTIPOMOKHICTIO TIOPIBHSHO 3 I1HIMMMH YKPAiHCBKUMH MO3WYaIbHUKaMU ab0 OOproBUMHU
iHCTpyMeHTaMu. Jly»e BUCOKA 3aJISKHICTh PIBHS KPEAUTOCIPOMOXKHOCTI BiJl BIUTUBY HECTIPUSATIMBUAX

KOMEPITIHHNX, (iHAHCOBUX Ta EKOHOMIYHHUX YMOB.

HeratuBHuii mporHo3 ykazye Ha MOXIIMBICTb 3HH)KCHHS PEUTHHTY MPOTSITOM POKY TPH 30€peKeHHi

HETaTUBHUX TCHICHIIIN 1 peasti3allii TOTOYHUX PU3UKIB.

Kpenuthi peiitunru uaB nepenbauarors, M0 y BUNAAKY 3aTPUMKH peatizalii OyaiBeIbHOTO MPOEKTY,
i SIKAA BUITYIICHI €MITEHTOM IIJTLOBI OOJIiTamii, iCHye MOKIIUBICTh iXHBOTO ITOBHOTO TIOTAIICHHS

NPOTATOM HACTYIMHHUX 12 MICSIIB Micis KiHIEBOTO TEPMiHY, 3aiKCOBAHOTO y BUITYCKY.
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 6oprosoro 306os'asaHHa TOB «TUAPA>»
NiATPUMYETbCA:

JOCBIZIOM peatizarii MpOoeKTiB OyMiBHUIITBA >XUTIOBUX OyAwHKIB: EmiTeHTOM
BBEACHO B EKCIUTyaTaIlil0 >XUTJIOBI OyJIMHKH 3araJIbHOI0 IUIOMICI0 OJM3BKO
30 THuC. KB. M.

PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 6oprosoro 306os'asaHHa TOB «TUAPA>»

obmMexxyeTbcs:

MIPU3YIIUHEHHAM OYIIIBHHIITBA JKHUTIOBOTO OyAWMHKY IO BYJI. I'onoBaroro, 710 y
M. bopucnosi, npuMilieHHsI B SKOMY MarOTh OYTH TIepe/IaHi 3a BUITYCKOM ITITLOBUX
obGuirartiii cepii B;

BIICYTHICTIO y EMiTeHTa MOCBiy MOTalleHHS IIIBOBUX OOJIrariii moisxom
HaJaHHS MTPUMIIIEHB 1X BIACHUKAM;

HeCTaOIIPHUMHU pe3ysIbTaTaMi  (PiHAHCOBO-TOCIIOAAPCHKOI AisuTbHOCTI EMmiTeHTa
MPOTATOM OCTaHHIX POKIB;

HEraTHBHUMH TSHICHIISIMI HAa PUHKY HEPYXOMOCTi YKpaiHu;
HEBPETYJILOBAHICTIO 1 MIHJIMBICTIO CHUCTEMHU 3aKOHOJABYOTO PETYJIOBaHHS Ta

OMOJATKyBaHHS OMEpalidi, MOB’s3aHUX 3 OYIIBHHITBOM Ta 3aly4eHHIM
¢diHaHCYBaHHSI.
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OCHOBHiI NOKa3HUKU

OcHoBHi 6anaHCcoBi NOKa3HMKM, TUC. TPH.

MokasHuk 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008 31.03.2009
AxTvBN 240739 41854,9 76 169,6 87 000,0 74.900,0
BnacHuii kanitan 75,9 311,6 583,2 1245,0 849,0
[ebiTopcbka 3aboprosaHictb 70975 83219 53329 5072,0 5119,0
Kpeautopcbka 3aboprosaHictb 1363,2 575,2 20124 1900,0 1957,0
HesasepLueHe byaiBHULTBO 15181,7 29740,7 64 250,6 59 692,0 48 376,0
OCHOBHi NOKa3HUKM OnepauinHoi AiANLHOCTI, TUC. IPH.

MokasHuk 31.03.2007 31.12.2008 31.03.2009
Banosuin npubyTok 248,6 4286,0 746,0
OnepaLjiiimit npubyTok (36MTOK) 101,4 882,0 (374,0)
YucTuit npubyTok (36MTOK) 48,3 661,0 (396,0)
PevtuHrosuit 3eiT (TIRA 003-007) — TOB «TIAPA» 4
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PeiiTiiHrose a

OcHoBHnMu Hamnpsmamu  gistibHOCTI TOB «TUAPA» € mpoBeneHHs OymiBEIHHO-
PEMOHTHHX Ta TMPOEKTHHX pOOIT, a TakoX 3anydeHHs (iHAHCYBaHHS 3 METOIO
OyAiBHULITBA JKUTIOBOI Ta KOMEPLIIHOT HEPYXOMOCTI, KOPUCTYBAHHSI 1 PO3NOPSAIKECHHS
KOILTaMH, 110 CIPSMOBYIOTECS Ha (iHaHCYBaHHS OyIiBHHILITBA, Ta peaji3alist 00’ €KTiB.

TOB «THUAPA» sk 3amoBHUK OyNiBHHIITBA Ma€ JOCBIJ pealizailii iHBECTHIIHO-
OyZiBeNbHUX TMPOEKTIB: TPOTATOM TMEpioAy MisUIBHOCTI KOMIaHi€r0 OyJo 3BEACHO,
PEKOHCTpYHOBaHO Ta 3JaHO B CKCIUIyaTalilo II'STh JKUTJIOBHUX OYIOWHKIB Yy
mictax bopucnomni, Ykpainui Ta Kanesi.

Croronai TOB «TUAPA» six 3aMOBHUK HpOJOBKYy€e OyIiBHUITBO ILIE I SITH XHUTIOBUX
00’€KTIB, a came:

o IBOX JKUTJIOBHX OYIWHKIB y M. bopucmoni mo Byn. Hogiii 3a NeNe3la ta 316
3arajgpHOI0 MpoekTHOIO Imromero 10 706,6 kB. M. BBemeHHsS B eKcIuTyaTarliio
OymuHkiB 3aranoBaHo Ha 2009 pik. Ctanom Ha KiHers Oepe3ns 2009 poky 1o
Oymuaky Ne3la mpoBomsIThCcs OyIiBeNbHI poOOTH HA piBHI 6-7 MOBEpXiB, IO
Oymuaky Ne310 mpoBOmSITECS POOOTH i3 BJAITYBAaHHS IMalboBOTO Mmoisd. Ha
CHOTOHI OyIiBeNTbHI pOOOTH HA 06’ €KTI THMYACOBO MPU3YTHHCHI;

. KUTIIOBOTO KBapTany y M. bopucnomi mo Byin. ['ooBaToro, o BKIIIOYAE YOTUPH
XKHUTIOBI OyIUHKH 3arajbHOI0 MpOeKTHOIo miouiero 25 174,7 k. M. Ha crorogni
*UTIOBI OynuHku NeNe77a Ta 770 BBeneHi B ekcInlyaTamiro. 1o KuTioBOMY
Oymuaky Ne710 — mpu3ynuHeHI poOoTm Ha piBHI 3-ro moBepxy. CrymiHb
OyIiBEeIbHOI TOTOBHOCTI, 32 JaHUMH KomraHii, cranoM Ha 31.03.2009 p. cknamae
25%. IlnaHoBmiA TepMiH BBeAEHHS OyOWHKY B ekciuryatarito — Il kBapran
2009 poky, sminenuit Tepmin — IV kBapranm 2009 poxy. s diHaHCYBaHHS
OymiBHHITBA OyJM BHITYIICHI IITBOBI obmirarii cepii B. Ha croromni O6yaiBennHi
poboT Ha O00’€KTI TUMYACOBO NPH3YNHUHEHI, 32 MaHUMH KOMIIaHii, poOOTH
IJIaHY€THCS BITHOBUTH HAWOIIDKINM JacoM;

. XHUTIOBOro OyamHky y M. IlepescnaB-XmenbHuupkomy mo Byl Kiposa, 6
3arajbHOI0 MPOeKTHOK Momero 9 203,6 kB. M. [limpsimHukoM OyiBHUIITBA
HynsoBoro nukiny Buctymae JI1 «PemOyacepBic». BBemeHHs B eKcruTyaTariiro
Oyaunnky 3amnanoBano Ha 2009 pik. Cranom Ha 31.03.2009 p. mo OynuHKY
OpOBOIATECA poOOTH 13 BHAIUTYBaHHS NanboBoro mois. Jns QiHaHCyBaHHA
OyaiBHMITBa OynM BUITyILEHI LinboBi obmiramii cepii C (Ha ChOrOJHI KpEAUTHUHA
perTHHT obutiraniii BiIKJIMKaHO).

Takox kommaHiero Oyno mnpuabaHo OyniBesbHI MaiimaHumku y M. Mupropoai
[TonTaBcbkoi obmnacti, a Takok Oylo HpUAOAHO TYPTOXKUTOK AJISI PEKOHCTPYKLIi Y
M. CBiTI0BOACEKY J{HITPONETPOBCHKOT 00MACTi.

[IposiBu kpu3oBux sBull y OyaiBenbHiH cepi mpotsrom I kBapramy 2009 poxy Oymu
IOCUTH TOMITHUMH. 1le BimoOpasmioch sIK y KUIBKICHUX, TaK 1 B SIKICHUX TOKa3HHKaX
(hyHKIIIOHYBaHHS PHHKY HEPYXOMOCTI Ta OYIIBHHITBA. 3 YyCiX CErMEHTIB PHHKY
HEPYXOMOCTI HaHOUIbIIEe BIUIMB KPU30BUX SBHIN TIPOSBHUBCS y CETMEHTI XUTJIOBOI
HEPYXOMOCTi. 3rigHO 31 CTaTHCTUYHUMH JaHUMH, B cigHi-Oepesni 2009 poky
OymiBeIbHUMH TignpueMcTBaMu  KuiBcbkoi 007acTi BHUKOHAHO OYIIBEIBHHUX pPOOIT
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BIIaCHUMHU cwiamu Ha 223,1 muH. TpH., mo Ha 58,4% wMeHmIe, HiX y CidHi-Oepe3Hi
2008 poxy. CxopodeHHsi TeMmiB OyaiBeIbHHX pOOIT y ciuni-Oepe3ni 2009 poky,
nopiBHsIHO 3 ciyHeM-Oepe3neM 2008 poky, BigOynocs 3a BCiMa OCHOBHUMH BHIaMH
OyaiBenbHOI AisTbHOCTI. CKOpOTHIM 00CSTH OyNiBHUITBA IOPIBHSIHO 3 CiUHEM-Oepe3HeM
2008 poky mianpuemcrsa 19 paiioHis Ta 9 MicT 00JIACT.

VY pesynbrari (hiHAaHCOBO-rOCIIONAPCHKOI HismbHOCTI mpoTsaroMm | kBapramy 2008 poxy
TOB «TUAPA» otpumano 306utok y po3mipi 396,0 tuc. rpa. Ilpu mpomy BamroTa
Oamancy TtoBapuctBa mpoTsroM [ kBapramy 2009 poxy s3menmwiacs Ha 13,9% (3
87 000,0 Tuc. rp. mo 74 900,0 Tuc. rpH.). CKOpOYEHHsI BAIIOTH OajaHCy NpPOTATOM
3a3HaYEHOr0 Iepiogy OyJl0 3yMOBICHO TIEPEBaKHO 3MEHILICHHSM HE3aBEPILICHOTO
OyxiBHMLTBa Ta 3amaciB ToBapucTBa. OCHOBHHUMH KepenamMu (OpPMYBaHHS BaJIOTH
Oanmancy Ha kiHenb OepesHst 2009 poxy Oyim 3000B’S3aHHSI TOBapUCTBA, INEPEBAKHO
KOILITH, 3aJTy4€Hi 3a IOTOBOpPaMH MaioBOi y4yacTi, po3MillleHi HiIpoBi obumiramnii cepii B Ta
KpeIuTH OaHKiB.

TOB «TUAPA» ans mpoBeaeHHS! iHBECTHLIHHO-OYIiBEIbHOI MisSTBHOCTI KOPHCTYETHCS
KOIITaMH, OTpPHUMaHMMH 3a OaHkiBchbkuMH yromamu. Cranom Ha 31.03.2009 p.
3a00proBaHiCTh TOBAPUCTBA 32 MO3UKaMU ckianae 5 472,0 Tuc. rpH., 10 cTaHOBUTH 7,3%
JoKepen popMyBaHHS BaJIOTH OajaHCy.

Cranom Ha 31.03.2009 p. TOB «TUAPA» po3mictuiio oObmiramii cepii B y kinbkocti
606 227 .  OO6nmiramii  cepii C He  po3MmimyBanmucs. 3aralbHUMH  300pamMu
TOB «TUAPA» Oyno npuiHATO piMlICHHS aHyJIIOBAaTH BUITYCK oOmiraimiii cepii C.

YV 3B’sI3Ky i3 BBEICHHSM B €KCILTyaTaIlilo KHTIOBOTO OyAMHKY 10 BYJ. I'omoBaroro, 776
y M. bopucmoni, o6mirartii cepii A Oyiu npes’ sIBJICHI IO TTOTaIICHHS.
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BUCHOBOK

3a pesynbTaTaMyd aHali3y KpPEAUTHUH pPEUTHHr BHIycKy wHimboBux oOmiramiii TOB «TUAPA»

MiATBEpPKEHO Ha PiBHI uaB, MPOTHO3 «HETATUBHUIN.

I'enepajabHuii 1MpeKTOP C. A. /lyoxo

HavaabHHUK BiAZiJly MOHITOPHHTY peTHHTIB A. I'. Kynux

Crapuuii piHaHCOBHIT aHATITHK BiAAiJy MOHITOPUHTY
pPelTHHTIB O. B. /le¢’amko

Peittunrosuit 38iT (TIRA 003-007) — TOB « TUAPA» 7
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Aopatku
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[ani 6anancy TOB «TUAPA», TUC. rpH.

Jopatok o perTuHroBoro 3eiTy Net

AKTUB 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008 31.03.2009
l. Heo6opoTHi akTUBU
HemarepiarnbHi aktusm: 0,0 0,0 1,0 1,0
HesasepLueHe byaiBHULTBO 29740,7 64 250,6 59 692,0 48 376,0
OcHoBHi 3acobu:
3aNWLLKOBA BapTICTb 341,0 12584 1572,0 1401,0
nepeicHa BapTiCTb 562,4 17927 2661,0 2661,0
3HOC 2214 534,3 1089,0 1260,0
[loBrocTpoKkoBi GhiHaHCOBI iHBECTHULI:
siKi 0BNikoBYIOTLCA 32 METOZIOM Y4acTi B KaniTani iHLWKX nignpuemcTs 0,0 0,0 50,0 50,0
iHLi chiHaHCOBI iHBECTMLT 0,0 0,0 16 385,0 16 385,0
[osrocTpokoBa febiTopcbka 3aboproBaHicTb 0,0 0,0 0,0 0,0
BigcTpoueHi nogaTkoBi akTvBM 0,0 0,0 0,0 0,0
|HWi He0BOPOTHI aKkTMBH 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a po3dinom | 30081,7 65 509,0 77 700,0 66 213,0
Il. O6opoTHi akTUBU
3anacu:
BMPOBHMI 3anacy 2653,7 34429 3337,0 2686,0
noTouHi BionoriyHi akTem 0,0 0,0 0,0 0,0
HesaBepLUeHe BUPOOHNLITBO 0,0 0,0 0,0 0,0
roToBa NMpoayKLis 0,0 0,2 0,0 0,0
TOBapU 0,0 0,0 0,0 0,0
Bexkceni opepxaHi 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru:
uncTa peanisayiHa BapTicTb 245,0 1554,0 975,0 677,0
nepeicHa BapTiCTb 245,0 1554,0 975,0 677,0
pe3epB CyMHiBHWX 6opriB 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamu:
3 BromkeTom 51,7 0,0 732,0 1125,0
3a BIWAAHUMI aBaHCaMM 0,0 0,0 338,0 117,0
3 HapaxoBaHuX A0X0ZiB 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHIX po3paxyHkis 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWwa noTo4Ha aebiTopcbka 3aboproBaHicTb 8025,2 37789 3027,0 3200,0
MMoTouHi chiHaHCOBI iHBECTULT 0,0 0,0 0,0 0,0
["POLLOBI KOLUTY Ta X eKBIBANEHTH:
B HaLliOHanbHiA BantoTi 739,0 313,1 39,0 68,0
B iHO3EMHiit BaMHoTi 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 060pPOTHI aKTMBM 58,1 1533,5 829,0 794,0
Ycbo20 3a po3dinom Il 11772,7 10 622,6 9277,0 8667,0
lll. Butpatu maiibyTHix nepiogis 0,5 38,0 23,0 20,0
BANAHC 41854,9 76 169,6 87000,0 74900,0
Peittunrosuit 38iT (TIRA 003-007) — TOB « TUAPA» 9



R “.l l.
PeliThHroBe areHTcTrBeo u

NACKB 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008 31.03.2009
|. BnacHuit kanitan
CraTyTHui kanitan 18,5 18,5 19,0 19,0
[MaioBwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
[loaaTtkoBuWI BKNAZeHuiA kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWMIA fopaTKoBWIA KaniTan 0,0 0,0 0,0 0,0
Pe3epBHuin kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Heposnoginexuit npubyTok (HEMOKpUTMIA 36UTOK) 2931 564,7 1226,0 830,0
Heonnauexwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
BunyueHuit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a po3dinom | 311,6 583,2 1245,0 849,0
Il. 3a6e3neyeHHs HaCTyNHMX BUTpaT i nnaTexis
3abe3aneyeHHs BUNNaT nepcoHany 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 3a6e3neyeHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
LlinboBe ¢hiHaHCyBaHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a posdinom Il 0,0 0,0 0,0 0,0
lll. DoBrocTpokoBi 3060B'A3aHHA
[loBrocTpokoBi kpeauTh H6aHkiB 0,0 0,0 3999,0 3999,0
IHLWi poBrocTpokosi hiHaHCOBI 3060B'A3aHHS 0,0 0,0 0,0 0,0
Binctpoueri nogaTkosi 30608's3aHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi poBrocTpokoBi 30608'13aHHS 0,0 128,1 503,0 485,0
Ycbo20 3a posdinom Il 0,0 128,1 4 502,0 4 484,0
IV. NMoTouHi 3060B'A3aHHA
KopoTkocTpokoBi kpeauTy 6aHkis 0,0 41492 1473,0 1473,0
MoToyHa 3aboproBaHicTb 3a AOBIOCTPOKOBUMU 3000B'I3aHHSIMM 0,0 0,0 0,0 0,0
Bekceni BuaaHi 0,0 0,0 0,0 0,0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru 503,9 1920,5 1754,0 1813,0
MoTouHi 3060B's3aHHS 32 po3paxyHKamu:
3 O/1EpXKaHMX aBaHCiB 0,0 0,0 0,0 93,0
3 BromkeTom 39,2 36,3 74,0 7,0
3 N03abioaKETHUX NNaTexis 0,0 0,0 8,0 0,0
3i CTpaxyBaHHs 9,5 18,5 26,0 13,0
3 onnatu npaui 22,6 371 38,0 31,0
3 yyacHuKkamu 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHiX pO3paxyHKiB 0,0 0,0 0,0 0,0
[HLi nOTOYHI 3060B's3aHHS 40 968,1 69 296,7 77 880,0 66 137,0
Ycbozo 3a posdinom IV 415433 754583 81253,0 69 567,0
V. Joxodu maiibymHix nepiodie 0,0 0,0 0,0 0,0
BANAHC 41854,9 76 169,6 87 000,0 74900,0
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[ani 3BiTy npo chinaHcoBi pe3ynbTatn TOB « TUAPAY, TUC. IPH.

JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

Crarrs 31.12.2007 31.12.2008 31.03.2009

[loxop (Bupyyka) Big peaniaaLii npogyKuii (ToBapis, pobit, nocnyr) 1156,9 30426,0 13424,0
MopaTtok Ha AoaaHy BapTiCTb 192,8 5071,0 2237,0
AKUWM3HUA 36ip 0,0 0,0 0,0
IHWi BUpaxyBaHHs 3 oxogy 0,0 0,0 0,0
YuncTuit poxig (BMpYyYKa) Bif peanisauii npoaykuii (Toapis, pobiT, nocnyr) 964,1 25 355,0 11187,0
CobiapricTb peanizoBaHoi npoaykji (toBapis, pobit, nocnyr) 7155 21069,0 10441,0
Banosuit:

npubyTOoK 248,6 4286,0 746,0

36uTOK - - -
IHWi onepaLiitHi joxoam 0,0 1,0 0,0
AnMmiHicTpaTWBHi BUTPaTH 147,2 3405,0 633,0
Butpat Ha 30yT 0,0 0,0 0,0
IHWi onepaLiitHi BUTpaTH 0,0 0,0 487,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTy BiA onepauiiiHoi AiANbHOCTI:

npubyToK 101,4 882,0 -

36uTOK - - 374,0
[loxog Big yyacTi B kanitani 0,0 0,0 0,0
IHWi dhiHaHCOBI foX0aM 0,0 0,0 0,0
[HwWi foxoam 0,0 0,0 0,0
OiHaHCoBI BUTpaTH 0,0 0,0 0,0
Butpaty Big yuacTi B kanitani 0,0 0,0 0,0
IHWi BuTpPaTH 0,0 0,0 0,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTh A0 ONOAATKYBaHHA:

npubyToK 101,4 882,0 -

36uTOK - - 374,0
Mopatok Ha MpubyTokK 53,1 221,0 22,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTy Bif 3BU4AHOI BiANLHOCTI:

npubyTOoK 48,3 661,0 -

36uTOK - - 396,0
Hapssuyaiti:

foxoam 0,0 0,0 0,0

BUTPaTH 0,0 0,0 0,0
Mopatku 3 HaA3BUYaRHOTO NPUBYTKY 0,0 0,0 0,0
Yucrmi:

npubymok 48,3 661,0 -

36umok - - 396,0
Peittunrosuit 38iT (TIRA 003-007) — TOB « TUAPA» 1



R “-l I.
PeliThHroBe areHTcTrBeo “

Jopatok o pertuHrosoro 3siTy Ne3

ByniBHuuTBO X/6 no Byn. Hogin, 31a ctaHom Ha 16.02.2009 p.

ByaisHuuTBO X%/6 no Byn. Hogii, 31a ctaHom Ha 14.05.2009 p.

Xutnosuii 6yanHok no Byn. Monosaroro, 77a ctaHom Ha 05.11.2008 p.

PevtuHrosuit 3eiT (TIRA 003-007) — TOB «TIAPA» 12



R n-l I.
PeliThHroBe areHTcTrBeo u

Xutnosuii 6yanHok no Byn. Monosaroro, 776 ctaHom Ha 05.11.2008 p.

ByaisHuuTBO */6 no Byn. Fonosaroro, 716 ctaHom Ha 16.02.2009 p.

Bk s =sm=s5=5.4

ByaiBHnuTBO X/6 no Byn. FonoBaroro, 716 ctaHom Ha 14.05.2009 p.

PevtuHrosuit 3eiT (TIRA 003-007) — TOB «TIAPA»
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Рейтинговий звіт TIRA 003-007
про оновлення кредитного рейтингу 


		Об’єкт рейтингування:

		боргове зобов’язання ТОВ «ТИАРА»



		Тип рейтингу:

		довгостроковий кредитний рейтинг за Національною рейтинговою шкалою



		Тип боргового зобов’язання:

		іменні цільові облігації



		Обсяг випуску:

		серії В – 26 025 325,11 грн.


на загальну суму: 26 025 325,11 грн.



		Номінальна вартість однієї облігації:

		серії В – 42,93 грн.



		Кількість облігацій: 

		серії В – 606 227 шт.


загальна кількість: 606 227 шт.



		Термін обігу:

		після реєстрації ДКЦПФР звіту про результати розміщення облігацій та отримання свідоцтва про реєстрацію випуску облігацій  до 31.03.2010 р.



		Термін розміщення:

		з 10.12.2007 р. по 30.04.2008 р.



		Термін погашення:

		з 01.04.2010 р. по 14.05.2010 р.



		Рейтингова дія:

		оновлення



		Дата визначення: 

		29.11.2007 р.



		Дата оновлення:

		26.06.2009 р.



		Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання:

		uaВ



		Прогноз:

		негативний





Наданий у результаті рейтингового аналізу кредитний рейтинг визначено за Національною рейтинговою шкалою, на що вказують літери ua у позначці кредитного рейтингу. Національна рейтингова шкала дозволяє виміряти розподіл кредитного ризику в економіці України без урахування суверенного ризику та призначена для використання емітентами цінних паперів, позичальниками, фінансовими установами, посередниками та інвесторами на фінансовому ринку України.

Для проведення процедури оновлення кредитного рейтингу агентство «Кредит-Рейтинг» використовувало фінансову звітність ТОВ «ТИАРА» за І квартал 2009 року, а також внутрішню інформацію, надану компанією у ході рейтингового процесу.


Кредитний рейтинг ґрунтується на інформації, наданій самим емітентом, а також на іншій інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства та вважається надійною. Рівень кредитного рейтингу залежить від якості, однорідності та повноти інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства.


Історія кредитного рейтингу


		Дата

		29.11.2007 р.

		19.09.2008 р.

		09.12.2008 р.

		14.04.2009 р.

		26.06.2009 р.



		Рівень довгострокового кредитного рейтингу:

		uaBВ

		uaBВ

		uaBВ

		uaB

		uaB



		Прогноз:

		стабільний

		стабільний

		негативний

		негативний

		негативний



		Рейтингова дія:

		визначення

		підтвердження

		підтвердження зі 


зміною прогнозу

		зниження

		підтвердження





Позичальник або окремий борговий інструмент з рейтингом uaB характеризується НИЗЬКОЮ кредитоспроможністю порівняно з іншими українськими позичальниками або борговими інструментами. Дуже висока залежність рівня кредитоспроможності від впливу несприятливих  комерційних, фінансових та економічних умов.

Негативний прогноз указує на можливість зниження рейтингу протягом року при збереженні негативних тенденцій і реалізації поточних ризиків.

Кредитні рейтинги uaB передбачають, що у випадку затримки реалізації будівельного проекту, під який випущені емітентом цільові облігації, існує можливість їхнього повного погашення протягом наступних 12 місяців після кінцевого терміну, зафіксованого у випуску.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «ТИАРА» підтримується:


· досвідом реалізації проектів будівництва житлових будинків: Емітентом введено в експлуатацію житлові будинки загальною площею близько 30 тис. кв. м.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «ТИАРА» обмежується:

· призупиненням будівництва житлового будинку по вул. Головатого, 71б у м. Борисполі, приміщення в якому мають бути передані за випуском цільових облігацій серії В;


· відсутністю у Емітента досвіду погашення цільових облігацій шляхом надання приміщень їх власникам;


· нестабільними результатами фінансово-господарської діяльності Емітента протягом останніх років;

· негативними тенденціями на ринку нерухомості України;

· неврегульованістю і мінливістю системи законодавчого регулювання та оподаткування операцій, пов’язаних з будівництвом та залученням фінансування.

Основні показники


Основні балансові показники, тис. грн.


		Показник

		31.12.2005

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.03.2009



		Активи

		24 073,9

		41 854,9

		76 169,6

		87 000,0

		74 900,0



		Власний капітал

		75,9

		311,6

		583,2

		1 245,0

		849,0



		Дебіторська заборгованість

		7 097,5

		8 321,9

		5 332,9

		5 072,0

		5 119,0



		Кредиторська заборгованість

		1 363,2

		575,2

		2 012,4

		1 900,0

		1 957,0



		Незавершене будівництво

		15 181,7

		29 740,7

		64 250,6

		59 692,0

		48 376,0





Основні показники операційної діяльності, тис. грн.

		Показник

		31.03.2007

		31.12.2008

		31.03.2009



		Валовий прибуток

		248,6

		4 286,0

		746,0



		Операційний прибуток (збиток)

		101,4

		882,0

		(374,0)



		Чистий прибуток (збиток)

		48,3

		661,0

		(396,0)





Основними напрямами діяльності ТОВ «ТИАРА» є проведення будівельно-ремонтних та проектних робіт, а також залучення фінансування з метою будівництва житлової та комерційної нерухомості, користування і розпорядження коштами, що спрямовуються на фінансування будівництва, та реалізація об’єктів.

ТОВ «ТИАРА» як Замовник будівництва має досвід реалізації інвестиційно-будівельних проектів: протягом періоду діяльності компанією було зведено, реконструйовано та здано в експлуатацію п’ять житлових будинків у містах Борисполі, Українці та Каневі.

Сьогодні ТОВ «ТИАРА» як Замовник продовжує будівництво ще п’яти житлових об’єктів, а саме:

· двох житлових будинків у м. Борисполі по вул. Новій за №№31а та 31б загальною проектною площею 10 706,6 кв. м. Введення в експлуатацію будинків заплановано на 2009 рік. Станом на кінець березня 2009 року по будинку №31а проводяться будівельні роботи на рівні 6-7 поверхів, по будинку №31б проводяться роботи із влаштування пальового поля. На сьогодні будівельні роботи на об’єкті тимчасово призупинені;

· житлового кварталу у м. Борисполі по вул. Головатого, що включає чотири житлові будинки загальною проектною площею 25 174,7 кв. м. На сьогодні житлові будинки №№77а та 77б введені в експлуатацію. По житловому будинку №71б – призупинені роботи на рівні 3-го поверху. Ступінь будівельної готовності, за даними компанії, станом на 31.03.2009 р. складає 25%. Плановий термін введення будинку в експлуатацію – ІІ квартал 2009 року, змінений термін – ІV квартал 2009 року. Для фінансування будівництва були випущені цільові облігації серії В. На сьогодні будівельні роботи на об’єкті тимчасово призупинені, за даними компанії, роботи планується відновити найближчим часом;


· житлового будинку у м. Переяслав-Хмельницькому по вул. Кірова, 6 загальною проектною площею 9 203,6 кв. м. Підрядником будівництва нульового циклу виступає ДП «Рембудсервіс». Введення в експлуатацію будинку заплановано на 2009 рік. Станом на 31.03.2009 р. по будинку проводяться роботи із влаштування пальового поля. Для фінансування будівництва були випущені цільові облігації серії С (на сьогодні кредитний рейтинг облігацій відкликано).

Також компанією було придбано будівельні майданчики у м. Миргороді Полтавської області, а також було придбано гуртожиток для реконструкції у м. Світловодську Дніпропетровської області.

Прояви кризових явищ у будівельній сфері протягом I кварталу 2009 року були досить помітними. Це відобразилось як у кількісних, так і в якісних показниках функціонування ринку нерухомості та будівництва. З усіх сегментів ринку нерухомості найбільше вплив кризових явищ проявився у сегменті житлової нерухомості. Згідно зі статистичними даними, в січні-березні 2009 року будівельними підприємствами Київської області виконано будівельних робіт власними силами на 223,1 млн. грн., що на 58,4% менше, ніж у січні-березні 2008 року. Скорочення темпів будівельних робіт у січні-березні 2009 року, порівняно з січнем-березнем 2008 року, відбулося за всіма основними видами будівельної діяльності. Скоротили обсяги будівництва порівняно з січнем-березнем 2008 року підприємства 19 районів та 9 міст області.

У результаті фінансово-господарської діяльності протягом І кварталу 2008 року ТОВ «ТИАРА» отримало збиток у розмірі 396,0 тис. грн. При цьому валюта балансу товариства протягом І кварталу 2009 року зменшилася на 13,9% (з 87 000,0 тис. грн. до 74 900,0 тис. грн.). Скорочення валюти балансу протягом зазначеного періоду було зумовлено переважно зменшенням незавершеного будівництва та запасів товариства. Основними джерелами формування валюти балансу на кінець березня 2009 року були зобов’язання товариства, переважно кошти, залучені за договорами пайової участі, розміщені цільові облігації серії В та кредити банків.

ТОВ «ТИАРА» для проведення інвестиційно-будівельної діяльності користується коштами, отриманими за банківськими угодами. Станом на 31.03.2009 р. заборгованість товариства за позиками складає 5 472,0 тис. грн., що становить 7,3% джерел формування валюти балансу.

Станом на 31.03.2009 р. ТОВ «ТИАРА» розмістило облігації серії В у кількості 606 227 шт. Облігації серії С не розміщувалися. Загальними зборами ТОВ «ТИАРА» було прийнято рішення анулювати випуск облігацій серії С. 


У зв’язку із введенням в експлуатацію житлового будинку по вул. Головатого, 77б у м. Борисполі, облігації серії А були пред’явлені до погашення.

Висновок


За результатами аналізу кредитний рейтинг випуску цільових облігацій ТОВ «ТИАРА» підтверджено на рівні uaВ, прогноз «негативний».

		Генеральний директор 

		С. А. Дубко



		Начальник відділу моніторингу рейтингів 

		А. Г. Кулик



		Старший фінансовий аналітик відділу моніторингу рейтингів

		О. В. Дев’ятко





Додатки


Додаток до рейтингового звіту №1

Дані балансу ТОВ «ТИАРА», тис. грн.

		АКТИВ

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.03.2009



		I. Необоротні активи

		

		

		

		



		Нематерiальнi активи:

		0,0

		0,0

		1,0

		1,0



		Незавершене будівництво

		29 740,7

		64 250,6

		59 692,0

		48 376,0



		Основнi засоби:

		 

		 

		

		



		залишкова вартість

		341,0

		1 258,4

		1 572,0

		1 401,0



		первісна вартість

		562,4

		1 792,7

		2 661,0

		2 661,0



		знос

		221,4

		534,3

		1 089,0

		1 260,0



		Довгострокові фiнансовi iнвестицiї:

		 

		 

		 

		



		які обліковуються за методом участi в капiталi інших підприємств

		0,0

		0,0

		50,0

		50,0



		iншi фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		0,0

		16 385,0

		16 385,0



		Довгострокова дебіторська заборгованість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вiдстроченi податкові активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi необоротні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		30 081,7

		65 509,0

		77 700,0

		66 213,0



		II. Оборотні активи

		 

		 

		 

		



		Запаси:

		 

		 

		 

		



		виробничі запаси

		2 653,7

		3 442,9

		3 337,0

		2 686,0



		поточні біологічні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		незавершене виробництво

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		готова продукція

		0,0

		0,2

		0,0

		0,0



		товари

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Векселі одержані

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:

		 

		 

		 

		



		чиста реалiзацiйна вартість

		245,0

		1 554,0

		975,0

		677,0



		первісна вартість

		245,0

		1 554,0

		975,0

		677,0



		резерв сумнівних боргів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за розрахунками:

		 

		 

		 

		



		з бюджетом

		51,7

		0,0

		732,0

		1 125,0



		за виданими авансами

		0,0

		0,0

		338,0

		117,0



		з нарахованих доходів

		0,0

		0,0

		 0,0

		 0,0



		iз внутрiшнiх розрахунків

		0,0

		0,0

		 0,0

		 0,0



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		8 025,2

		3 778,9

		3 027,0

		3 200,0



		Поточні фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		0,0

		 0,0

		 0,0



		Грошові кошти та їх еквіваленти:

		 

		 

		 

		



		в нацiональнiй валютi

		739,0

		313,1

		39,0

		68,0



		в iноземнiй валютi

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi оборотнi активи

		58,1

		1 533,5

		829,0

		794,0



		Усього за розділом II

		11 772,7

		10 622,6

		9 277,0

		8 667,0



		III. Витрати майбутніх перiодiв

		0,5

		38,0

		23,0

		20,0



		БАЛАНС

		41 854,9

		76 169,6

		87 000,0

		74 900,0





		ПАСИВ

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.03.2009



		I. Власний капітал

		

		

		

		



		Статутний капiтал

		18,5

		18,5

		19,0

		19,0



		Пайовий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Додатковий вкладений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інший додатковий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Резервний капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		293,1

		564,7

		1 226,0

		830,0



		Неоплачений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вилучений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		311,6

		583,2

		1 245,0

		849,0



		II. Забезпечення наступних витрат і платежів

		 

		 

		 

		 



		Забезпечення виплат персоналу

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші забезпечення

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Цiльове фінансування

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом II

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		III. Довгострокові зобов'язання

		 

		 

		 

		 



		Довгострокові кредити банків

		0,0

		0,0

		3 999,0

		3 999,0



		Інші довгострокові фiнансовi зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вiдстроченi податкові зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші довгострокові зобов'язання

		0,0

		128,1

		503,0

		485,0



		Усього за розділом III

		0,0

		128,1

		4 502,0

		4 484,0



		IV. Поточні зобов'язання

		 

		 

		 

		 



		Короткострокові кредити банків

		0,0

		4 149,2

		1 473,0

		1 473,0



		Поточна заборгованість за довгостроковими зобов'язаннями 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Векселі видані

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Кредиторська заборгованість за товари, роботи, послуги

		503,9

		1 920,5

		1 754,0

		1 813,0



		Поточні зобов'язання за розрахунками:

		 

		 

		 

		 



		з одержаних авансів

		0,0

		0,0

		0,0

		93,0



		з бюджетом

		39,2

		36,3

		74,0

		7,0



		з позабюджетних платежів

		0,0

		0,0

		8,0

		0,0



		зі страхування

		9,5

		18,5

		26,0

		13,0



		з оплати праці

		22,6

		37,1

		38,0

		31,0



		з учасниками

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		із внутрішніх розрахунків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi поточні зобов'язання

		40 968,1

		69 296,7

		77 880,0

		66 137,0



		Усього за розділом IV

		41 543,3

		75 458,3

		81 253,0

		69 567,0



		V. Доходи майбутніх перiодiв

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0 



		БАЛАНС

		41 854,9

		76 169,6

		87 000,0

		74 900,0





Додаток до рейтингового звіту №2

Дані звіту про фінансові результати ТОВ «ТИАРА», тис. грн.

		Стаття

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.03.2009



		Доход (виручка) вiд реалiзацiї продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		1 156,9

		30 426,0

		13 424,0



		Податок на додану вартiсть

		192,8

		5 071,0

		2 237,0



		Акцизний збiр

		0,0 

		0,0 

		0,0 



		 

		 

		 

		 



		Інші вирахування з доходу

		0,0 

		0,0 

		0,0 



		Чистий дохід (виручка) вiд реалiзацiї продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		964,1

		25 355,0

		11 187,0



		Собівартість реалiзованої продукції (товарів, робіт, послуг)

		715,5

		21 069,0

		10 441,0



		Валовий:

		 

		 

		 



		прибуток

		248,6

		4 286,0

		746,0



		збиток

		–

		–

		–



		Інші операційні доходи

		0,0

		1,0

		0,0



		Адміністративні витрати

		147,2

		3 405,0

		633,0



		Витрати на збут

		0,0

		0,0

		 0,0



		Інші операційні витрати

		0,0

		0,0

		487,0



		Фiнансовi результати від операційної діяльності:

		 

		 

		 



		прибуток

		101,4

		882,0

		–



		збиток

		–

		–

		374,0



		Доход від участі в капіталі

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші фiнансовi доходи

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші доходи

		0,0

		0,0

		0,0



		Фiнансовi витрати

		0,0

		0,0

		0,0



		Витрати від участі в капіталі

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші витрати

		0,0

		0,0

		0,0



		Фiнансовi результати до оподаткування:

		 

		 

		 



		прибуток

		101,4

		882,0

		–



		збиток

		–

		–

		374,0



		Податок на прибуток

		53,1

		221,0

		22,0



		Фiнансовi результати від звичайної діяльності:

		 

		 

		 



		прибуток

		48,3

		661,0

		–



		збиток

		–

		–

		396,0



		Надзвичайні:

		 

		 

		 



		доходи

		0,0

		0,0

		0,0



		витрати

		0,0

		0,0

		0,0



		Податки з надзвичайного прибутку

		0,0

		0,0

		0,0



		Чистий:

		 

		 

		 



		прибуток

		48,3

		661,0

		–



		збиток

		–

		–

		396,0





Додаток до рейтингового звіту №3
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Будівництво ж/б по вул. Новій, 31а станом на 16.02.2009 р.
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Будівництво ж/б по вул. Новій, 31а станом на 14.05.2009 р.
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Житловий будинок по вул. Головатого, 77а станом на 05.11.2008 р.
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Житловий будинок по вул. Головатого, 77б станом на 05.11.2008 р.
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Будівництво ж/б по вул. Головатого, 71б станом на 16.02.2009 р.
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Будівництво ж/б по вул. Головатого, 71б станом на 14.05.2009 р.
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