PeiTuHrosmi 3siT KIBD 001-006
Npo OHOBJIEHHS KPeAUTHOIro PeUTUHry

OO’eKT peNTUHIYBaAHHS: 6oproBe 3000B’A3aHHA TOB «Kpumineectoya-C.M.»

Tun penTuHry: KOPOTKOCTPOKOBUN KpeaUTHUA penTuHr 3a HauioHanbHOW pernTUHrOBO
LLKarnoto

Tun 60oproBoro 3060B’A3aHHS: iMeHHi uinboBi 3abeaneyeHi obniravjii

O6car Bunycky: cepii A — 31 845 570,0 rpH.

Ha 3aranbHy cymy 31 845 570,0 rpH.
HowmiHanbHa BapTicTb ogHiel obnirauii:  cepii A — 690,0 rpH.

Kinbkictb obnirawin: cepii A — 46 153 wTyk
3aranbHo KinbkicTio 46 153 wWTyk
TepmiH po3MilLleHHS: cepii A — 3 11.08.2008 p. no 15.08.2008 p.
TepmiH obiry: cepii A — nicna peectpauii OKLUM®PP 3BiTy npo pesynbtat po3MilleHHS

obnirauin Ta BMAadi cBigoUTBa MpO peecTpauilo  BUMYCKy obnirauin
0o 30.11.2008 p.

TepmiH noraleHHs: cepii A —301.12.2008 p. no 01.10.2009 p.
PenTtuHrosa gis: OHOBJIEHHA

[aTa BU3HaYeHHS: 22.04.2008 p.

[aTa oHOBMNEHHS: 18.06.20009 p.

PiBeHb KpeauTHOro penTuHry uakK4

©0proBoro 3060B’A3aHHSA:

MporHos: cTaGinbHun

HapaHwi y pe3ynbTaTti peiTMHIOBOro aHanidy KpeauTHUA PENTUHT BU3HA4YeHO 3a HauioHanbHOK PedTUHIOBOI) LUKamo, Ha WO BKa3yloTb niTepu
ua y nosHauui KpeaUTHOro PenTuHry. PeiTMHroBa LKana [03BOMsie BUMIPATU po3nogin KpeAUTHOro pu3nKy B eKOHOMILi YkpaiHu 6e3 ypaxyBaHHs
CYBEPEHHOro pU3NKy Ta MNpu3HaveHa [Ansi BUKOPUCTAHHA eMiTeHTamu LiHHUX nanepis, nosuyanbHWKamu, iHaHCOBUMM YyCTaHOBaMM,
nocepegHukamu Ta iHBecTopamu Ha PiHaHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.



LR ereit patng

PetiThhrose a

Jns mpoBeIeHHS TPOLEIypH OHOBJICHHS KPEIUTHOTO PEUTHHTY areHTcTBO «Kpeant-
Pefitunr» BukopuctoByBano ¢iHancoBy 3BiTHicTH TOB «KpuminectOyn-C.M.» 3a
[ kBaptan 2009 poxy, a TakoX BHYTpIlIHIO iH(opMaliio, HajaHy KOMIIAHIE0 Yy XOmi
PEUTHHTOBOTO MPOIIECY.

KpenuTHuii pedTHHT IpyHTY€ThC Ha iH(opMarii, HaJaHii caMUM €MiTEHTOM, a TAKOX Ha
iHIWiKA iHpOpMalii, MO € y pO3MOpPSIKEHHI PEUTHHTOBOIO areHTCTBAa Ta BBAXKAETHCA
Ha/liiHOI0. PiBEHb KPEIUTHOTO PEUTHHTY 3aJI€KHUTD Bi IKOCTi, OJHOPITHOCTI Ta IOBHOTH
iHpopMalii, o € y PO3MOPSAKEHHI pEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

IcTopis KpeauTHOro peuTUHIy

Mara 22.04.2008 24.07.2008 03.03.2009 p. 18.06.2009 p.
PiBeHb JOBrOCTPOKOBOTO KPEAUTHOrO PENTUHTY uak4 uak4 uak4 uak4
MporHo3 cTabinbHuiA cTabinbHui cTabinbHui cTabinbHui
PeitTuHrosa fis: BU3HAYEHHS! niaTBEPIKEHHS NiaTBEPIKEHHS NiaTBEPMKEHHS

[losnuaneHuk  abo  okpemuii ~ OoproBuii  iHcTpymMeHT  xapakrepusyerscsi  HU3BKOHIO
KPEAUTOCTIPOMOXKHICTIO TIOPIBHSHO 3 IHIIMMH YKpPAiHCBKMMH MO3WYaJbHUKaMH abo OOproBUMHU
iHcTpyMeHTamMu, DiHAHCOBMII CTaH TaKOro MO3WYaIbHUKA HEAOCTATHIA JJIS TOTO, IIO0 3amo0irtu

nepeadadyBaHUM PU3UKAM Y KOPOTKOCTPOKOBOMY TIEPIOIi.

CrabinpHul POTHO3 BKa3ye Ha BIACYTHICTh HA TOTOYHUN MOMEHT MEPEeIyMOB JUIS 3MiHU PEHTHHTY

MIPOTSTOM POKY.
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PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 60prosoro 3060B'A3aHHSA
TOB «Kpuminsectbya-C.M.» nigTpUMYy€ETHCA:

BBEACHHAIM B €KCIUTyaTaIlilo KUTJIIOBOTO OyAMHKY 10 BYJI. ['yp3ydcbke moce, 8-0 y
cMT. I'yp3yd, mpuMimeHHs B SKOMY MalOTh OyTH TepeiaHi 3a BUILYCKOM ITIThOBHX
obuirartiit cepii A;

JOCBIIOM JisUTLHOCTI y OymiBenbHiA cdepi Ta BOJOMIHHS BiIMOBIIHUMU
BUPOOHWYMMH TOTYXHOCTsIME TOB «YpOek», fka BHCTYNAIO MiAPSAHUKOM
3BeZIcHHS OyauHKY 110 BYIL. ['yp3ydcbke moce y cMT. ['ypayd.

PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 60prosoro 3060B'a3aHHSA
TOB «KpuminBectbya-C.M.» o6MexyeTbcs:

BIJICYTHICTIO B EMiTeHTa MOCBify MOTAlICHHS MITLOBUX OONIramii IUsTxoM
HaJaHHS MTPUMIIIEHB 1X BIIACHUKAM;

HeCcTallIPbHUMHU pe3yibTaTaM (hiHAHCOBO-TOCIIOAAPCHKOI MisTbHOCTI EmiTeHTa
MPOTATOM OCTaHHIX POKIB;

HEBPETYJIHOBAHICTIO 1 MIHJIMBICTIO CHCTEMH 3aKOHOJABYUOTO pETYJIIOBaHHSI Ta
OTNOJIaTKYBAHHS OIeparliii, MOB’sA3aHMX 3 OYIIBHUIITBOM Ta 3adydeHHSIM
(hiHaHCYBaHHSI.
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OCHOBHiI NOKa3HUKU

OcHoBHi 6anaHcoBi NOKa3HMKM, TUC. IPH.

MokasHuk 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008 31.03.2009
AxTvBN 0,0 32585,2 70803,0 70 067,4
[ebiTopcbka 3aboprosaHicTb 0,0 174714 6727,0 6 567,0
HesaBeplueHe OyaiBHULTBO 0,0 715 1124,0 27619
Kpeautopcbka 3aboprosaHictb 0,0 18 552,7 31846,0 61,3
Loucepeno: TOB «Kpumineecmoyo-C.M.»

OCHOBHi Noka3HukK hiHaHCOBO-TOCNOAAPCHKOI AiANBLHOCTI, TUC. PH.

MokasHuk 2006 2007 2008 3 mic. 2009
Pazom yucti goxoam 0,0 601,1 19 278,2 9221
Pa3som BuTpatn 0,0 593,3 19076,5 932,0
YucTuit npubyTok (36MTOK) 0,0 78 2017 9,9
Jocepeno: TOB «Kpumineecm6yo-C.M. »
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TOB «KpumiaeectOya-C.M.» 3apeecTpoBaHo BukoHaBYMM KOMITETOM SIITHHCHKOT
Mmicekoi pamu ABToHOMHOI Pecmy6miku Kpum 05.02.2007 p. OcHOBHHMH BHIAMH
nisutbHocTi TOB «KpuminBectOya-C.M.» 3a KBE/] € opranizauis OyiBHUIITBa 00’ €KTIB
HEPYXOMOCTI Ui TPOJAXy YW 3AaBaHHS B OPEHAY, KYyMiBIS Ta MPOAaX BIACHOTO
HEpyXOMOro MaiiHa, 34aBaHHS B OpPEHAY HEPYXOMOIO MaiiHa, IisUIbHICTh areHTCTB
HEPYXOMOCTI, YIPaBJIiHHSI HEPYXOMUM MalHOM.

[orouna misubHicTs TOB «Kpuminsectoya-C.M.» 30ocepemxena Ha peanizauii IpOeKTy
OyxiBHMITBA 0araToMmOBEPXOBOTO JKHUTIOBOrO OyamHKy 1o Byl ['yp3ydceke 1moce
cMt. I'yp3yd AP Kpum. [ns peanizanii npoekty Oynu BumyieHi oomiramii cepii A.

Ha croromHi, sxutnosuii OynuHok y cMT. ['yp3yd mo Byn. I'yp3ydcebke moce, 8-0 BBeneHO
B ekciutyarauito (AKT JlepaBHOT npuiiManbHOT KOMICii PO MPUHHSATTS B €KCILTyaTalio
3aKiHueHoro OymiBHHNTBOM 00’c¢kta Big 10.11.2008 p.), ¢iHaHCYBaHHS CKIJIAJIO
33 977,9 tuc. rpH.

[IposiBu kpu3oBuX sBuLl y OyaiBenbHil cepi mpotsrom I kBapramy 2009 poxy Oymu
JocuTh noMiTHUMU. Lle BimoOpa3uiaochk K y KUIBKICHHX, TaK i B SAKICHUX MOKa3HHUKaxX
(yHKUiIOHYBaHHS PWUHKY HepyxoMocTi Ta OyniBHunTBa. HaiiOinpmie 3-momik iHIINX
CErMEHTIB IOCTPaXIaB PHUHOK TMEPBHHHOTO OYAIBHHITBA XXHUTIOBOI HEPyXOMOCTi. 3a
I kBapran 2009 poxy mignpuemMcTBamu 1 opranizamissmu AP Kpum  BuxonaHo
OyniBenbHHUX PoOIT Ha cymy 298,3 MitH. TpH., o Ha 50,6% MeHIIe, HiXk 3a BiMOBIIHUH
nepion 2008 poxy. 3HmxeHHs 00csriB OyaiBHuITBa 3a | kBapTan 2009 poky B MOpiBHSIHHI
3 BignmoBigHUM TepiomomM 2008 poky BigOymocs 3a BCiMa OCHOBHHMH BHJIaMH
OyniBenbHOI misutbHOCTI. 30KpeMa Ha 50,6% ta 96,9% BiamoBigHO 3HIKEH] 00CsATH POOIT
M0 MATOTOBIN OyMiBEJIBHUX MalIaHYWKIB Ta POOOTH IO 3aKiHUYEHHIO OYyIiBHHIITBA, Ha
46,8% cxopoTuiucs 006caru poOiT 3 OyIiBHUIITBA OyIiBEIh Ta CIIOPY/I, TUTOMA Bara sIKUX
B 3aranpHOMYy o00csa3i ckiamae 89,8%. Ha 41-69% 3uusmimcs obcsru poOiT 1o
CITOPYDKCHHIO MICIIEBUX TPYOOIIPOBOIIB, JiHIH 3B 3Ky Ta eHepro3ade3nedeHHS.

YV pesynbTaTi (HiHAHCOBO-TOCTIONAPCHKOI MisTbHOCTI mpoTsaroM | kBapramy 2009 poky
TOBapUCTBO OTpUMajo 30WTOK y po3Mmipi 9,9 tuc. rpH. Ilpm mpoMmy BamioTa OanaHCy
tToBapucTBa npotsaroM | kBapramy 2009 poky 3menmmmiacs Ha 1% (3 70 803,0 tuc. rpH.
o 70 067,4 tuc. rpH.). He3HauHe CKOPOYCHHS BATIOTH OaIaHCY MPOTATOM 33a3HAYCHOTO
nmepiomy OyJo 3yMOBIEHO 3MCHIICHHSIM 3amaciB Ta Je0ITOPChKOi 3a00proBaHOCTI
toBapucTBa. OCHOBHUMH JDKepernaMu GOopMyBaHHS BaJIOTH OalaHCy Ha KiHEIb Oepe3Hs
2009 poxy Oynu 3000B’s3aHHS TOBAapHCTBA, MEPEBAKHO PO3MIIICHI IIILOBI OOJIrartii,
3a00pPTOBaHICTh 32 BEKCENIi Ta 3BOPOTHA (hiHAHCOBA TOITOMOTA.

VY Il xBapranmi 2008 poKy TOBapHCTBO 3apEECTPyBajo BWIIYCK IUILOBUX OOJirarin
cepii A (tumuacoBe cBigonrBo JIKIIIIDP mpo peecTparmito BHUIYCKy oOJirarin
Ne461/2/08-T Bim 31 mumas 2008 poky). Ha croromni obirariii po3miimieHi y MTOBHOMY
o0cs3i.
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BUCHOBOK

3a  pe3yibTaTaMd  aHamily ~ KPEAWTHMHA  PEHTHHr  BHUIYCKY  IJIBOBHX  OOJiramiit

TOB «Kpuminsectoya-C.M.» miarBepaxeHo Ha piBHi uaK4, mpornos «cTaOiapHHI.

I'enepajabHuii 1MpeKTOP C. A. /lyoxo

HavaabHHUK BiAZiJly MOHITOPHHTY peTHHTIB A. I'. Kynux

Crapuuii piHaHCOBHIT aHATITHK BiAAiJy MOHITOPUHTY
pPelTHHTIB 0. B. /le¢’amko
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Aopnatku
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Banancosi gani TOB «KpumiHBecTbya-C.M.», TUC. rpH.

Jopatok o perTuHroBoro 3eiTy Net

AKTUB 31.12.2007 p.  31.03.2008 p.  30.06.2008 p.  30.09.2008 p.  31.12.2008 p.
l. Heo6opoTHi akTUBU
HesagepLueHe byaiBHULTBO 715 18 591,8 26742,9 30837,0 1124,0
OcHoBHi 3acobu:
3aNWLLKOBA BapTICTb 21,8 20,0 248 23,0 20,0
nepsicHa BapTiCTb 30,0 30,0 36,4 37,0 36,0
3HOC 8,2 10,0 11,6 14,0 16,0
[loBrocTpoKoBi thiHaHCOBI iHBECTHLT:
2;2;)3;2:;);320%0% 3a METO/IOM Y4acTi B kanitani iHwmx 00 00 00 00 00
iHLi chiHaHCOBI iHBECTMLT 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[osrocTpokoBa febiTopcbka 3aboproBaHicTb 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
BigcTpoueHi nogaTkoBi akTvBK 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi He0BOPOTHI akTMBY 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a po3dinom | 93,3 18 611,8 26 767,7 30 860,0 1144,0
Il. O6opoTHi akTUBU
3anacu:
BMPOBHMUI 3anacy 0,0 49,7 266,3 267,0 0,0
MOTOYHi BioNOriyHi akTUBK 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
He3aBepLUeHe BUPOGHULITBO 0,0 0,0 0,0 0,0 30452,0
roToBa NpoayKLis 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
TOBapy 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Bexkceni ogepxaHi 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[ebitopcbka 3aboprosaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru:
uncTa peanisavinHa BapTiCTb 0,0 10,3 17,8 36,0 63,0
nepsicHa BapTiCTb 0,0 10,3 17,8 36,0 63,0
pe3epB CyMHiBHWX 6opriB 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[ebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamu:
3 BromkeTom 12,6 4030,0 5439,0 6179,0 6 286,0
3a BUJAHUMI aBaHcaMu 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
3 HapaxoBaHuX A0X0AiB 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHiX pO3paxyHKiB 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWa noTouHa aebiTopchbka 3aboproBaHicTb 17 458,8 29425 1389,0 636,0 378,0
MMoTouHi ¢hiHaHCOBI iHBECTULi 0,0 0,0 0,0 32402,0 32403,0
['POLLOBI KOLUTK Ta X eKBIBANEHTH:
B HaLlioHanbHiil BanioTi 15019,2 17 355,7 129,0 51,0 73,0
B {HO3eMHill BanioTi 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi 0BopOTHI akTVBY 0,0 0,0 63,3 58,0 0,0
Ycbozo 3a posdinom Il 32 490,6 24 388,2 7 304,4 39 629,0 69 655,0
lll. Butpatu MaiidyTHix nepiogis 1,3 2,7 1,8 1,0 4,0
BANAHC 32585,2 43 002,7 34073,9 70 490,0 70 803,0
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NACUB 31.12.2007 p.  31.03.2008 p.  30.06.2008 p. ~ 30.09.2008 p.  31.12.2008 p.
|. BnacHuit kanitan
CraTyTHuii kanitan 1000,0 1000,0 1000,0 1000,0 1000,0
[MaioBwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[loaaTtkoBuWI BKNAZeHuiA kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWMIA fopaTKoBWIA KaniTan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pe3epBHuin kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Heposnoginexuit npubyTok (HEMOKpUTMIA 36UTOK) 78 137,8 4394 310,0 209,0
Heonnauexwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
BunyueHuit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbozo 3a posdinom | 1007,8 1137,8 14394 1310,0 1209,0
Il. 3a6e3neyeHHs HaCTyNHMX BUTpaT i nnaTexis
3abe3aneyeHHs BUNNaT nepcoHany 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 3a6e3neyeHHs 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
LlinboBe ¢hiHaHCyBaHHs 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a posdinom Il 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
lll. DoBrocTpokoBi 3060B'A3aHHA
[loBrocTpokoBi kpeauTh H6aHkiB 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi poBrocTpokosi hiHaHCOBI 3060B'A3aHHS 0,0 0,0 0,0 0,0 31846,0
Binctpoueri nogaTkosi 30608's3aHHs 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi poBrocTpokoBi 30608'13aHHS 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a posdinom Il 0,0 0,0 0,0 0,0 31 846,0
IV. NMoTouHi 3060B'A3aHHA
KopoTkocTpokoBi kpeauTy 6aHkis 13024,7 14 690,7 0,0 0,0 0,0
MoToyHa 3aboproBaHicTb 3a AOBIOCTPOKOBUMU 3000B'I3aHHSIMM 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Bekceni BuaaHi 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru 18 550,7 26 534,9 32095,4 36 532,0 36 668,0
MoTouHi 3060B's3aHHS 32 po3paxyHKamu:
3 O/1EpXKaHMX aBaHCiB 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
3 BromxeTom 2,0 0,4 1,5 1,0 0,0
3 N03abioaKETHUX NNaTexis 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
3i CTpaxyBaHHs 0,0 1,7 3,9 4,0 2,0
3 onnatu npaui 0,0 2,8 6,3 7,0 4,0
3 yyacHuKkamu 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHiX pO3paxyHKiB 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLLi NoTOYHi 3060B'A3aHHA 0,0 634,4 5274 32636,0 1074,0
Ycbozo 3a posdinom IV 315774 41864,9 32634,5 69 180,0 37748,0
V. Noxoan ManbyTHix nepioais 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
BANAHC 32585,2 43 002,7 34073,9 70 490,0 70 803,0
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[ani 3BiTy npo cpinaHcoBi pesynbTatn TOB «KpumineecToya-C.M.», TUC. rpH.

JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

Moka3snuk 2007 2008 3 mic. 2009
YuncTuin obesir npogaxis 25,7 162,8 920,7
|HWi onepaLiiHi joxoam 0,0 0,0 0,0
[HLLi 3BMYaiHI Joxoan 5754 191154 14
HapssuyaitHi goxoan 0,0 0,0 0,0
Pa3som 4ucmi doxodu 601,1 19 278,2 922,1
36inbLUEHHS (3MEHLLEHHS) 3anMLLKiB

He3aBepLUEeHOro BUPOBHMLITBA i rOTOBOI NpOAYKLT 0,0 0,0 824,6
MartepianbHi BuTpaTit 29,5 45 0,0
Butpatit Ha onnaty npaij 16,3 3,6 11,3
BinpaxyBaHHs Ha coLlianbHi 3axoau 6,0 1,3 42
AwmopTu3aLlis 8,2 7,6 12,3
IHWi onepaLiitHi BUTpaTH 0,0 562,5 79,6
IHWi 3BMYaiiHi BUTPATH 530,6 18497,0 0,0
Hapg3suuaitHi BuTpatn 0,0 0,0 0,0
Mopatok Ha MpubyTokK 2,7 0,0 0,0
Pazom eumpamu 593,3 19 076,5 932,0
YucTuit npnbyTok (36MTOK) 7,8 201,7 9,9)
Jloicepeno: TOB «Kpumineecm6yo-C.M.
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Jopatok o pertuHrosoro 3siTy Ne3
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Xutnosuii 6yanHok y cmT. M'yp3yd no Byn. Myp3ydcbke woce, 8-6 ctaHom Ha 04.05.2009 p.

PentuHrosuit 3eiT (KIBD 001-006) — TOB «Kpumineectbya-C.M.» 1




Рейтинговий звіт KIBD 001-006

про оновлення кредитного рейтингу


		Об’єкт рейтингування:

		боргове зобов’язання ТОВ «Кримінвестбуд-С.М.» 



		Тип рейтингу:

		короткостроковий кредитний рейтинг за Національною рейтинговою шкалою



		Тип боргового зобов’язання:

		іменні цільові забезпечені облігації



		Обсяг випуску:

		серії А –  31 845 570,0 грн.  


на загальну суму  31 845 570,0 грн.



		Номінальна вартість однієї облігації:

		серії А – 690,0 грн.



		Кількість облігацій:

		серії А – 46 153 штук 


загальною кількістю 46 153 штук



		Термін розміщення:

		серії А – з 11.08.2008 р. по 15.08.2008 р.



		Термін обігу:

		серії А – після реєстрації ДКЦПФР звіту про результати розміщення облігацій та видачі свідоцтва про реєстрацію випуску облігацій до 30.11.2008 р.



		Термін погашення:

		серії А – з 01.12.2008 р. по 01.10.2009 р.



		Рейтингова дія:

		оновлення



		Дата визначення:

		22.04.2008 р.



		Дата оновлення:

		18.06.2009 р.



		Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання:

		uaK4



		Прогноз:

		стабільний





Для проведення процедури оновлення кредитного рейтингу агентство «Кредит-Рейтинг» використовувало фінансову звітність ТОВ «Кримінвестбуд-С.М.» за І квартал 2009 року, а також внутрішню інформацію, надану компанією у ході рейтингового процесу.


Кредитний рейтинг ґрунтується на інформації, наданій самим емітентом, а також на іншій інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства та вважається надійною. Рівень кредитного рейтингу залежить від якості, однорідності та повноти інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства.


Історія кредитного рейтингу


		Дата

		22.04.2008

		24.07.2008

		03.03.2009 р.

		18.06.2009 р.



		Рівень довгострокового кредитного рейтингу

		uaK4

		uaK4

		uaK4

		uaK4



		Прогноз

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний



		Рейтингова дія:

		визначення

		підтвердження

		підтвердження

		підтвердження





Позичальник або окремий борговий інструмент характеризується НИЗЬКОЮ кредитоспроможністю порівняно з іншими українськими позичальниками або борговими інструментами. Фінансовий стан такого позичальника недостатній для того, щоб запобігти передбачуваним ризикам у короткостроковому періоді.

Стабільний прогноз вказує на відсутність на поточний момент передумов для зміни рейтингу протягом року.


Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання 
ТОВ «Кримінвестбуд-С.М.» підтримується:

· введенням в експлуатацію житлового будинку по вул. Гурзуфське шосе, 8-б у смт. Гурзуф, приміщення в якому мають бути передані за випуском цільових облігацій серії A;


· досвідом діяльності у будівельній сфері та володіння відповідними виробничими потужностями ТОВ «Урбек», яка виступало підрядником зведення будинку по вул. Гурзуфське шосе у смт. Гурзуф.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання 
ТОВ «Кримінвестбуд-С.М.» обмежується:


· відсутністю в Емітента досвіду погашення цільових облігацій шляхом надання приміщень їх власникам;


· нестабільними результатам фінансово-господарської діяльності Емітента протягом останніх років;

· неврегульованістю і мінливістю системи законодавчого регулювання та оподаткування операцій, пов’язаних з будівництвом та залученням фінансування.


Основні показники


Основні балансові показники, тис. грн.

		Показник

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.03.2009



		Активи

		0,0

		32 585,2

		70 803,0

		70 067,4



		Дебіторська заборгованість

		0,0

		17 471,4

		6 727,0

		6 567,0



		Незавершене будівництво

		0,0

		71,5

		1 124,0

		2 761,9



		Кредиторська заборгованість

		0,0

		18 552,7

		31 846,0

		61,3





Джерело: ТОВ «Кримінвестбуд‑С.М.»

Основні показники фінансово-господарської діяльності, тис. грн.

		Показник

		2006

		2007

		2008

		3 міс. 2009



		Разом чисті доходи

		0,0

		601,1

		19 278,2

		922,1



		Разом витрати 

		0,0

		593,3

		19 076,5

		932,0



		Чистий прибуток (збиток)

		0,0

		7,8

		201,7

		(9,9)





Джерело: ТОВ «Кримінвестбуд‑С.М.»


ТОВ «Кримінвестбуд-С.М.» зареєстровано Виконавчим комітетом Ялтинської міської ради Автономної Республіки Крим 05.02.2007 р. Основними видами діяльності ТОВ «Кримінвестбуд-С.М.» за КВЕД є організація будівництва об’єктів нерухомості для продажу чи здавання в оренду, купівля та продаж власного нерухомого майна, здавання в оренду нерухомого майна, діяльність агентств нерухомості, управління нерухомим майном. 


Поточна діяльність ТОВ «Кримінвестбуд-С.М.» зосереджена на реалізації проекту будівництва багатоповерхового житлового будинку по вул. Гурзуфське шосе смт. Гурзуф АР Крим. Для реалізації проекту були випущені облігації серії А.

На сьогодні, житловий будинок у смт. Гурзуф по вул. Гурзуфське шосе, 8-б введено в експлуатацію (Акт Державної приймальної комісії про прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об’єкта від 10.11.2008 р.), фінансування склало 33 977,9 тис. грн.

Прояви кризових явищ у будівельній сфері протягом I кварталу 2009 року були досить помітними. Це відобразилось як у кількісних, так і в якісних показниках функціонування ринку нерухомості та будівництва. Найбільше з-поміж інших сегментів постраждав ринок первинного будівництва житлової нерухомості. За I квартал 2009 року підприємствами і організаціями АР Крим виконано будівельних робіт на суму 298,3 млн. грн., що на 50,6% менше, ніж за відповідний період 2008 року. Зниження обсягів будівництва за I квартал 2009 року в порівнянні з відповідним періодом 2008 року відбулося за всіма основними видами будівельної діяльності. Зокрема на 50,6% та 96,9% відповідно знижені обсяги робіт по підготовці будівельних майданчиків та роботи по закінченню будівництва, на 46,8% скоротилися обсяги робіт з будівництва будівель та споруд, питома вага яких в загальному обсязі складає 89,8%. На 41-69% знизилися обсяги робіт по спорудженню місцевих трубопроводів, ліній зв’язку та енергозабезпечення.

У результаті фінансово-господарської діяльності протягом І кварталу 2009 року товариство отримало збиток у розмірі 9,9 тис. грн. При цьому валюта балансу товариства протягом І кварталу 2009 року зменшилася на 1% (з 70 803,0 тис. грн. до 70 067,4 тис. грн.). Незначне скорочення валюти балансу протягом зазначеного періоду було зумовлено зменшенням запасів та дебіторської заборгованості товариства. Основними джерелами формування валюти балансу на кінець березня 2009 року були зобов’язання товариства, переважно розміщені цільові облігації, заборгованість за векселі та зворотна фінансова допомога.

У ІІІ кварталі 2008 року товариство зареєструвало випуск цільових облігацій серії А (тимчасове свідоцтво ДКЦПФР про реєстрацію випуску облігацій №461/2/08-Т від 31 липня 2008 року). На сьогодні облігації розміщені у повному обсязі.

Висновок


За результатами аналізу кредитний рейтинг випуску цільових облігацій 
ТОВ «Кримінвестбуд-С.М.» підтверджено на рівні uaК4, прогноз «стабільний».


		Генеральний директор

		С. А. Дубко



		Начальник відділу моніторингу рейтингів 

		А. Г. Кулик



		Старший фінансовий аналітик відділу моніторингу рейтингів

		О. В. Дев’ятко





Додатки


Додаток до рейтингового звіту №1


Балансові дані ТОВ «Кримінвестбуд‑С.М.», тис. грн.

		АКТИВ

		31.12.2007 р.

		31.03.2008 р.

		30.06.2008 р.

		30.09.2008 р.

		31.12.2008 р.



		I. Необоротні активи

		

		

		

		

		



		Незавершене будівництво

		71,5

		18 591,8

		26 742,9

		30 837,0

		1 124,0



		Основнi засоби:

		 

		 

		 

		 

		 



		залишкова вартість

		21,8

		20,0

		24,8

		23,0

		20,0



		первісна вартість

		30,0

		30,0

		36,4

		37,0

		36,0



		знос

		8,2

		10,0

		11,6

		14,0

		16,0



		Довгострокові фiнансовi iнвестицiї:

		

		

		

		 

		 



		які обліковуються за методом участi в капiталi інших підприємств

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		iншi фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Довгострокова дебіторська заборгованість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вiдстроченi податкові активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi необоротні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		93,3

		18 611,8

		26 767,7

		30 860,0

		1 144,0



		II. Оборотні активи

		 

		 

		 

		 

		 



		Запаси:

		 

		 

		 

		 

		 



		виробничі запаси

		0,0

		49,7

		266,3

		267,0

		0,0 



		поточні біологічні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0 



		незавершене виробництво

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		30 452,0



		готова продукція

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		товари

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Векселі одержані

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:

		 

		 

		 

		 

		 



		чиста реалiзацiйна вартість

		0,0

		10,3

		17,8

		36,0

		63,0



		первісна вартість

		0,0

		10,3

		17,8

		36,0

		63,0



		резерв сумнівних боргів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0 

		0,0



		Дебіторська заборгованість за розрахунками:

		 

		 

		 

		 

		 



		з бюджетом

		12,6

		4 030,0

		5 439,0

		6 179,0

		6 286,0



		за виданими авансами

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		з нарахованих доходів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		iз внутрiшнiх розрахунків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		17 458,8

		2 942,5

		1 389,0

		636,0

		378,0



		Поточні фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		0,0

		0,0

		32 402,0

		32 403,0



		Грошові кошти та їх еквіваленти:

		 

		 

		 

		 

		 



		в нацiональнiй валютi

		15 019,2

		17 355,7

		129,0

		51,0

		73,0



		в iноземнiй валютi

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0 



		Iншi оборотнi активи

		0,0

		0,0

		63,3

		58,0

		0,0 



		Усього за розділом II

		32 490,6

		24 388,2

		7 304,4

		39 629,0

		69 655,0



		III. Витрати майбутніх перiодiв

		1,3

		2,7

		1,8

		1,0

		4,0



		БАЛАНС

		32 585,2

		43 002,7

		34 073,9

		70 490,0

		70 803,0





		ПАСИВ

		31.12.2007 р.

		31.03.2008 р.

		30.06.2008 р.

		30.09.2008 р.

		31.12.2008 р.



		I. Власний капітал

		

		

		

		

		



		Статутний капiтал

		1 000,0

		1 000,0

		1 000,0

		1 000,0

		1 000,0



		Пайовий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Додатковий вкладений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інший додатковий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Резервний капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		7,8

		137,8

		439,4

		310,0

		209,0



		Неоплачений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вилучений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		1 007,8

		1 137,8

		1 439,4

		1 310,0

		1 209,0



		II. Забезпечення наступних витрат і платежів

		 

		 

		 

		 

		 



		Забезпечення виплат персоналу

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші забезпечення

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Цiльове фінансування

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом II

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		III. Довгострокові зобов'язання

		 

		 

		 

		 

		 



		Довгострокові кредити банків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0 



		Інші довгострокові фiнансовi зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		31 846,0



		Вiдстроченi податкові зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші довгострокові зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом III

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		31 846,0



		IV. Поточні зобов'язання

		 

		 

		 

		 

		 



		Короткострокові кредити банків

		13 024,7

		14 690,7

		0,0

		0,0

		0,0



		Поточна заборгованість за довгостроковими зобов'язаннями 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Векселі видані

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Кредиторська заборгованість за товари, роботи, послуги

		18 550,7

		26 534,9

		32 095,4

		36 532,0

		36 668,0



		Поточні зобов'язання за розрахунками:

		 

		 

		 

		 

		 



		з одержаних авансів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0 

		0,0 



		з бюджетом

		2,0

		0,4

		1,5

		1,0

		0,0 



		з позабюджетних платежів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0 



		зі страхування

		0,0

		1,7

		3,9

		4,0

		2,0



		з оплати праці

		0,0

		2,8

		6,3

		7,0

		4,0



		з учасниками

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		із внутрішніх розрахунків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi поточні зобов'язання

		0,0

		634,4

		527,4

		32 636,0

		1 074,0



		Усього за розділом IV

		31 577,4

		41 864,9

		32 634,5

		69 180,0

		37 748,0



		V. Доходи майбутніх перiодiв

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		БАЛАНС

		32 585,2

		43 002,7

		34 073,9

		70 490,0

		70 803,0





Додаток до рейтингового звіту №2


Дані звіту про фінансові результати ТОВ «Кримінвестбуд‑С.М.», тис. грн.

		Показник

		2007

		2008

		3 міс. 2009



		Чистий обсяг продажів

		25,7

		162,8

		920,7



		Інші операційні доходи

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші звичайні доходи

		575,4

		19 115,4

		1,4



		Надзвичайні доходи

		0,0

		0,0

		0,0



		Разом чисті доходи

		601,1

		19 278,2

		922,1



		Збільшення (зменшення) залишків 


незавершеного виробництва і готової продукції

		0,0

		0,0

		824,6



		Матеріальні витрати 

		29,5

		4,5

		0,0



		Витрати на оплату праці

		16,3

		3,6

		11,3



		Відрахування на соціальні заходи 

		6,0

		1,3

		4,2



		Амортизація

		8,2

		7,6

		12,3



		Інші операційні витрати

		0,0

		562,5

		79,6



		Інші звичайні витрати

		530,6

		18 497,0

		0,0



		Надзвичайні витрати 

		0,0

		0,0

		0,0



		Податок на прибуток

		2,7

		0,0

		0,0



		Разом витрати 

		593,3

		19 076,5

		932,0



		Чистий прибуток (збиток)

		7,8

		201,7

		(9,9)





Джерело: ТОВ «Кримінвестбуд‑С.М.

Додаток до рейтингового звіту №3
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Макет будівництва житлового будинку за адресою: АРК., смт. Гурзуф, вул. Гурзуфське шосе 


[image: image3.jpg]
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Житловий будинок у смт. Гурзуф по вул. Гурзуфське шосе, 8-б станом на 04.05.2009 р. 






























































































































































































Рейтинговий звіт  (KIBD  001 - 001)   –   ТОВ «Кримінвестбуд-С.М.»
2

Наданий у результаті рейтингового аналізу кредитний рейтинг визначено за Національною рейтинговою шкалою, на що вказують літери ua у позначці кредитного рейтингу. Рейтингова шкала дозволяє виміряти розподіл кредитного ризику в економіці України без урахування суверенного ризику та призначена для використання емітентами цінних паперів, позичальниками, фінансовими установами, посередниками та інвесторами на фінансовому ринку України.
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