PeuTtuHrosum 3Bit MKRG 001-012
Npo OHOBJIEHHA KPeAUTHOIro PpeTUHry

O6’eKT penTUHIyBaHHS: 6oprose 30608’s13aHHSA 1 BupobHuyo-komepuinnHa gipma
«Mikpomerac»

Tun penTuHry: [OOBroCTPOKOBUIA KPEeAUTHUIA penTUHr 3a HauioHansHow0
PENTMHIOBOIO LLUKAroH0

Twun GoproBoro 3060B’s13aHHS: iMeHHi LinboBi obnirauii

OGcsr Bunycky: cepii A — 144 591 600 rpH.

cepii B — 26 969 020 rpH.
cepii C — 30 300 000 rpH.
Ha 3aransHy cymy: 201 860 620,0 rpH.

KinbkicTb obnirauin: cepii A, B, C —4 247 150 wr.
3aranbHa KinbkicTb: 4 247 150 wr.

TepmiH obiry: 301.09.2006 no 30.03.2009 pp.

TepMiH po3MiLLeHHS: 301.09.2006 no 16.02.2009 pp.

TepMiH noraweHHs: 3 31.03.2009 no 30.09.2009 pp.

PenTtuHrosa gis: OHOBJIEHHSA

[ata BU3Ha4yeHHs: 27.07.2006 p.

[laTa OHOBNEHHS: 19.06.2009 p.

PiBeHb KpeauTHOro penTuHry 6oproBoro

3060B’'s13aHHS: uaB+

MporHoas: cTabinbHUN

HapaHuin y pe3ynbTaTti peMTUHIOBOro aHanisy KpeauTHUA PenTUHT BU3HA4YeHo 3a HauioHanbHOK PedTUHIOBOIO LLKamo, Ha WO BKa3yloTb nitepu
ua y nosHauli KpeaMTHOro penTuHry. HauioHanbHa penTuHIoBa LuKana 403BOMs€ BUMIPATU PO3NOAIN KpeaAUTHOro pu3nKy B eKoHoMiLi YkpaiHu 6e3
ypaxyBaHHSi CYBEPEHHOrO puU3nKy Ta Npu3HayeHa Afisi BUKOPUCTaHHS eMiTeHTamu LiHHUX nanepis, noavyarbHyukamu, (iHaHCOBUMM yCTaHOBamu,
nocepegHuKkamu Ta iHBecTopamu Ha PiHaHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.
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Jns mpoBeIeHHS TPOLEIypH OHOBJICHHS KPEIUTHOTO PEUTHHTY areHTcTBO «Kpeant-
Pefitunr» BukopucTtoByBaino ¢inancoBy 3BiTHICTh 111 BK® «Mikpomerac» 3a I kBapran
2009 poky, a TakoX BHYTpIIIHIO iH(pOpMaLiio, HaJlaHy KOMIAHI€I0 Y X041 PEUTHHIOBOTO
IpoLECy.

KpenuTHuii pedTHHT IpyHTY€ThCs Ha iH(opMaii, HaJaHiii caMUM €MiTEHTOM, a TAKOX Ha
iHIWiKA iHpopMalii, WO € y pO3MOpPSIKEHHI PEUTHHTOBOIO areHTCTBAa Ta BBAXKAETHCA
HaAiHOI0. PiBEHb KPEAUTHOTO PEUTHHTY 3aJI€KHUTh Bifl AKOCTi, OMHOPITHOCTI Ta IIOBHOTH
iHpopMallii, IO € y PO3MOPSAKEHHI pEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

IcTopisi KPeAUTHOro PEUTUHTY

Data 27.07.2006 p. 28.08.2007 p. 31.03.2009 p. 19.06.2009 p.

PiBeHb JOBrOCTPOKOBOrO

o ; uaB+ uaB+ uaB+ uaB+
KPELNTHOTO PeRTUHIY:
MporHos: cTabinbHui cTabinbHui cTabinbHi cTabinbHi
PelituHrosa pisi: BM3HAYEHHS NiaTBEPAXKEHHS niaTBEpAXKEHHS niaTBEPAKEHHS

ITo3uuansHuK 200 OKpemMuit 0OproBuil iIHCTPYMEHT 3 pedTuHroM uaB xapaktepmusyetscst HU3bKOIO
KPEAUTOCTIPOMOXKHICTIO TIOPIBHSHO 3 IHIIMMH YKpPAiHCBKUMHU MMO3WYaJbHUKaMH ab0o OOproBUMHU
iHCTpyMeHTaMH. Jy»Ke BHCOKA 3aJIeXKHICTh PIBHS KPEIUTOCIIPOMOKHOCTI BiJl BIUTHBY HECTIPUATIUBHUX

KOMEpPIIMHNX, (IHAHCOBHX Ta EKOHOMIYHUX YMOB.

3HaK «+» IMO3HAYaAE TIPOMDKHY KaTETOPil0 PEHTHHTY BiTHOCHO OCHOBHUX KaTeropiii.

CrabinpHul POTHO3 BKa3ye Ha BIACYTHICTh HA MOTOYHUN MOMEHT MEpelyMOB JUIS 3MiHU PEHTHHTY

MIPOTSTOM POKY.

Kpenuthi peiitunru uaB nepenbauaroTs, M0 y BUNAAKY 3aTPUMKH peatizalii OyaiBeIbHOTO MPOEKTY,
i SIKAA BUITYIICHI €MITEHTOM IIJTLOBI OOJIiTamii, iCHye MOXKIIUBICTh iXHBOTO ITOBHOTO TIOTAIICHHS

NPOTATOM HACTYIHHUX 12 MICSIIB Mic/s KIHIEBOTO TEPMiHY, 3aiKCOBAHOTO y BUITYCKY.
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PiBeHb KpeaUTHOro penTUHry 6oprosoro 306os'asanHs MM BK® «Mikpomerac»
NiATPUMYETbCA:

JIOCBIZIOM ydYacTi y peajizamii iHBECTHIIHHO-OYAiBEIPHUX TMPOEKTIB Ha IIpaBax
['enepansHOTO MiApsSAHWKA: EMITEHTOM MpOTITOM Tepiomy JisIbHOCTI Oyiio
3BECHO XUTJIIOBHX OYIMHKIB 3arajibHOIO TIIomeio 0im3bko 130 THC. KB. M;

cryrneHeM Oy/iBeJIbHOI TOTOBHOCTI JKHTJIOBOIO KOMIUICKCY «APMIHCBKHID) Y
M. Ogeci (cranoMm Ha 20.04.2009 p. — 62,8%), NpUMIIIEHHS B IKOMY MarOTb OyTH
repeaani 3a BUITYCKOM ITUThOBHX oOJiramiit cepiii A, B, C.

PiBeHb KpeaUTHOro penTUHry 6oprosoro 306os'sazanHs MM BK® «Mikpomerac»

obMexyeTbca:

CYTTEBHM BIOXWJICHHAM BIJ TIONEPEIHBOrO Tpadika BBEACHHS KOMIUICKCY
«Apwmiiiceknii» y M. Oneci B ekcruryaraitiro (2008 pik);

HECTaOIMPHUMHU pe3yJbTaTaMi (PiHAHCOBO-TOCIIOAAPCHKOI AisiabHOCTI EmiTenTa
MIPOTSITOM OCTAaHHIX POKIB;

BIJICYTHICTIO B EMiTeHTa MOCBifly MOTAlICHHS MITOBUX OONIramii IUisTXxoM
HaJaHHS MIPUMIIIEHB 1X BIIACHUKAM;

HEraTHBHAMH TSHIEHIISIMHI Ha PUHKY HEPYXOMOCTI YKpaiHu;
HEBPETYJILOBAHICTIO 1 MIHJIMBICTIO CHUCTEMHU 3aKOHOJABYOTO PETYJIOBaHHS Ta

OMOJATKyBaHHS OMEpalidi, MOB’s3aHUX 3 OYIIBHHITBOM Ta 3aly4eHHIM
¢diHaHCyBaHHSL.

Peittunrosuii 3siT (MKRG 001-012) — TN BK® «Mikpomeracy» 3
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OCHOBHiI NOKA3HUKM

OcHoBHi 6anaHCcoBi NOKa3HMKM, TUC. TPH.

MokasHuk 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008 31.03.2009 p.
AxTvBN 18 875,0 57 583,8 134 075,1 238 347,0 236 940,0
BnacHuii kanitan 79,7 3607,7 10 080,9 13 260,0 7421,0
[ebiTopcbka 3aboprosaHictb 17 514,9 39702,9 66 832,5 92 186,0 93151,0
Kpeautopcbka 3aboprosaHictb 14314 889,9 32842,1 35886,0 33612,0
OCHOBHi NOKa3HUKM OnepauinHoi AiANbLHOCTI, TUC. IPH.

MokasHuk 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008 31.03.2009 p.
Barnosuit npubyTok 1078,9 3347,3 (32198,5) (14 805,0) (6927,0)
Onepaujiiimit npubyTok (36MTOK) 261,3 1071,3 (37031,9) (19 398,0) (7 359,0)
YucTuit npubyTok (36MTOK) 18,3 3214,3 (21 412,6) 5147,0 (5839,0)
PevtuHrosuit 3eiT (MKRG 001-012) — 111 BK® «Mikpomeracy» 4
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PeiiTiiHrose a

IIIT BK® «Mikpomerac» 3aiMaeTbcs 3MIHCHEHHSIM IMIIPSIHUX Ta TEHIIAPSIHUX poOiT 3
OyaiBHMLTBA 00 ’€KTIB HEPYXOMOCTi, a TaKoX 3alydeHHsM (QiHaHCYBaHHS Ha
OyZIBHMLTBO  JKUTIOBOI Ta  KOMEpPLIHHOI  HEPYXOMOCTi, KOPUCTYBaHHAM 1
PO3MOPSIKEHHSIM KOIITaMHM, IO CHOPSMOBYIOTbCS Ha (piHaHCYBaHHA OyIiBHMLITBA, Ta
peaizarlii€ro 00’ eKTiB.

3 MeToro OyAiBHMLTBA XHUTIO0BOI Ta HexkUTI0BOI Hepyxomocti [1I1 BK® «Mikpomeracy
OTpHUMAJIO JiLEH3i10 Ha OyIiBenbHY HisuIbHICTH cepii AB Ne331121, Bugany Onpecbkoro
00JacHOIO JIEpP’KaBHOIO ajMiHicTpariero. PimenHs mpo Bumauy Jinensii Ne 834 Big
14.05.2007 p. Tepmin aii minensii — mo 15.05.2012 p.

[IT BK® «MikpoMmeracy» MpoTsIroM MepioAy iCHyBaHHA Opajo ydacTb y peaiizamii
13 OyniBenbHUX npoekTiB Ak ['eHminpsinauk Ta [liapsanuk, mo posramosani B M. Oneci
ta Opecpkili obOnmacti. Ha cporomni kxommaHis 3AiHCHIOE peawi3alilo MPOEKTY
OyZiBHMLTBA >KUTIOBOrO OYAMHKY sK [eHmiapsagHuk Ta IHBecTop: OyAiBHHUITBO
JKHUTIIOBOTO KOMILIEKCY «ApMilicbkuii» y M. Oneci, 1uist piHaHCYBaHHS SIKOTO TOBAPHCTBO
BUITYCTHJIO IUTBOBI oOmirattii cepiii A, B, C.

Cranom Ha 20.04.2009 p. crtynminp OyniBenbHOI TOTOBHOCTI JKHTJIOBOTO KOMILUIEKCY
«ApMmiticekuit» y M. Ojeci, 3a TaHUMHU KoMIiaHii, ctanoBUTh 62,8% (Ha 20.01.2009 p. —
58,2%). Ha o00’exTi mpoBOmAThCA pPOOOTHM 31 3BEIEHHS 3aTi300€TOHHHUX KapKaciB
OyAuHKiB, poOOTHM 3 WErIsHOI KIaAKW, OYIIBHULTBO TMiI3€MHOIO IMAapKiHTy TOIIO.
[lomepenHiii TepMiH BBeIEHHS XHTIOBOTO KOMIUIEKCY B ekciuryaTauito — Il kBapran
2008 poxy, 3MiHEHI TepMiHHU: 7-IOBepXoBHA Kopmyc —  ceprnerb 2009 poky,
16-moBepxoBuii koprryc Nel — motmit 2010 poky, 16-moBepxoBuii koprryc Ne2 —
muctoman 2010 poxy.

Takox Hampukiami 2008 poky OyB BBemeHHHd B eKcruryaTarfito 10-cexkmiiHui
9-11-moBepXoBHA KUTIOBUN OyAMHOK y >kuTioBoMy MacuBi [I[-4-2 KoToBchKOTO ¥y
M. Opeci.

IIposiBu kpu30BUX sBHIN y OymiBenbHiN chepi mporsrom I xBapramy 2009 poky Oyim
IOCUTH TOMITHUMH. 1le BimoOpasmioch sIK y KUIBKICHUX, TaK 1 B SIKICHAX TOKa3HHKaX
(hyHKIIIOHYBaHHS PHHKY HEPYXOMOCTI Ta OYImIBHHITBA. 3 yCiX CErMEHTIB PHHKY
HEPYXOMOCTI HaHOIUIbIIEe BIUIHB KPU30BUX SBHIN TIPOSBHUBCS y CETMEHTI KXUTJIOBOI
HepyxomocTi. 3okpeMa B ciuni-0epe3ri 2009 poky mianmpuemcrBamu Onecbkoi 00I., IO
MpaIfioBaiy 3a Oy/IiBEIbHUMU KOHTpPAaKTaMH, BUKOHAHO poOiT Ha cymy 323,0 MuH. TpH.,
0 y TIOPIBHSAHUX IliHAX CTaHOBHUTH 43,7% Binm oOcATiB OymiBHUIITBA Y BiAMOBITHOMY
nepioni 2008 poky. 3a obcsraMyu BUKOHAHHMX OYIiBEILHUX POOIT cepen ycix paioHiB Ta
MicT obmacTi meprie Micte nocimae M. Omeca, npyre — OBiiONONBLCEKUI paiioH, TpETe —
KowminTepHiBchkmid paiton, yeTBepTe — M. FOHe, 11’ s1Te — M. DITI9iBCHK, IMOCTE MicIle —
M. binropon-/IHicTpoBCchkHi, OyNiBeTFHUKAMHU SAKUX BHKOHAHO JIEBOBY 4YacTKy (96,5%)
3arajJbHOTO 00CcATY pOOIT IO 00IaCTi.

Y pesynbpTaTi (hiHAHCOBO-TOCTIOAAPCHKOI MISUTBHOCTI TMPOTATOM IIEPIIOT0 KBapTaly
2009 poxy IIIT BK® «Mikpomerac» oTpuMaiio 30uTok y po3mipi 5 839,0 tuc. rpu. Ilpu
pOMY BajioTa OanmaHcy ToBapHucTBa HpoTsaroMm | kBapramy 2009 poxy 3MeHIIWmacs Ha
0,6% (3 238 347,0tuc. rpa. 1o 236 940,0 Tuc. rpH.). He3Haune cKOpOuYEHHS BaIOTH
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OaylaHCy TPOTITOM 3a3HAYEHOTO MEpioxy OyIo 3yMOBIICHO IEPEBAKHO 3MEHIICHHSIM
OCHOBHHX 3ac00iB Ta 3amaciB Ta ToBapucTBa. OCHOBHHMHU KepenaMu (OpPMYBaHHS
BamoTH OanaHcy Ha kiHeups Oepe3ns 2009 poky Oynu JOBrOCTPOKOBI 3000B’si3aHHS, a
caMme KOIITH, 3alydyeHi Ha OyAiBHMITBA 3a JIOTOBOPaMH MaiOBOI y4acTi, Ta YacTKOBO
PO3MIIIeHI ITHOBI OOiTarii.

Cranom Ha 31.03.2009 p. 3aboproBaHiCTb TOBapUCTBa 3a IO3UKOI0 CKJIalae
4 585,0 Tuc. rpH., o ctaHoBUTH 1,9% mxepen ¢popmyBanHs BamoTH OanaHcy. [IpoTsarom
nepmroro kBaptainy 2009 poky OyIo crutadeHo BiACOTKH y po3mipi 31,2 THc. rpH.

Cranom nHa 31.03.2009 p. TOBapucTBO po3MicTWio oOmiramii Ha 3arajlbHy CyMy
87 480,4 tuc. rpH., mo craHoBuTh 43,3% 3arampHoi emicii. OOmiramii cepii A Oynu
po3mimieHi Ha cyMmy 83 365,9 Tuc. rpH., obmiramnii cepii B — 1 993,5 tuc. rpH., obmiramii
cepii C —2 121,0 Tuc. rpH.

Peittunrosuii 3siT (MKRG 001-012) — TN BK® «Mikpomeracy» 6
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BUCHOBOK

3a pe3yibTaTaMy aHaji3y KpeAUTHUN PEHTHHT BUIyCcKy HinboBux obmirauiit 11T BK® «Mikpomeracy

MiATBEpPKEHO Ha piBHI uaB+, MpOrHoO3 «CTabITEHUI.

I'enepajabHuii 1MpeKTOP C. A. /lyoxo

HavaabHHUK BiAZiJly MOHITOPHHTY peTHHTIB A. I'. Kynux

Crapuuii piHaHCOBHIT aHATITHK BiAAiJy MOHITOPUHTY
pPelTHHTIB O. B. /le¢’amko

Peittunrosuii 3siT (MKRG 001-012) — TN BK® «Mikpomeracy» 7
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Aopatku
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[ani 6anancy MM BK® «Mikpomeracy, Tuc. rpH.

Jopatok o perTuHroBoro 3eiTy Net

AKTUB 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008  31.03.2009 p.
l. Heo6opoTHi akTUBU
HemarepiarnbHi aktusm:
3aNWLLKOBA BapTICTb 1,3 7,6 50 4,0
nepsicHa BapTiCTb 13,2 21,6 22,0 22,0
HaKonuyeHa amopTM3aLis 11,9 14,0 17,0 18,0
HesagepLueHe byaiBHULTBO 0,0 12 878,6 23032,0 23046,0
OcHoBHi 3acobu:
3aNWLLKOBA BapTICTb 9252,6 352493 33875,0 32392,0
nepsicHa BapTiCTb 10 169,7 41099,7 44 366,0 439850
3HOC 917,1 5 850,4 10491,0 11593,0
[loBrocTpoKkoBi GhiHaHCOBI iHBECTHULI:
siKi 0BNikoBYI0TbCA 32 METOZIOM Y4acTi B KaniTani iHWKX nignpuemcTs 640,3 0,0 5273,0 5273,0
iHLi chiHaHCOBI iHBECTMLT 71 705,1 7,0 7,0
Ycbo20 3a po3dinom | 9901,3 48 840,6 62192,0 60722,0
Il. O6opoTHi akTUBU
3anacu:
BMPOBHMI 3anacy 67745 10 203,5 5183,0 48940
noTouHi BionoriyHi akTem 0,0 0,0 0,0 0,0
HesaBepLUeHe BUPOOHNLITBO 0,0 24150,8 39 527,0 38567,0
roToBa NMpoayKLis 0,0 0,0 0,0 0,0
TOBapu 1013,1 87677 10197,0 10197,0
Bexkceni opepxaHi 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru:
uncTa peanisayiHa BapTicTb 14211,7 48 892,8 87 240,0 87 648,0
nepeicHa BapTiCTb 14211,7 48 892,8 87 240,0 87 648,0
pe3epB CyMHiBHWX 6opriB 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamu:
3 BromkeTom 0,0 81,8 745,0 745,0
3a BIWAAHUMI aBaHCaMM 254912 17 643,4 1250,0 1455,0
3 HapaxoBaHuX A0X0ZiB 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHIX po3paxyHkis 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWwa noTo4Ha aebiTopcbka 3aboproBaHicTb 0,0 2145 2951,0 3303,0
MMoTouHi chiHaHCOBI iHBECTULT 0,0 0,0 0,0 0,0
["POLLOBI KOLUTY Ta X eKBIBANEHTH:
B HaLliOHanbHiA BantoTi 3976,7 313,6 594,0 326,0
B iHO3EMHiit BaMHoTi 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 060pPOTHI aKTMBM 6116,6 23807,0 0,0 29082,0
Ycbo20 3a po3dinom Il 57 583,8 134 075,1 176 154,0 176 217,0
lll. Butpatu maiibyTHix nepiogis 0,0 0,0 1,0 1,0
BANAHC 67 485,1 182 915,7 238 347,0 236 940,0
Peittunrosuii 3siT (MKRG 001-012) — TN BK® «Mikpomeracy» 9
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NACKB 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008  31.03.2009 p.
|. BnacHuit kanitan
CraTyTHui kanitan 500,0 500,0 500,0 500,0
[MaioBwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
[loaaTtkoBuWI BKNAZeHuiA kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWMIA fopaTKoBWIA KaniTan 0,0 22 603,7 21326,0 21326,0
Pe3epBHuin kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Heposnoginexuit npubyTok (HEMOKpUTMIA 36UTOK) 3107,7 (13 022,8) (8 566,0) (14 405,0)
Heonnauexwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
BunyueHuit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a po3dinom | 3607,7 10 080,9 13 260,0 7421,0
Il. 3a6e3neyeHHs HaCTyNHMX BUTpaT i nnaTexis
3abe3aneyeHHs BUNNaT nepcoHany 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 3a6e3neyeHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
LlinboBe dhiHaHCyBaHHS 34 798,6 55 857,6 65776,0 68 568,0
Ycbozo 3a posdinom Il 34798,6 55 857,6 65776,0 68 568,0
lll. DoBrocTpokoBi 3060B'A3aHHA
[loBrocTpokoBi kpeauTh H6aHkiB 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi poBrocTpokosi hiHaHCOBI 3060B'A3aHHS 23182,3 63 152,3 105 506,0 105 290,0
Binctpoueri nogaTkosi 30608's3aHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi poBrocTpokoBi 30608'13aHHS 0,0 0,0 1443,0 1443,0
Ycbozo 3a posdinom Il 231823 63 152,3 106 949,0 106 733,0
IV. NMoTouHi 3060B'A3aHHA
KopoTkocTpokoBi kpeauTy 6aHkis 22704 3000,0 4585,0 4585,0
MoToyHa 3aboproBaHicTb 3a AOBIOCTPOKOBUMU 3000B'I3aHHSIMM 0,0 0,0 0,0 0,0
Bekceni BuaaHi 0,0 0,0 0,0 0,0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru 0,0 307955 35120,0 32897,0
MoTouHi 3060B's3aHHS 32 po3paxyHKamu:
3 O/1EpXKaHMX aBaHCiB 800,0 0,0 0,0 0,0
3 BromkeTom 89,9 201,0 85,0 122,0
3 N03abioaKETHUX NNaTexis 0,0 0,0 0,0 0,0
3i CTpaxyBaHHs 0,0 469,9 130,0 154,0
3 onnaTy npadj 0,0 13757 551,0 439,0
3 yyacHuKkamu 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHiX pO3paxyHKiB 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi NOTOYHI 3060B'A3aHHS 2736,2 17 982,8 11 891,0 16 021,0
Ycbozo 3a posdinom IV 5896,5 53824,9 52 362,0 54 218,0
V. Noxoan ManbyTHix nepioais 0,0 0,0 0,0 0,0
BANAHC 67 485,1 182 915,7 238 347,0 236 940,0
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[ani 3BiTy npo chinaHcoBi pesynbTaty MM BK® «Mikpomeracy, TUC. rpH.

JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

Crarrs 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008  31.03.2009 p.

[loxop (Bupyyka) Big peaniaaLii npogyKuii (ToBapis, pobit, nocnyr) 82614,6 105 071,2 71140,0 1487,0
MopaTtok Ha AoaaHy BapTiCTb 13769,1 17511,9 10 598,0 248,0
AKUWM3HUA 36ip 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi BUpaxyBaHHs 3 oxogy 0,0 0,0 0,0 0,0
YuncTuit poxig (BMpYyYKa) Bif peanisauii npoaykuii (Toapis, pobiT, nocnyr) 68 845,5 87 559,3 60 542,0 1239,0
CobiapricTb peanizoBaHoi npoaykji (toBapis, pobit, nocnyr) 65 498,2 119757,8 75347,0 8166,0
Banosuit:

npubyTOoK 33473 - - -

36uToK - 32198,5 14 805,0 6927,0
IHWi onepaLiitHi joxoam 0,0 1692,1 6 696,0 70,0
AnMmiHicTpaTWBHi BUTPaTH 1981,0 43584 3265,0 409,0
Butpat Ha 30yT 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi onepaLiitHi BUTpaTH 295,0 2167,1 8024,0 93,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTy BiA onepauiiiHoi AiANbHOCTI:

npubyToK 1071,3 - - -

36uToK - 37031,9 19398,0 7359,0
[loxog Big yyacTi B kanitani
IHWi dhiHaHCOBI foX0aM 3539,2 15987,0 24017,0 1516,0
[HwWi foxoam 250,4 64,4 1408,0 475,0
OiHaHCoBI BUTpaTH 45,0 352,9 733,0 2410
Butpaty Big yuacTi B kanitani 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi BuTpPaTH 605,8 51,8 117,0 179,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTh A0 ONOAATKYBaHHA:

npubyToK 42101 - 5177,0 -

36uTOK - 213852 - 5788,0
Mopatok Ha MpubyTokK 995,8 274 30,0 51,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTy Bif 3BU4AHOI BiANLHOCTI:

npubyTOoK 32143 - 5147,0 -

36uTOK - 214126 - 5839,0
Hapssuyaiti:

foxoam 0,0 0,0 0,0 0,0

BUTPaTH 0,0 0,0 0,0 0,0
Mopatku 3 HaA3BUYaRHOTO NPUBYTKY 0,0 0,0 0,0 0,0
Yucrmi:

npubymok 3214,3 - 5147,0 -

36umok - 21412,6 - 5839,0
Peittunrosuii 3siT (MKRG 001-012) — TN BK® «Mikpomeracy» 1



R n-l I.
PeliThHroBe areHTcTrBeo u

Jopatok o pertuHrosoro 3siTy Ne3

ByniBHMLTBO 7-MU NOBEPXOBOro KOPNYCY XUTHNOBOro kKommnnekcy «Apmiricbkuii» B M. Ogeci ctaHom Ha 21.03.2009 p.

ByaisHuuTBO 16-TH NoBepxoBoro kopnycy Ne2 xutnoBoro komnnekcy «Apmiicbkuin» B M. Ogeci ctaHom Ha 01.05.2009 p.
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Рейтинговий звіт MKRG 001-012
про оновлення кредитного рейтингу



		Об’єкт рейтингування:

		боргове зобов’язання ПП Виробничо-комерційна фірма «Мікромегас»



		Тип рейтингу:

		довгостроковий кредитний рейтинг за Національною рейтинговою шкалою



		Тип боргового зобов’язання:

		іменні цільові облігації



		Обсяг випуску:

		серії А – 144 591 600 грн.


серії В – 26 969 020 грн.


серії С – 30 300 000 грн.

на загальну суму: 201 860 620,0 грн.



		Кількість облігацій: 

		серії А, В, С – 4 247 150 шт.

загальна кількість: 4 247 150 шт.



		Термін обігу:

		з 01.09.2006 по 30.03.2009 рр.



		Термін розміщення:

		з 01.09.2006 по 16.02.2009 рр.



		Термін погашення:

		з 31.03.2009 по 30.09.2009 рр.



		Рейтингова дія:

		оновлення



		Дата визначення: 

		27.07.2006 р.



		Дата оновлення:

		19.06.2009 р.



		Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання:

		uaВ+



		Прогноз:

		стабільний





Наданий у результаті рейтингового аналізу кредитний рейтинг визначено за Національною рейтинговою шкалою, на що вказують літери ua у позначці кредитного рейтингу. Національна рейтингова шкала дозволяє виміряти розподіл кредитного ризику в економіці України без урахування суверенного ризику та призначена для використання емітентами цінних паперів, позичальниками, фінансовими установами, посередниками та інвесторами на фінансовому ринку України.


Для проведення процедури оновлення кредитного рейтингу агентство «Кредит-Рейтинг» використовувало фінансову звітність ПП ВКФ «Мікромегас» за І квартал 2009 року, а також внутрішню інформацію, надану компанією у ході рейтингового процесу.

Кредитний рейтинг ґрунтується на інформації, наданій самим емітентом, а також на іншій інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства та вважається надійною. Рівень кредитного рейтингу залежить від якості, однорідності та повноти інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства. 

Історія кредитного рейтингу


		Дата

		27.07.2006 р.

		28.08.2007 р.

		31.03.2009 р.

		19.06.2009 р.



		Рівень довгострокового кредитного рейтингу:

		uaВ+

		uaВ+

		uaВ+

		uaB+



		Прогноз:

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний



		Рейтингова дія:

		визначення

		підтвердження

		підтвердження

		підтвердження





Позичальник або окремий борговий інструмент з рейтингом uaB характеризується НИЗЬКОЮ кредитоспроможністю порівняно з іншими українськими позичальниками або борговими інструментами. Дуже висока залежність рівня кредитоспроможності від впливу несприятливих  комерційних, фінансових та економічних умов.

Знак «+» позначає проміжну категорію рейтингу відносно основних категорій.


Стабільний прогноз вказує на відсутність на поточний момент передумов для зміни рейтингу протягом року.


Кредитні рейтинги uaB передбачають, що у випадку затримки реалізації будівельного проекту, під який випущені емітентом цільові облігації, існує можливість їхнього повного погашення протягом наступних 12 місяців після кінцевого терміну, зафіксованого у випуску.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ПП ВКФ «Мікромегас» підтримується:


· досвідом участі у реалізації інвестиційно-будівельних проектів на правах Генерального підрядника: Емітентом протягом періоду діяльності було зведено житлових будинків загальною площею близько 130 тис. кв. м;


· ступенем будівельної готовності житлового комплексу «Армійський» у м. Одесі (станом на 20.04.2009 р. – 62,8%), приміщення в якому мають бути передані за випуском цільових облігацій серій А, В, С.


Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ПП ВКФ «Мікромегас» обмежується:


· суттєвим відхиленням від попереднього графіка введення комплексу «Армійський» у м. Одесі в експлуатацію (2008 рік);


· нестабільними результатами фінансово-господарської діяльності Емітента протягом останніх років;


· відсутністю в Емітента досвіду погашення цільових облігацій шляхом надання приміщень їх власникам;

· негативними тенденціями на ринку нерухомості України;


· неврегульованістю і мінливістю системи законодавчого регулювання та оподаткування операцій, пов’язаних з будівництвом та залученням фінансування.


Основні показники


Основні балансові показники, тис. грн.


		Показник

		31.12.2005

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.03.2009 р.



		Активи

		18 875,0

		57 583,8

		134 075,1

		238 347,0

		236 940,0



		Власний капітал

		79,7

		3 607,7

		10 080,9

		13 260,0

		7 421,0



		Дебіторська заборгованість

		17 514,9

		39 702,9

		66 832,5

		92 186,0

		93 151,0



		Кредиторська заборгованість

		1 431,4

		889,9

		32842,1

		35 886,0

		33 612,0





Основні показники операційної діяльності, тис. грн.


		Показник

		31.12.2005

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.03.2009 р.



		Валовий прибуток

		1 078,9

		3 347,3

		(32 198,5)

		(14 805,0)

		(6 927,0)



		Операційний прибуток (збиток)

		261,3

		1 071,3

		(37 031,9)

		(19 398,0)

		(7 359,0)



		Чистий прибуток (збиток)

		18,3

		3 214,3

		(21 412,6)

		5 147,0

		(5 839,0)





ПП ВКФ «Мікромегас» займається здійсненням підрядних та генпідрядних робіт з будівництва об’єктів нерухомості, а також залученням фінансування на будівництво житлової та комерційної нерухомості, користуванням і розпорядженням коштами, що спрямовуються на фінансування будівництва, та реалізацією об’єктів.


З метою будівництва житлової та нежитлової нерухомостi ПП ВКФ «Мікромегас» отримало лiцензiю на будiвельну дiяльнiсть серiї АВ №331121, видану Одеською обласною державною адмiнiстрацiєю. Рiшення про видачу лiцензiї № 834 вiд 14.05.2007 р. Термiн дiї лiцензiї – до 15.05.2012 р. 


ПП ВКФ «Мікромегас» протягом періоду існування брало участь у реалізації 13 будівельних проектів як Генпідрядник та Підрядник, що розташовані в м. Одесі та Одеській області. На сьогодні компанія здійснює реалізацію проекту будівництва житлового будинку як Генпідрядник та Інвестор: будівництво житлового комплексу «Армійський» у м. Одесі, для фінансування якого товариство випустило цільові облігації серій А, В, С.

Станом на 20.04.2009 р. ступінь будівельної готовності житлового комплексу «Армійський» у м. Одесі, за даними компанії, становить 62,8% (на 20.01.2009 р. – 58,2%). На об’єкті проводяться роботи зі зведення залізобетонних каркасів будинків, роботи з цегляної кладки, будівництво підземного паркінгу тощо. Попередній термін введення житлового комплексу в експлуатацію – ІІ квартал 2008 року, змінені терміни: 7-поверховий корпус – серпень 2009 року, 
16-поверховий корпус №1 – лютий 2010 року, 16-поверховий корпус №2 – листопад 2010 року.


Також наприкінці 2008 року був введений в експлуатацію 10-секційний 
9-11-поверховий житловий будинок у житловому масиві ІІІ-4-2 Котовського у м. Одесі.

Прояви кризових явищ у будівельній сфері протягом I кварталу 2009 року були досить помітними. Це відобразилось як у кількісних, так і в якісних показниках функціонування ринку нерухомості та будівництва. З усіх сегментів ринку нерухомості найбільше вплив кризових явищ проявився у сегменті житлової нерухомості. Зокрема в січні-березні 2009 року підприємствами Одеської обл., що працювали за будівельними контрактами, виконано робіт на суму 323,0 млн. грн., що у порівняних цінах становить 43,7% від обсягів будівництва у відповідному періоді 2008 року. За обсягами виконаних будівельних робіт серед усіх районів та міст області перше місце посідає м. Одеса, друге – Овідіопольський район, третє – Комінтернівський район, четверте – м. Южне, п’яте – м. Іллічівськ, шосте місце – м. Білгород-Дністровський, будівельниками яких виконано левову частку (96,5%) загального обсягу робіт по області.

У результаті фінансово-господарської діяльності протягом першого кварталу 2009 року ПП ВКФ «Мікромегас» отримало збиток у розмірі 5 839,0 тис. грн. При цьому валюта балансу товариства протягом І кварталу 2009 року зменшилася на 0,6% (з 238 347,0тис. грн. до 236 940,0 тис. грн.). Незначне скорочення валюти балансу протягом зазначеного періоду було зумовлено переважно зменшенням основних засобів та запасів та товариства. Основними джерелами формування валюти балансу на кінець березня 2009 року були довгострокові зобов’язання, а саме кошти, залучені на будівництва за договорами пайової участі, та частково розміщені цільові облігації.

Станом на 31.03.2009 р. заборгованість товариства за позикою складає 4 585,0 тис. грн., що становить 1,9% джерел формування валюти балансу. Протягом першого кварталу 2009 року було сплачено відсотки у розмірі 31,2 тис. грн.

Станом на 31.03.2009 р. товариство розмістило облігації на загальну суму 87 480,4 тис. грн., що становить 43,3% загальної емісії. Облігації серії А були розміщені на суму 83 365,9 тис. грн., облігації серії В – 1 993,5 тис. грн., облігації серії С – 2 121,0 тис. грн.

Висновок


За результатами аналізу кредитний рейтинг випуску цільових облігацій ПП ВКФ «Мікромегас» підтверджено на рівні uaВ+, прогноз «стабільний».

		Генеральний директор 

		С. А. Дубко



		Начальник відділу моніторингу рейтингів 

		А. Г. Кулик



		Старший фінансовий аналітик відділу моніторингу рейтингів

		О. В. Дев’ятко





Додатки


Додаток до рейтингового звіту №1

Дані балансу ПП ВКФ «Мікромегас», тис. грн.

		АКТИВ

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.03.2009 р.



		I. Необоротні активи

		

		

		

		



		Нематерiальнi активи:

		

		

		

		



		залишкова вартість

		1,3

		7,6

		5,0

		4,0



		первісна вартість

		13,2

		21,6

		22,0

		22,0



		накопичена амортизація

		11,9

		14,0

		17,0

		18,0



		Незавершене будівництво

		0,0

		12 878,6

		23 032,0

		23 046,0



		Основнi засоби:

		 

		 

		 

		



		залишкова вартість

		9 252,6

		35 249,3

		33 875,0

		32 392,0



		первісна вартість

		10 169,7

		41 099,7

		44 366,0

		43 985,0



		знос

		917,1

		5 850,4

		10 491,0

		11 593,0



		Довгострокові фiнансовi iнвестицiї:

		 

		 

		 

		



		які обліковуються за методом участi в капiталi інших підприємств

		640,3

		0,0

		5 273,0

		5 273,0



		iншi фiнансовi iнвестицiї

		7,1

		705,1

		7,0

		7,0



		Усього за розділом I

		9 901,3

		48 840,6

		62 192,0

		60 722,0



		II. Оборотні активи

		 

		 

		 

		



		Запаси:

		

		

		 

		



		виробничі запаси

		6 774,5

		10 203,5

		5 183,0

		4 894,0



		поточні біологічні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		незавершене виробництво

		0,0

		24 150,8

		39 527,0

		38 567,0



		готова продукція

		0,0

		0,0

		 0,0

		 0,0



		товари

		1 013,1

		8 767,7

		10 197,0

		10 197,0



		Векселі одержані

		0,0

		0,0

		 0,0

		 0,0



		Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:

		 

		 

		 

		 



		чиста реалiзацiйна вартість

		14 211,7

		48 892,8

		87 240,0

		87 648,0



		первісна вартість

		14 211,7

		48 892,8

		87 240,0

		87 648,0



		резерв сумнівних боргів

		0,0

		0,0

		 0,0

		 0,0



		Дебіторська заборгованість за розрахунками:

		 

		 

		 

		 



		з бюджетом

		0,0

		81,8

		745,0

		745,0



		за виданими авансами

		25 491,2

		17 643,4

		1 250,0

		1 455,0



		з нарахованих доходів

		0,0

		0,0

		0,0

		 0,0



		iз внутрiшнiх розрахунків

		0,0

		0,0

		0,0

		 0,0



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		0,0

		214,5

		2 951,0

		3 303,0



		Поточні фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		0,0

		0,0

		 0,0



		Грошові кошти та їх еквіваленти:

		 

		 

		

		 



		в нацiональнiй валютi

		3 976,7

		313,6

		594,0

		326,0



		в iноземнiй валютi

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi оборотнi активи

		6 116,6

		23 807,0

		0,0

		29 082,0



		Усього за розділом II

		57 583,8

		134 075,1

		176 154,0

		176 217,0



		III. Витрати майбутніх перiодiв

		0,0

		0,0

		1,0

		1,0



		БАЛАНС

		67 485,1

		182 915,7

		238 347,0

		236 940,0





		ПАСИВ

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.03.2009 р.



		I. Власний капітал

		

		

		

		



		Статутний капiтал

		500,0

		500,0

		500,0

		500,0



		Пайовий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Додатковий вкладений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інший додатковий капiтал

		0,0

		22 603,7

		21 326,0

		21 326,0



		Резервний капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		3 107,7

		(13 022,8)

		(8 566,0)

		(14 405,0)



		Неоплачений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вилучений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		3 607,7

		10 080,9

		13 260,0

		7 421,0



		II. Забезпечення наступних витрат і платежів

		 

		 

		 

		 



		Забезпечення виплат персоналу

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші забезпечення

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Цiльове фінансування

		34 798,6

		55 857,6

		65 776,0

		68 568,0



		Усього за розділом II

		34 798,6

		55 857,6

		65 776,0

		68 568,0



		III. Довгострокові зобов'язання

		 

		 

		 

		 



		Довгострокові кредити банків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші довгострокові фiнансовi зобов'язання

		23 182,3

		63 152,3

		105 506,0

		105 290,0



		Вiдстроченi податкові зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0

		 0,0



		Інші довгострокові зобов'язання

		0,0

		0,0

		1 443,0

		1 443,0



		Усього за розділом III

		23 182,3

		63 152,3

		106 949,0

		106 733,0



		IV. Поточні зобов'язання

		 

		 

		 

		 



		Короткострокові кредити банків

		2 270,4

		3 000,0

		4 585,0

		4 585,0



		Поточна заборгованість за довгостроковими зобов'язаннями 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Векселі видані

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Кредиторська заборгованість за товари, роботи, послуги

		0,0

		30 795,5

		35 120,0

		32 897,0



		Поточні зобов'язання за розрахунками:

		 

		 

		 

		 



		з одержаних авансів

		800,0

		0,0

		0,0

		0,0



		з бюджетом

		89,9

		201,0

		85,0

		122,0



		з позабюджетних платежів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		зі страхування

		0,0

		469,9

		130,0

		154,0



		з оплати праці

		0,0

		1 375,7

		551,0

		439,0



		з учасниками

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		із внутрішніх розрахунків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi поточні зобов'язання

		2 736,2

		17 982,8

		11 891,0

		16 021,0



		Усього за розділом IV

		5 896,5

		53 824,9

		52 362,0

		54 218,0



		V. Доходи майбутніх перiодiв

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		БАЛАНС

		67 485,1

		182 915,7

		238 347,0

		236 940,0





Додаток до рейтингового звіту №2


Дані звіту про фінансові результати ПП ВКФ «Мікромегас», тис. грн.

		Стаття

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.03.2009 р.



		Доход (виручка) вiд реалiзацiї продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		82 614,6

		105 071,2

		71 140,0

		1 487,0



		Податок на додану вартiсть

		13 769,1

		17 511,9

		10 598,0

		248,0



		Акцизний збiр

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		

		

		

		 

		 



		Інші вирахування з доходу

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Чистий дохід (виручка) вiд реалiзацiї продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		68 845,5

		87 559,3

		60 542,0

		1 239,0



		Собівартість реалiзованої продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		65 498,2

		119 757,8

		75 347,0

		8 166,0



		Валовий:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		3 347,3

		–

		–

		–



		збиток

		–

		32 198,5

		14 805,0

		6 927,0



		Інші операційні доходи

		0,0

		1 692,1

		6 696,0

		70,0



		Адміністративні витрати

		1 981,0

		4 358,4

		3 265,0

		409,0



		Витрати на збут

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші операційні витрати

		295,0

		2 167,1

		8 024,0

		93,0



		Фiнансовi результати від операційної діяльності:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		1 071,3

		–

		–

		–



		збиток

		–

		37 031,9

		19 398,0

		7 359,0



		Доход від участі в капіталі

		 

		 

		 

		 



		Інші фiнансовi доходи

		3 539,2

		15 987,0

		24 017,0

		1 516,0



		Інші доходи

		250,4

		64,4

		1 408,0

		475,0



		Фiнансовi витрати

		45,0

		352,9

		733,0

		241,0



		Витрати від участі в капіталі

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші витрати

		605,8

		51,8

		117,0

		179,0



		Фiнансовi результати до оподаткування:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		4 210,1

		–

		5 177,0

		–



		збиток

		–

		21 385,2

		–

		5 788,0



		Податок на прибуток

		995,8

		27,4

		30,0

		51,0



		Фiнансовi результати від звичайної діяльності:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		3 214,3

		–

		5 147,0

		–



		збиток

		–

		21 412,6

		–

		5 839,0



		Надзвичайні:

		 

		 

		 

		 



		доходи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Податки з надзвичайного прибутку

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Чистий:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		3 214,3

		–

		5 147,0

		–



		збиток

		–

		21 412,6

		–

		5 839,0





Додаток до рейтингового звіту №3
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Будівництво 7-ми поверхового корпусу житлового комплексу «Армійський» в м. Одесі станом на 21.03.2009 р.
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Будівництво 16-ти поверхового корпусу №1 житлового комплексу «Армійський» в м. Одесі станом на 01.05.2009 р.
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Будівництво 16-ти поверхового корпусу №2 житлового комплексу «Армійський» в м. Одесі станом на 01.05.2009 р.
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