OB6’eKT peNTUHIyBaHHS:
Twn penTuHry:

Twn 6oproBoro 3060B’s13aHHS:
O6csr ewmicil:

KinbkicTb o6nirauiin:

HomiHanbHa BapTicTb OAHiel
obnirauii:
TepMiH obiry:

TepMmiH noraleHHs:

PentuHrosa gisi:

[aTa BuU3HaYeHHs:

[lata oHOBMeHHs:

PiBeHb KpeaUTHOro PENTUHTY:
MporxHoa:

PeuTtuHrosum 3BiT EXCK 002-006
Npo OHOBJIEHHA KPeAUTHOIro peTUHry

6oprose 30608’'s3aHHss TOB «EKCKO MJKOC»
[OBrOCTPOKOBUI KPEAUTHUI PENTUHT 3a HauioHanbHOW PeNnTUHIOBOH LUKANow

iMEeHHI LinboBi obnirauii

cepii N — 17 328 896,13 rpH.; cepii O — 32 924 724,56 rpH.; cepii P — 25 993 203,60 rpH.; cepii Q —25 993 203,60 rpH.;

cepii R— 19 061 682,64 rpH.; cepii S — 30 325 404,20 rpH.; cepii T — 12 996 601,80 rpH.; cepii U— 15227 375,80 rpH.;
cepii V — 37 222 338,79 pH.; cepii W — 50 757 794,36 rpH.; cepii X—21 995 056,72 rpH.; cepii Y —23 686 976,95 rpH.;
cepii Z— 11843 441,61 rpH.; cepii AA — 21 318 138,66 mpH.; cepii AB — 15 823 404,87 mpH.; cepii AC — 14 990 613,82 pH.;
cepii AD —9 993 680,06 rpH.; cepii AE — 6 662 515,86 rpH.; cepii AF — 3 642 932,00 mpH.; cepii AG — 3 465 228,00 rpH.;
cepii AH — 3 465 228,00 rpH.; cepii Al— 3 465 228,00 rpH.; cepii AJ — 3 465 228,00 rpH.; cepii AK—8 707 496,00 rpH.;
cepii AL —7 730 124,00 rpH.; cepii AM —6 676 410,00 rpH.

Ha 3aranbHy cymy: 434 762 928,03 rpH.

cepii N — 184 881 wwmyka; cepii O — 351 272 wryw; cepii P — 277 320 wiryk; cepii Q — 277 320 wwyk; cepii R—203 368 wwyk;
cepii S — 323 540 wwryk; cepii T— 138 660 wryx; cepii U— 162 460 wtyk; cepii V — 397 123 wryku; cepii W — 541 532 wry;
cepii X— 234 664 wryk; cepii' Y —252 715 wiryk; cepii Z— 126 357 wiryk; cepii AA — 227 442 wirykm; cepii AB — 168 819 wityk;
cepii AC — 159 934 wiryku; cepii AD — 106 622 utyxu; cepii AE — 71 082 wwiykm; cepil AF — 41 wityka; cepiil AG — 39 Ty,
cepii AH — 39 wiryk; cepii Al — 39 wwmyk; cepii AJ — 39 wryk; cepii AK — 98 wiyk; cepii AL — 87 wwityk; cepii AM —247 000 wtyk
3aranbHa KinbkicTb: 4 452 493 LTykm

cepivt N-AE — 93,73 rpH.; cepinn AF-AL — 88 852,00 rpH.; cepii AM — 27,03 rpH.

nicnst peectpavi AKLIM®P 3BiTy npo pesynsTati poamilLieHHs obriraLiil Ta Buaadi CBifoLTBa NMpo PeecTpalLlito BUMyCKy obmiraLyi:
cepii N — 10 01.06.2011 p.; cepii O — o 17.08.2011 p.; cepii P— go 16.11.2011 p.; cepii Q— ao 14.02.2010 p.;

cepii R— 10 16.05.2012 p.; cepii S — 0o 16.08.2012 p.; cepii T—pa0 15.11.2012 p.; cepii U — 0 03.02.2014 p.;

cepii V—p10 06.05.2014 p.; cepii W — 0o 06.08.2014 p.; cepii X—pa0 05.11.2014 p.; cepii Y — 00 03.02.2015 p.;

cepii Z—p0 06.05.2015 p.; cepii AA— 10 06.08.2014 p.; cepii AB — no 05.11.2014 p.; cepii AC — 0o 03.02.2015 p.;

cepii AD — 10 06.05.2015 p.; cepii AE — 1o 06.08.2015 p.; cepii AF —go 01.06.2011 p.; cepii AG — oo 16.06.2011 p.;

cepii AH — 1o 16.09.2011 p.; cepii Al—ao 31.12.2011 p.; cepii AJ — ao 16.03.2012 p.; cepii AK— a0 15.06.2012 p.;

cepii AL — 0o 15.09.2012 p.; cepii AM — o 16.03.2012 p.

cepiiN—301.06.2011 p. no 26.05.2012 p.; cepii O —3 17.08.2011 p. no 11.08.2012 p.; cepii P—3 16.11.2011 p. no 10.11.2012 p.;
cepii Q—3 14.02.2012 p. no 08.02.2013 p.; cepii R—3 16.05.2012 p. no 11.05.2013 p.; cepii S—3 16.08.2012 p. no 11.08.2013 p;
cepii T—315.11.2012 p. no 10.11.2013 p.; cepii U —3 03.02.2014 p. no 29.01.2015 p.; cepii V — 3 06.05.2014 p. no 01.05.2015 p.;
cepii W —306.08.2014 p. no 01.08.2015 p.; cepii X—3 05.11.2014 p. no 31.10.2015 p.; cepii Y —3 03.02.2015 p. n0 29.01.2016 p.;
cepii Z — 3 06.05.2015p. no 30.04.2016 p.; cepii AA — 3 06.08.2014 p. no 01.08.2015p.; cepii AB — 3 05.11.2014 p. no
31.10.2015p.; cepii AC — 3 03.022015p. no 29.01.2016 p.; cepii AD — 3 06.05.2015p. no 30.04.2016 p.; cepii AE — 3
06.08.2015 p. no 31.07.2016 p.;

cepii AF — 3 01.06.2011 p. no 26.05.2012p.; cepii AG — 3 16.06.2011 p. no 10.06.2012 p.; cepii AH — 3 16.09.2011 p. no
10.09.2012 p.; cepii Al — 3 31.12.2011p. no 25.12.2012p.; cepii AJ — 3 16.03.2012p. no 11.03.2013 p.; cepii AK — 3
15.06.2012 p.no 10.06.2013 p,;

cepii AL —3 15.09.2012 p. no 10.09.2013 p.; cepii AM—3 16.03.2012 p. no 11.03.2013 p.

OHOBJIEHHSI

17.04.2008 p.

29.09.2009 p.

uaA

HeraTuBHUIA

HapaHuin y pe3ynbTaTti peMTUHIOBOro aHanisy KpeauTHUA PenTUHT BU3Ha4YeHo 3a HauioHanbHOK PedTUHIOBOIO LUKamo, Ha WO BKa3yloTb nitepu
ua y nosHayui KpeauTHOro penTuHry. HauioHanbHa LWwkana KpeauTHUX PenTUHIIB A03BONSIE BUMIPSATUA PO3NOAIN KPeAMTHOrO PU3NKy B €KOHOMILL
YkpaiHn 6e3 ypaxyBaHHS CyBEPEHHOro pu3uKy Ta npusHaveHa Ans BUKOPUCTaHHS eMiTeHTaMMn UiHHWMX nanepis, no3uyanbHukamu, iHaHCOBMMMU
yCcTaHOBaMu, NOCepeHNKaMu Ta iHBeCTopaMu Ha hiHaHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.
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Jns mpoBeIeHHS TPOLEIypH OHOBJICHHS KPEIUTHOTO PEUTHHTY areHTcTBO «Kpeant-
Pefitunr» BukopuctoByBano ¢inancoy 3BiTHicTs TOB «EKCKO ITJIHOC» 3a II kBapTan
ta lmiBpivus 2009 poky 3aramoMm, a TakoX BHYTPIIIHIO iH(OpMaLio, HaaaHy
npeAcTaBHUKaMH KOMIAaHii y X041 peHTHHTOBOTO MPOLIECY.

KpenuTHuii pedTHHT TpyHTYETbCS Ha iHQOpMALii, HaJaHili eMITEHTOM, a TaKOK Ha 1HIIIH
iHpopMalLii, M0 € y PO3NOPSIIKEHHI PEUTHHTOBOTO areHTCTBA Ta BBAXKAETHCS HAMIHHOIO.
PiBeHbp KpEeOUTHOTO PEUTHHTY 3aJEXHUThb BiJ SIKOCTi, OAHOPIAHOCTI Ta TOBHOTH
iHpopMallii, O € y PO3MOPSAKEHHI pEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

IcTopis KpeaUTHOro peuTUHIy

JIEYE] 17.04.2008p  14.08.2008 p.  23.12.2008 p.  03.03.2009 p.  28.05.2009 p. 29.09.2009 p
PiBeHb JOBrOCTPOKOBOTO KPEAUTHOTO PENTUHTY uaAAA uaAAA uaAAA uaAAA uaA uaA
[MporHo3 cTabinbHuiA cTabinbHui HeraTuBHUi HeraT1BHWA HeraT1BHWNA HeraTuBHUi
Peliturosa gis niaTBEPMKEHHS
BU3HAYEHHS  MiLTBEPIKEHHS 3i BMIHOI  MiATBEPIKEHHS 3HKEHHS  NIATBEPIKEHHS
nporHosy

[To3nuanbHuk abo okpemuii OOproBuil iIHCTPYMEHT 3 peHTHHIOM uaA xapakrepusyerbesi BUCOKONO
KPEAUTOCTIPOMOXKHICTIO TIOPIBHSHO 3 IHIIMMH YKpPAiHCBKMMH MO3WYaJbHUKaMH abo OOproBUMHU
iHCTpyMeHTaMu. PiBeHb KPeIUTOCTIPOMOKHOCT] UyTJIMBHIA 0 BIUIMBY HECTIPUSITIMBHX KOMEPLIMHUX,

(hiHaHCOBHX Ta EKOHOMIYHUX YMOB.

HeratuBHuii mporHo3 BKa3zye Ha MOXKIIMBICTb 3HMKCHHS PEHTHHTY HPOTATOM POKY IpH 30epeeHHi

HETaTUBHUX TCHIEHITIN 1 peati3allii TOTOYHUX PU3UKIB.
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PiBeHb KpeauTHOro peuTuHry 6oprosoro 306oB’ssaHHa TOB «EKCKO MJIHOC»
NiATPUMYETbCA:

o HagaHHIM EMiTeHTy ¢iHaHCOBOI, IOPHINYHOI, IHKEHEPHO-TEXHIYHOIT MIATPUMKH 3
ooky I'pymu Kommaniit Beny Steinmetz Group (BSG), sika mae monaz 60-pigauit
JOCBiZT poOOTM Ha MDKHApPOAHUX pPHHKAX aiMasziB, I1HBECTHIINA, METalliB,
IKUHIPpUATY, HAQTH, Ta3y Ta CHEPreTHKH, TepepoOHOTO BHPOOHUIITBA,
HEPYXOMOCTI;

° OTIOCepeIKOBaHOK HanexHIcTI0 EmiTeHTa mo xommaHii Scorpio Real Estate Ltd,
sIKa Ma€ JOCBiN peaiizaiii TPOeKTIB OymiBHUIITBA HEPYXOMOCTI 3arajabHOIO
miomeo Omu3pko 12,5 MH. KB. My pi3HHX Kpainax cBity (CIIA, Kanami,
O®panmii, [Tanii, BemukobpuTanii To110);

. iH(pOopManiiHOIO BIAKPUTICTIO Ta MPO30picTio AisiabHOCTI EMiTeHTa.

PiBeHb KpeaUTHOro penTUHry 6oprosoro 306os'asaHHa TOB «EKCKO MJ1HOC»
obMexxyeTbcs:

o HEBHU3HAYCHICTIO CTPOKIB BBEACHHS B ekcruryatarito II- IX gepr OymiBHHIITBA
KuTIoBoro koMmimiekey «Ilapk ABeHro», mis (iHaHCYBaHHS OymXiBHHUIITBA SKHX
TOBapPHUCTBO 3IIHCHUIIO BUITYCK obirartiii cepii N - AM;

. HETaTUBHUMU TCHJICHIIISIMYM Ha PUHKY HEPYXOMOCTI YKpaiHu;

o HEBPETYJIBOBAHICTIO 1 MIHJIHBICTIO CHCTEMH 3aKOHOJABUOTO pETYJIIOBaHHSI Ta
OTOJIaTKYBAHHS OIeparliii, MOB’sA3aHNX 3 OYIIBHUIITBOM Ta 3alydeHHSIM
(hiHaHCYBaHHSI.
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OCHOBHI NOKa3HUKU

OcHoBHi 6anaHCcoBi NOKa3HMKM, TUC. TPH.
Moka3sHuk 31.12.2004 31.12.2005 31.12.2006  31.12.2007 31.12.2008 31.03.2009 30.06.2009
AxTuBun 281454 322125 442771 140 680,3 328 927 350 687 361229
BracHuit kanitan (3905,2) (29024) (19090,3) (39402,00 (27136) (32219) (31390)
[ebiTopcbka 3aboprosaHicTb 848,2 2630,5 83787 319131 65 882 36 833 51302
Kpeautopcbka 3aboprosaHicTb 402,1 351149 63 367,3 180 082,0 355 656 382 456 392 384
OcHoBHi thoHaN 27196,7  27762,0 277341 855,3 1715 1613 1535
HesagepLueHe byaiBHULTBO 0,0 13551 6 656,4 1309,0 41 44 115
HesaBepLueHe BUPOBHULTBO 0 0 0 61192,0 126 012 150 030 212011
OCHOBHi NOKa3HMKM hiHaHCOBO-rOCNOAAPCHKOI AIANBHOCTI, TUC. FPH.
Moka3Huk 2005* 2006 2007 2008 p. 3 mic. 2009 p. 6 mic. 2009 p.
YucTuit 0Gesr npoaaxis 403,9 267,4 0,0 1792 0 0
CobiBapricTb 0,0 0,0 0,0 25 0 1573
BanoBsuit npubyTok 403,9 267,4 0,0 1767 0 (1573)
3ararnbHi BUTpaTy 0,0 0,0 15 864,0 20 104 3368 7633
IHWi onepaliiiHi foxoam 8256,8 14 9476 43 266,0 1955 0 1573
[HWi onepaliiHi BUTpaTH 10 601,0 20098,2 47 948,0 8413 1054 1465
OnepauiitHuit npubyTOK (36MTOK) (1940,3) (4883,2) (20 546,0) (24 795) (4 422) (9 098)
®iHaHcoBi foxoau 0,0 0,0 0,0 39688 1294 6495
®iHaHcoBi BUTPaTH 0,0 0,0 110,0 1501 18 526 18 523
YucTuin npubyTok (361UToK) (1941,7) (16187,9) (20 312,0) 12 266 (5082) (4 554)
* nepeBeAeHo 3 Manoi opMm 3BITHOCTI
PentuHrosuit 3eiT (EXCK 002-006) - TOB «EKCKO MIKOC» 4
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TOB «EKCKO IIIFOCy» 6ymno 3apeectpoBano 12.03.2004 p. y M. Kueri. OcHOBHUM
HampsIMOM JisUTBHOCTI KOMIIAHII € JeBesionepchka MisUIbHICTh, a caMe YIpaBIiHHS
¢inancyBaHHSIM Ta OYyIIBHHLTBOM OKHTIOBOI Ta KOMEPLIHHOI HEPYXOMOCTI,
KOPUCTYBaHHA 1 PO3MOPSAKEHHS KOLITaMH, IO CHPSIMOBYIOThCS Ha (DiHAaHCYBaHHS
OyIiBHUIITBA.

Crarytauii poug TOB «EKCKO TIIHOC» cranoButs 20 500,0 TpH., SsKHii CTaHOM Ha
30.06.2009 p. crmrayeno nosHicTio. 07.02.2008 p. O6ynu 3apeecTpoBaHi OCTaHHI 3MiHU B
YCTaHOBYMX TOKYMEHTaX TOBAPHCTBA, 3TiAHO 3 SKUMH yYaCHHKaMH{ MiIMPUEMCTBA € JABi
topuanuHi ocodu: Kommanis «['moban Cneiic Menemxment Jlto»y (Global Space
Management limited/Cyprus), sika Bomomie 99,9% crarytHoro ¢onay Ewmitenta, Ta
3akpuTHii HenuBepcU(IKOBaHUI BEHUYpHHH KoprmopaTHBHHME ¢onz «PecmyOmika», Bix
iMeHi Ta 3a paxyHok skoro gie BAT «KYA «YkpCub Eccer Menemxment» — 0,1%
cTaTyTHOTO (OHIY.

Kommnanis «I'moban Crneiic Menemxment JItoy (Kimp), ska BXOAWUTH A0 CKIaxy Tpynu
kommaHiii Scorpio Real Estate (I3painb), € cTpykTypHHM (iHBECTHLIHHO-OyIiBEILHUM)
migposainom rpynu kommatii Beny Steinmetz Group (BSG), sika 6inbme Hix 60 pokiB
npamioe Ha MIKHApOIHUX PUHKAX anMasiB, iHBECTHUIIM, METaliB, iHKUHIpUHTY, HAQTH,
raszy Ta €HepreTHKH, epepoOHOro BUPOOHHLTBA, HepyxoMocTi. BSG Hazmae miaTpumKy
TOB «EKCKO IITIOC», 30kpema, 3abe3nedye JOCTyI A0 BCiX MpodeciiHuX pecypcis,
BKJIIOUatoY (PiHAHCOBI, IOPUANYHI, 1H)KEHEpHi, apXiTEeKTypHi, TEXHIYHI TOLIO. Scorpio
Real Estate € moryxamM paesenorepoMm 3 OuUtbmn HixK 20-pidHHM JOCBIIOM peanizartii
MIPOEKTIB OyMiBHUIITBA HEPYXOoMocTi. [IpoTsaroM ocTaHHIX poKiB AisuTbHOCTI Scorpio Real
Estate mpamfoe sk nmeBemonep y LleHTpampHiit Ta Cximaiii €Bpomi. B Vkpaini rpyma
Scorpio Real Estate posmowama peanizamito 9OTHPHOX TMPOEKTIB y M. KueBi mmifg
ToproBeinpbHOI0 Mapkoto «CeBeH Ximm» (Seven Hills): xutnoBmit xommieke «Ilapk
Agemntoy, 0i3Hec-1IeHTp «llominy, 6i3Hec-mapk «Aepomopt CiTi» Ta JKUTIOBHUN KOMILIEKC
«bapbrocay.

CBOIO JiSUTBHICTH TIAIPHEMCTBO 3OIMCHIOE HA PHHKY HepyXoMocTi M. Kuesa.
V II kBaptam 2009 poky OymiBeibHA Taly3b 3arajJioM Ta OyAIBHUIITBO YKHTJIA 30KpeMa
nepebyBany B TIIMOOKIM KpH3i, IO MO3HAYMIIOCS Ha OUTBIIIOCTI KUTBKICHUX Ta SKICHHX
MMOKa3HUKIB PO3BUTKY PUHKY. 3TiAHO 31 CTATHCTHYHUMH JaHWMH, B cigHi-depBHiI 2009
POKY, TIOPIBHSIHO 3 BiATIOBIIHUM TIEPiOJOM TOMEPEIHLOTO POKY, 0OCST pOOIT 3arajoM 1o
MicTy 3MeHmuBcs Ha 63,0% 1 cranoButh 3 754,2 MiH. rpH. (32 (aKTUYHHMH IIHAMHU
2009 poky). IlpoTsroM aHaTi30BAaHOTO IMEPiOAy JHUIIE HAa OKpeMHX OymiBEIbHHUX
MalaHIMKax MPOBOIMINCS aKTHBHI pOOOTH 3a «IOKPHU30BHM TeMIToM». Ha OinpmrocTi
MalaHIuKiB poOOoTH Oyio 3yNMWHEHO UYMW Maike 3YyNMHUHEHO, Ha YaCTHHI — POOOTH
TPUBAJIHU MOBUILHUMHE TeMIIaMU. SIK 1 paHimie, OCHOBHUM (haKTOpPOM IepeOyBaHHS Tary3i
B KpH30BOMY CTaHI 3alUIIaIvCA MpoOJeMH 3 3alydeHHAM (PIHAHCOBUX KOIITIB,
HEOOXITHUX Uil BeleHHs OyaiBHUITBA. IIprmaomy mpoOiemMu HaIXOHKEHHS KOIIIB IS
OyIiBEILHHUKIB ICHYIOTH SIK 3 00Ky KPEIUTHHUX YCTAHOB, TaK 1 3 OOKY IMOKYIIIIIB IIEPBUHHO1
HepyxoMocTi. BHacHilok 3a3HadYe€HUX MPUYHMH KUTBKICTh YTOJl HA NEPBHHHOMY PUHKY
Oyma JyXe HE3HAYHOW. YTOAM KYHIBII-MPOJaXy YKJIagalucs, 34e0uIbinoro, 3a
NPOCKTaMH, SIKi MepeOyBalOTh Ha 3aBepIIANIbHIM CTaiil Ta MaroTh NEPCIEKTUBY OyTH
noOynoBanumu. [[iHOBa MOIITHKA 32 MPOCKTaMH, Jie OYIIBHUIITBO BEJIOCS OUTHII-MEHII
AKTUBHUMH TEMITaMH, 3aJIAIIANIACS CTa0lILHOO.
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TOB «EKCKO ITJIKOC» He Mae nocBiAy ydacTi B OyMiBHHUIITBI )KUTIIOBOI Ta KOMEPITIHHO1
HepyxoMocTi (aje € crmaakoemueM aocBimy Scorpio Real Estate), 1 Hapasi Bmepuie sk
3aMOBHHMK Ta i1HBECTOp pO3IOYANI0 peali3alil0 MpPOoeKTy OyIiBHUITBA >KUTIOBOTO
kommiekcy «llapk ABenro» y M. Kuesi. [IpoekTom nepenbayuaersesi CHOPYAKEHHS I SITH
KUTIOBUX  OyIOMHKIB 3 BOyIOBaHMMH MPUMIMICHHSMH  3arajilbHOI0  IUIOLICIO
171,7 Tuc. xB. M, po3paxoBaHux Ha 1227 kBaptup. Ha Tepuropii Komrmuiekcy, skuii
MaTHME OrOpOXY, TAaKOX pPO3TAalllOBYBAaTUMEThCS KOMEpUIHHUM Ta (iTHEC-LleHTpHu 3
NapKyBaJbHOIO MiA3€MHOI0 30HOIO0 y JABa PiBHI miJ TepuTopico komriekcy. [liomia
Mi3EMHOTO  TapKiHTy, po3paxoBaHoro Ha 771 MammMHO-MicIe, CTaHOBHUTHME
27,2 THC. KB. M.

TOB «EKCKO IUTHOC» neperisiHyio paHille BU3HaY€HY YeproBiCTh BBEJCHHS 00’ €KTa
B eKCIUIyaTalilo. 3TiIHO 3 HOBHM OTPUMaHHM BHCHOBKOM KOMILJIEKCHOI Aep:KaBHOI
eKCIIepTH3H MPOeKTy Bix 24 rpynus 2008 poky pealizailiro IpOeKTy Mae OyTH 3A1HCHEHO
B 13 yepr.

Bynisenpri pobotm Ha 00’ekti 3 18.06.2007 p. mo kinenp mnucromama 2008 poky
npoBoguio TOB «YpanOya-YkpaiHa» 3riTHO 3 JOTOBOPOM T'€HEPAIbHOTO MiAPSAY «Iix
karou» Big 17 tpaBus 2007 poky. Ilpore B IV kBaprami 2008 poxy TOB «EKCKO
[UIOC» mpwuiiHsAno pimieHHSs Npo 3MiHY TeHmiapsaHuka. HoBHM reHMigpsaHUKOM
npuszHaueHo TOB AK «lwxuHupunry, sikuii Oyne BUKOHYBaTH (QYHKLii TeHIiApsSAHOL
KOMITaHii, 3aJTy4arouu cyOmiApsIAHUKIB 32 PI3HUMH HampsiMaMu poOiT.

CranoMm Ha cepenuny BepecHs 2009 poky Ha 00°ekTi 3a | ueproio:

. 3aBepIIeHI poOOTH 3 0ONAIITYBaHHA MAILOBOTrO Mo mix Oyauakamu NeNe 11 2,
KOMEPLIMHUM IIEHTPOM, KOTEJIBHOIO;

o BHKOHAHO POOOTH 3i 3BeAcHHS Kapkacy OynuakiB NeNe 1 ta 2, TpuBaroTh poOOTH 31
3BEJICHHS KapKacy KOMEPIIIHOTO IIEHTPY;

° 3aBEpIICHO pOOOTH 3 BUKIJIAJCHHS 30BHIIHIX CTiH XUTJIOBUX OyauHKiB NeNe 1 Ta
2;

o TPUBAIOTH pOOOTH 3 obnamTyBaHHs (acamy;

. TPHUBAIOTH pOOOTHU 3 OONAIITYBaHHS BHYTPILIHIX 1HKEHEPHUX MEpex OyiBi;

o TPUBAIOTH BHYTPIITHI 03100JIF0BaIbHI pOOOTH;

. 3TiAHO 3 TEXHIYHHMH YMOBaMH BHUKOHAaHO pOOOTH 3 TEPEeKIaJKH BOAOTOHY,

moOyTOBOT KaHami3aIlil Ta 3TMBOBOI KaHaJi3allii, po3Mmo4aTo poOOTH 3 MiJBEICHHS
30BHIITHIX MEPEX ra301M0CTaYaHHs Ta EICKTPOTIOCTauYaHHS.

TOB «EKCKO IIJIFOC» Takox po3modano poOOTH 31 CHOPYIKEHHS KHUTIOBOTO Oy INHKY
No 3 (II-IX gepru OyaiBHUIITBA) KUTIOBOTO KOMIUIeKCy «Ilapk ABenro» mo mp. 40-piaus
’KostHs, 60 y M. Kueri Ta manyBaio BBecTH ii B ekcinyaTaiito y I keaprami 2011 poky.
Panmime 3a II-IX wdepramu OymiBHHIITBA, 3a pe3yJbTaTaMH JEKUIBKOX 3YCTpidel
kepiBHHUITBA Beny Steinmetz Group (BSG) y 3B’s3Ky 31 CKIIaIHOIO CUTYAIi€l0 HA pPUHKY
HEPYXOMOCTI YKpaiHu OyJ0 MPUUHATO PINICHHS IPO BIAKIAICHHS MOYATKy aKTHBHHUX
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pobit go II keapramy 2009 poxy. 3araizom 3a x/0 Ne 3 Oynu BUKOHaHI IesKi poOOTH 3a
ceknisivu 3.1 Ta 3.2 (00namroBaHO POCTBEPK Ta KapKac MiJ3eMHOI YaCTHHH). 3a TaHUMHU
NpEACTaBHUKIB KOMIIaHil, MOJaNbIIe MPOBEACHHs POOIT IUIAHYETHCS MIiCHIs MOKpAIIECHHS
CHTyalii Ha pPHHKY HEPYXOMOCTi 3arajloM Ta NpPOJaXy KBapTHUP 3a MPOEKTOM
OyAiBHMLITBA KOMIIaHii 30Kpema.

Cranom na kineus Il kBapramy 2009 poxy 3arampHi BUTpaTtd (i1 BCiX dYepr
OyaiBauuTBa) ckinanu 80 202,2 Tuc. rpH., 3aranpHi BuTpatu 11 | uepru OyniBHUITBA —
74 762,1 tuc. rpH., 6e3nocepenHb0 BUTpATH 3i 3BefdeHHA (mo I uepsi) Oyamnky Ne 1—
20 968,8 Tuc. rpH., Oymuaky Ne 2 — 17 639,3 Tuc. rpH., KoMmepuiiiHOi OymiBmi —
5 856,6 THc. TpH., mapkiary — 2 399,7 tuc. rpH. TOMIO.

Iporsrom Il kBapramy 2009 poky Bamota O6amancy TOB «EKCKO IIJIHOC»
30impmmnace Ha 10 542 TtHe. rpH. — g0 361 229 THC. rpH. 32 paxyHOK 30UTbIICHHS
BUTpAT 3@ 1HBECTHLIHHO-OyIiBETbHUM MPOEKTOM KOMIaHii (KHUTiI0BUI Komiuieke «[lapk
AseHto» y M. Kuesi) ta mebiTopcekoi 3a00proBaHoCTi, MpyU LOMY 3MEHIIMBCSA OOCST
TOBapHCTBAa TPOLIOBMX KOIITIB Ha paxyHKax ToBapucTBa. OCHOBHHM JIKEPEIIOM
¢opmyBaHHs BamoTH Oanancy craHoM Ha Kkineus Il kBapramy 2009 poxy Oymu
JOBTOCTPOKOBI 3000B’Si3aHHA TOBApHCTBa, PO3MIp SKHX TEPEBUIIYE PO3MIp BalOTH
OamaHcy depe3 BiJ’€éMHE 3HA4YCHHS BJIACHOTO Kamitamy Kowmmanii. ®iHaHCOBO-
rocnogapcbka gismbHicTs TOB « EKCKO ITJIHKOC» mpoTsirom I miBpiwust 2009 poky Oyna
30uTKOBOIO. JI0XO0iB BiJ OCHOBHOI JisUIEHOCTI TOBapHCTBO HE OTpUMYBajo. [Ipu oMy
TOB «EKCKO IIJIFOC» oTpumanmo mOXiJ y BHIVISIAI BIICOTKIB 32 JIEMTO3UTHUMH
paxyHKamMu. Y J0XOJax Ta BUTpaTax TOBAapUCTBO TaKOX OOJIIKOBYBAJIO pPE3yJIbTaTH
oTepaIiii 3 IMIHHUMU TarepamMu, IKi Oyiu 30uTKOBUMH. [Ipy mMOMY TOBapHCTBO HECIIO
BUTpAaTH Ha 3IiHCHEHHS IIOTOYHOI MisSIIBHOCTI, 30KpeMa BHTpaTH Ha 30yT,
anMiHICTpaTUBHI BHUTPATH, IHIII OIEparliiHi BUTpaTH (BUTPATH HA BiIPSIPKCHHS).
3aramom 30MTOK TOBapuCTBa ckiaB 4 554,0 Tuc. TpH.

Cranom Ha kinens I xBapramy 2008 poky TOB «EKCKO ITJIFOCy 3amydmio mo3uKy
Binm Hepesmmenta CLoverade Enterprises LTD (Kimp) 3a morosopom Ne01-03/08 Bin
15.01.2008 p. ob6csrom 10 muH. gon. CIIJA, ska momatkoBoro yromor Ne 3 Bin
12.02.2008 p. 6ymo 36impmero mgo 20 mutH. moa. CLIA. 3abesmeueHHs 3a KpeauTOM
BiCyTHE. BimcoTkoBa craBka 3a kpemutoM ckiamae 11%. IlorameHHs kpemuty — 3
01.01.10 p. Kinnesa mara moramenus kpeauty — 10.01.2013 p. O6c¢sr 3a00proBaHoCTi 3a
kpenutoM cranoM Ha 30.06.2008 p. ckimamae 960 mon. CILIA.

Jns dinancyBanns OymiBHUIITBA | "epru >xutiaoBoro komiuiekcy «llapk ABeHro» 1o
p. 40-piaas XKostas, 60 y ['omociiBcbkoMmy paiioHi M. KreBa KoMITaHisi BHKOPHUCTOBYE
TaKWil THCTPYMEHT SIK IUThOBI oOumirarii. [loramenns omniei obmirarii BigOyBaTHMETHCS
UISIXOM HanaHHs i1 BmacHukoBi 0,01 KB. M 3aranbsHOI 1I0MI1 KBapTUp. Ilicis BBeneHHS B
eKCIUTyaTaIliio KUTIOBUX OyIWHKIB Ta y pa3i PO3MIIIECHHS BCiX OOiramiii KoMITaHis Mae
nmepeaaT iX BiIacHUKaM 35 541 KB. M 3araibHOI IO KBapTUP, 3 762 KB. M 3araJibHOI
IO KOMEPIIMHNX MpUMIilieHb Ta 186 MamuHo-MicIlh napkinry. Kommanis B moBHOMY
00cs131 posmictuiia obmiramii cepiii A, B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M Ha 3araisHy
cymy 363 345,9 tuc. rpa. 10 sxxoBTHS 2007 poKy mianpueMcTBo oTprmMaio CBiZONTBO MPoO
peectpartito BUITycKy obJiramiii cepiit A, G 3a Ne 586/2/07 Ta 592/2/07 Binnosimno ta 30
mucronana 2007 poxy — CBiZOHTBO MpO peecTpawilo BHITycKy oOmiraimiii cepii B 3a
HoMepoMm 587/2/07. Y 1 ksaptamni 2008 poky ToBapHCcTBO po3mMicTiio obmiramii cepii C ta
orpumMaino CBiZONITBO MpO peecTpalito BUIMycKy obmiraniit cepii C 3a Ne 588/2/07 (nata
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Bumadi — 26.03.2008 p.). Y III kBaprani 2008 poky TOBapHCTBO PO3MICTHIIO OOJirarmii
cepii H ta orpumano CimourtBo mpo peecTpanito BUIycKy obmiramiii cepii H 3a Ne
593/2/07 (mara Bupmaui — 04.11.2008p.). Y IV xBapram 2008 poky TOBapuCTBO
po3mictmiio obmiramii cepiii D, E, H, I, J, K, nmpo mo orpumano cBioursa mpo
peecTpaliito BUITyCKy oOOmiramiif, nata Bumadi skux BiamosigHo: 19.12.2008 p.,
19.12.2008 p., 04.11.2008 p., 13.11.2008 p., 19.12.2008 p., 19.12.2008 p. VY I xBapraii
2009 poky ToBapuCcTBO po3MicTmiio obmirarnii cepiit F, L, M Ta orpumaiio cBijonrsa mpo
peectpartito Bumycky oodiramiii (Ne591/2/07, Ne597/2/07 Ne598/2/07, nata Bumadi sskux
Bigmosigno: 07.04.2009 p., 07.04.2009 p. ta 06.03.2009 p. TakuM YMHOM, TOBApUCTBO B
MOBHOMY 00cs131 po3MicTuiio oOuiramii cepiit A-M.

16 tpasnst 2008 poxy AKUIIDP 3aiiicanna peectpauito obumirauiii cepiit N, O, P, Q, R, S,
T, U, V, W, X, Y, Z, AA, AB, AC, AD, AE, AF, AG, AH, Al, AJ, AK, AL, AM
(TMMYacoBi CBiJOLTBa MPO PEECTpaLlil0 BUIYCKY 3a Homepamu Bing Ned41/2/08-T no
Ne466/2/08-T). Ilpu npoMy KOMMaHis po3MicTWIAa B MOBHOMY 00cs3i oOumiramii cepii N
(cBimonTBa TWPO peecTpamiro BUMYCKy 3a HoMmepoMm Ned441/2/08, mara peecrtpamii —
16.05.08 p., nara Bugaui — 04.07.08 p.). 3a pesynabraTamu aHaji3y AWHAMIKH peajizaiii
OynisuuiTBa Il yepru (3rizHO 3 OHOBJICHUM BUCHOBKOM M10j10 OyniBHuITBa — [I-1X wepr)
xuTIoBoro komiiekcy «llapk ABenio» 3a agpecoro: M. KuiB, ['omociiBcbkuii paiioH,
np. 40-pivus XKostas, 60 TOB «EKCKO IUTFOCy npuitHano pimieHHS Ipo aHyTI0BAHHS
BUITycKy obmiramiii cepii N, O, P, Q, R, S, T, U, V, W, X, Y, Z, AA, AB, AC, AD, AE,
AF, AG, AH, Al, AJ, AK, AL, AM. Taxk, 3rizao posnopsmkers JKIIIOP 3a nomepamu
Bim No245-C-T-O go Ne256-C-T-O Bix 15.07.09 p. Oyyio ckacoBaHO PEECTPAIIIIO BHITYCKY
obmiramiii cepiii S, T, W, X, Y, Z, AA, AB, AC, AD, AE, AF, AG, AL.
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BUCHOBOK

3a pe3ynpTaTaMH aHali3y KpeIUTHHN PEUTHUHT BUMYCKY iMEHHUX HimboBuX obmiraniii TOB «EKCKO

TIJTFOC» minTBepmKkeHo Ha piBHI UaAAA, TIPOTHO3 «CTaOITEHUI.

I'enepajabHuii 1MpeKTOP C. A. /lyoko
HavaabHHUK BiAZiJly MOHITOPHHTY peTHHTIB A. I'. Kynux
Crapumuii piHaHCOBHIT aHATITHK Bigaiay P.I. Cmaxoecokuii

MOHITOPHHIY PeTHHTIIB
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Aopatku

PentuHrosuit 3eiT (EXCK 002-006) - TOB «EKCKO MIKOC»

10



Banancosi gaHi TOB «EKCKO MIKOC», Tuc. rpH.

JopaTtok o perTuHroBoro 3eiTy Net

Moka3Huku 31.12.2007 30.06.2008 30.09.2008 31.12.2008 31.03.2009 30.06.2009
AkTnB 140 680,00 213682,00 210752,0 328 927 350 687 361229
Heo6opoTHi akTuBK 2 268,00 1293,00 1667,0 1828 1717 1696
HemartepianbHi aktuem: 0,0 86,00 76,0 62 51 36
HesaseplLeHe OyaiBHULTBO 1 309,00 51,00 63,0 41 44 115
[loBrocTpokoBi (iHaHCOBI iHBECTULiT: 103,00 10,00 10,0 10 10 10
O6opOTHI aKTUBM 136 098,00 208 777,00 205 643,0 323154 345269 356 053
BMPOBHMYI 3anacu 131,00 145,00 162,0 130 131 5934
He3aBepLLUeHe BUPOBHNLITBO 61 061,00 88128,00 1039130 126 012 150 030 212011
roToBa NpoayKuis 0,0 0,0 0,0 0,0 0 0
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapy: 0,00 1931,00 2114,0 2115 2115 2114
[lebiTopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamu 3 GrogkeToM: 3786,00 5 236,00 6616,0 23703 23173 32134
[HWa noTo4Ha AebiTopchbka 3aboproBaHicTb 28 127,00 38 931,00 41658,0 40 064 11 545 17 054
['POLLOBI KOLUTK Ta iX EKBIBANEHTH: 41 843,00 68 876,00 43788,0 131115 158 276 82699
[HWi 060pOTHI aKTVBM 1150,00 5530,00 7392,0 0,0 0 4108
Butpatu maitbyTHix nepioais 2314,00 3612,00 3442,0 3945 3700 3479
MNacus 140 680,00 213682,00 210752,0 328 927 350 687 361229
Brnachuit kanitan (39 402,00) (46 023,00) (50 256,0) (27 136) (32219) (31690)
CraTyTHui Kanitan 21,00 21,00 21,0 21 21 21
HepoanogineHuit npubyTok (HEMoKpUTHIA 36UTOK) (39 423,00) (46 044,00) (50 277,0) (27 157) (32 239) (31711)
3abeaneyeHHs HACTYNHMX BUTpAT i nnaTexis 0,0 175,00 146,0 407 451 535
[oBrocTpokoBi 3060B’A3aHHA 179 445,00 258 092,00 260 337,0 350 436 380 706 380 706
[HLWi [OBrocTPOKOBI (hiHAHCOBI 3060B'sA3aHHS 179 263,00 257 957,00 260 272,0 350 403 380 682 380675
[HLWi OBrocTPOKOBI 30608'A3aHHA 182,00 135,00 65,0 33 24 31
MoTouHi 3060B’'A3aHHs 637,00 1438,00 525,0 5220 1750 11678
KpeguTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapy 135,00 921,00 414,0 427 817 11578
[MoToyHi 3060B'A3aHHs 3@ po3paxyHkamu: 3 GroaKeToM 0,0 28,00 49,0 4742 375 32
3i CTpaxyBaHHst 31,00 44,00 48,0 0,0 110 4
3 onnaTy npadj 2,00 441,00 1,0 0,0 396 0
[HLLi NOTOYHi 3060B’A3aHHA 469,00 4,00 4,0 51 51 43
Hoxoan ManbyTHIX nepioais 0,0 0,0 0,0 0,0 0 0
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[ani 3BiTy npo chinaHcoBi pesynbTatn TOB «EKCKO MIKOC», THC. rpH.

JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

lMokasHuk 2005* 2006 2007 2008 3 mic. 2009 p. 6 mic. 2009 p.
YucTui obesir npopaxis 403,9 267,4 0,0 1792 0 0
Cobieaprictb 0,0 0,0 0,0 25 0 0
Banoswuii npubyTtok 403,9 267,4 0,0 1767 0 0
3aranbHi BuTpaTH 0,0 0,0 15 864,0 20104 3368 3368
|HWi onepaLiiHi joxoam 8256,8 14 947,6 43 266,0 1955 0 0
IHWi onepaLiitHi BUTpaTH 10 601,0 20 098,2 47948,0 8413 1054 1054
OnepauiiiHuin npubyToK (36MTOK) (1940,30 (4883,2) (20 546,0) (24 795) (4 422) (4 422)
®iHaHcoBI foxoan 0,0 0,0 0,0 39 688 1294 1294
OiHaHCoBI BUTpaTH 0,0 0,0 110,0 1501 18 526 18 526
[HwWi foxoam 05 14,7 348,0 0,0 16 572 16 572
IHWi BuTpPaTH 19 113194 4,0 1128 0 0
MpuGyTok (361UTOK) BiA 3aranbHoi AiANbHOCTI (1941,7) (16 187,9) (20 312,0) 12 264 (5082) (5082)
Mopatok Ha MpubyTokK 0,0 0,0 0,0 0 0 0
YucTuii npubyTokK (361UTOK) (1941,7) (16 187,9) (20 312,0) 12 266 (5082) (5082)
* nepeBefeHO 3 Marnoi hopmu 3BITHOCTI
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Jopatok [0 perTuHroBoro 3eiTy Ne3

Xig 6yaiBHMUTBA XuTNOBOro komnnekcy «Mapk ABeHto» (I uepra) ctaHom Ha 10.12.2008 p. (3niBa-HanpaBo):

6yauHok Ne 1 Ta 6yanHok Ne 2

Xip 6ypiBHMuTBA XMTNOBOrO Komnnekcy «Mapk ABeHto» (I yepra) ctaHom Ha 20.05.2009 p. (3niBa-HanpaBo)

6yavHok Ne 1 Ta 6yanHok Ne 2

AR

ll I.

RN ESEEE Y

--'-r,-_rfj:l-_['_."_r "

v Il'ul:ii._i_ll.ilulu

PEERE w5 s

Xig OymiBHuuTBa XMTnOBOro komnnekcy «Mapk AeHwo» (I uvepra) crtaHom Ha 15.09.2009

OyauHok Ne 1 Ta 6yauHok Ne 2

p. (3niBa-Hanpaeo):
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Xip GyniBHuLTBa )uTNOBOro kKomnnekcy «Mapk AseHto» (lI- IX yepru) ctaHom Ha 20.05.2009 p. Ta ctaHom Ha 15.09.2009 p.
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