PeituHrosmiu 3s8it INBG 001-003

Npo OHOBJIEHHSA KPeAUTHOro PelTUHIy

OO’eKT pENTUHIYBaAHHS: 6oproee 3060B’a3aHHA TOB «IHBeCTULiNHO-OyaiBenbHa rpyna»

Tun penTuHry: [OBrOCTPOKOBMI KpeaUTHUN PEeNnTUHr 3a HauioHanbHOK pPernTMHIoBO
LLKano

Twun GoproBoro 3060B’A3aHHS: iMeHHi LinboBi 3abe3neyeHi obnirauii

O6car Bunycky: * cepii A—9 994 729,29 rpH.

Ha 3aranbHy cymy: 9 994 729,29 rpH.

HomiHanbHa BapTiCcTb OAHieT obnirauii: « cepii A — 8 448,63 rpH.

Kinbkictb obnirawin: * cepii A— 1183 wTrykn
3aranbHa Kinbkictb: 1 183 wrykn
TepMmiH po3MilLlEeHHS: * cepii A —325.12.2009 p. no 30.07.2010 p.
TepmiH obiry: e cepii A — nicna peectpauii AKUMN®P 3BiTy npo pesynbtatn

po3MillleHHs obnirauii Ta Bugadi CBigoLTBa NP0 pPeecTpauiio BUMYCKY
o6nirauin no 30.11.2011 p.

TepmiH noraleHHs: » cepii A—301.12.2011 p. no 01.11.2012 p.
PentnHrosa gis: OHOBJIEHHA

[aTta Bu3HaveHHs: 04.06.2009 p.

[aTta oHOBNEHHS: 29.12.2009 p.

PiBeHb KpeguTHoro perTuHry Goprosoro uaB-
3000B’A3aHHS:

MporHos: cTabinbHumn

HapaHwi y pe3ynbTaTti peiTMHIOBOro aHanidy KpeauTHUA PENTUHT BU3HA4YeHO 3a HauioHanbHOK PedTUHIOBOI) LUKamo, Ha WO BKa3yloTb niTepu
ua y no3HauLi KpeaUTHOro penTuHry. HauioHanbHa perMTUHIoBa LuKana [403BOSiE BUMIPATM PO3NnoAin KpeauTHOro pu3nKy B eKoHoMiLi YkpaiHm 6e3
ypaxyBaHHS CyBEPEHHOro pu3nKy Ta npuaHayeHa Ansi BUKOPUCTaHHSA eMiTeHTamu LiHHUX nanepis, noavyanbHukamu, (iHaHCOBUMM yCTaHOBaMu,
nocepegHukamu Ta iHBecTopamu Ha PiHaHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.



[ ereit rting

PetiThhrose

Jns mpoBelleHHS MpOLieAypyd OHOBJIEHHS KPEIUTHOTO PEUTHHTY areHTcTBO «Kpenut-
Pefitunr» BukopuctoByBainio ¢iHancoBy 3BiTHicTh TOB «lHBecTuLiiiHO-OyAiBeIbHA TPYIIay
3a 9 micauiB 2009 poky, a TakoX BHYTPIIIHIO iH(OpMaIilo, HaJaHy MpeAcTaBHUKaMU
KOMITaHii y XoAi pedTuHroBoro mpouecy. byno mpoananizoBano iHdopmamio moao ycix
ICTOTHUX aCMeKTiB JisUTbHOCTI MiAIPUEMCTBA.

Kpenutauii pedTHHT TpyHTYeThCs Ha iHpoOpMaii, HanaHiii EMiTeHTOM, a TakoX Ha iHIIIH
iHdopMarlii, Mo € y po3MOPSHKEHHI PEHTHHTOBOTO areHTCTBA T4 BBAXKAETHCS HAIINHOIO.
PiBeHb KpeMTHOTO PEHTHHTY 3aJICXKUThH BiJ| SIKOCTi, OJHOPIMHOCTI Ta MOBHOTHU iH(OpMaIIii,
IO € Y PO3IMOPSKEHH]I peHTUHTOBOI'O ar€HTCTRA.

IcTopis KpeaUTHOro peuTUHIY

Mara 04.06.2009 28.12.2009 29.12.2009
PiBeHb JOBrOCTPOKOBOIO KPEAUTHOrO PENTUHTY uaCCC uaB- uaB-
MporHo3 cTabinbHui cTabinbHui cTabinbHui
PeitTuHrosa aist BU3HAYEHHS! NigBULLEHHS NiaTBEPIKEHHS

[TosnuanpauK ab0 OKpeMuil OOproBUI IHCTPYMEHT 3 peHTHHTOM uaB xapakTepu3yerhcs
HU3bKOIO kpeauTocmpoMOKHICTIO TTOPIBHSIHO 3 IHIMUMHA YKPaiHCHKAMHU TTO3MYaTbHUKAMHE
abo OoproBuMHU IHCTpyYMEHTaMH. Jly’ke BHICOKa 3aJeKHICTh PIBHSI KPEAUTOCIIPOMOMKHOCTI
BiJI BIUTUBY HECIIPHUSITIIMBUX KOMEPINHHMX, (DiHAHCOBHUX Ta EKOHOMIYHUX YMOB.

CrabiJbHUIT MPOTHO3 BKa3ye Ha BIACYTHICTh Ha TOTOYHUN MOMEHT IEPEIyMOB IS 3MIHH
PEUTHUHTY MPOTATOM POKY.

[To3Hauka «-» O3HA4Ya€ NTPOMDKHY KaTeropito (piBeHb) PEUTHHTY BIJHOCHO OCHOBHHX
Kareropii (piBHiB).

KpenutHi peiituaru uaB nepen6avarors, 0 y BUNaIKy 3aTPUMKH peattizalii OyniBeIbHOro
MPOEKTY, M SKU BUMYIIEHI €MITEHTOM LiJIbOBI O0Jiramii, iCHy€ MOXIHUBICTh IXHBOTO
MOBHOTO TMOTAIICHHS TMPOTArOM HACTYHNHHMX 12 MicsmiB micis KiHIEBOTO TEPMiHY,
3a(hiKCOBAaHOTO Y BHITYCKY.

Petitunrosui 3siT (INBG 001-003) — TOB «IHBecTULiHO-byaiBENbHA rpynay 2



R “.l l.
PeliThHroBe areHTcTBo “

PiBeHb KpeanTHOro penTuHry 6oprosoro 306os'a3aHHa TOB «IHBeCTULIINHO-
6yniBenbHa rpyna» nigTPUMYETbCA:

° (hiHAHCOBOIO MATPUMKOIO BiJl HEPE3UICHTA,

. oOcsiroMm 3nificHeHnx EmiTeHTOM iHBecTHLIH y peami3amiio MpoekTy OyIiBHUITBA
KUTIOBOTO KOMIUIEKCY 3 TPHUMILICHHSIMH TPOMAJChKOTO MpPHU3HAYEHHS Ta
BOYZIOBaHMM MapkiHroM mo ByJ. ['onyapa, 17-23 y m. Kuesi (oOcsir He3aBepIeHOTo
OyaiBaunTBa ctanoM Ha 30.09.2009 p. cxnaB 72,1 miH. rpH.; npupict 3a 11 kBapTan
2009 poxy — 8,5 MJIH. TpH.), TIPUMIIIEHHS B SIKOMY MarOTh OyTH TIepenaHi 3a
3aIUTAHOBAHUM BHITYCKOM ITITLOBUX OOJTIraIfii.

PiBeHb KpeanTHOro penTUHry 6oprosoro 306os'a3aHHa TOB «IHBeCTULIINHO-
6yaiBenbHa rpyna» o6MeXyerbca:

° nepeOyBaHHSM Yy 3aCTaBi 32 0AHKIBCHKOIO MTO3UKOI0 MafHOBUX TIPaB HA MIPUMIIIICHHS B
KUTIIOBOMY KOMIUIEKCI 1o ByIl. ['onuapa, 17-23 y m. Kuesi;

° BiJICYTHICTIO B EMiTeHTa HOCBimy peaizallii IHBECTHIIIHO-OYIiBETLHUX TIPOCSKTIB, a
TaKOX MMOTAIICHHS UTBOBUX OOJIITalliil MIITXOM HaJlaHHS MPUMIIIEHB X BIaCHUKAM;

° 1H(pOpMaITIHHOIO 3aKPUTICTIO Ta HETIPO30PICTIO;

° HETaTUBHUMU TCHJICHINISIMHA HA PUHKY HEPYXOMOCTi YKpaiHu;

° HEBPETYJIHOBAHICTIO 1 MIHJIMBICTIO CHCTEMH 3aKOHOAABYOTO pETYJIIOBaHHSI Ta
OTIONIATKYBAaHHS  Omeparliii, TMoB’s3aHUX 3 OYIIBHANTBOM Ta 3allydCHHSIM
(hiHaHCYBaHHS.
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OCHOBHi MOKa3HUKMU

OcHoBHi 6anaHCcoBi NOKa3HUKM, TUC. TPH.

Moka3Huk 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008 31.03.2009 30.06.2009 30.09.2009
AxTvisu / Macusn 240,4 33443 21060,0 63 169,0 68 110,0 78 333,0 85399,0
[ebiTopcbka 3aboproBaHicTb 11,8 4372 1489,0 5667,0 11478,0 12450,0 10 747,0
HesaBepLueHe OyaiBHULTBO 199,7 262,6 16 473,0 46 936,0 51224,0 63617,0 72133,0
Brachuit kanitan 129,5 11,8 (939,0) (36 515,0) (40 096,0) (44 351,0) (59 032,0)
[oBrocTpokoBi 30608'A3aHHs 0,0 0,0 137920 92 240,0 100 060,0 114 951,0 136 978,0

Loucepeno: TOB «Insecmuyitino-oyoigenvra epynay

OCHOBHI NoKa3HWkK hiHaHCOBO-TOCNOAAPCHKOI AiANILHOCTI, TUC. IPH.

MokasHuk 2004 2005 2006 2007 9 mic. 2008 2008 3 mic.2009 6 mic.2009 9 mic. 2009
YueTui poxig Big peanisauii npogykuii 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pasom uncri foxoau 0,6 0,0 4923 135209 28970,0 47 651,0 15447,0 37618,0 53172,0
Pa3som Butpaty 75 14,5 7650 146172 34187,0 83227,0 19011,7 45454,0 75689,0
YucTuir npubyTok (36MToK) ()69 (145 (-)2727 (-)1096,3 (52170 (-)35576,0 (-)3564,7 (-)7836,0 (-)22517,0

Joicepeno: TOB «Insecmuyitino-oyoigenvra epyna»
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PeliTiHrose a

TOB «luBectutiino-OymiBenbHa rpyma» 3apeectpoBano 02.10.2003 p. y ™. Kuesi.
Crarytauii ponn nignpuemcta ctanoButh 500 000,0 rpH., yuacaukamu EmitenTa € micth
¢iznuHmX 0Cil.

OCHOBHMM HampsIMOM MisUTBHOCTI TOBapMCTBa € OIepauii 3 OpraHizaulii MpOEKTyBaHHS,
CHOPYJ/UKCHHS Ta peaiisaiii o0’ekTiB HepyxoMocTi. Ha choromni moTro4Ha misUTEHICTH
KOMITaHii CIpsIMOBaHa Ha peaji3alliio iHBeCTULIHHO-0yiBebHOTO MPOEKTy B M. Kuesi.

VY III kBaprani 2009 poky OyaiBenbHa Taidy3b 3arajoM Ta OyAiBHHITBO KUTJIA 30KpeMa,
MPOJIOBXKYBAJIM 3HAXOJUTHUCS B TIUOOKIA KpuW3i, 110 3HAXOIWIO CBOE BiTOOpaKEHHS B
OUTBIIIOCTI KUTBKICHUX Ta SIKICHMX MOKAa3HHUKIB PO3BUTKY PHHKY. 3TiTHO CTAaTHYHHUX AAHUX B
ciuni—BepecHi 2009 poKy MOpIBHSHO 3 BiINOBIJHUM NEPIOAOM IMOMEPEIHBOTO POKY 00CST
poOiT B mimoMy 1o MicTy 3MeHmuBCsA Ha 60,8% i cranoButh 6 187,4 muH. TpH. 3a
pesynbratamu 9 micsmiB 2009 poky B M. KueBi 0o0cir BBEICHOTO B €KCILTyaTaIlilo >KHTIA
cknaB 418,6 Tuc. KB. M., i B HOPIBHSAHHI 3 BiAnoBigHuUM mepiogom 2008 poKy 3MEHIIMBCS Ha
53,9%. 31 Bci€i KiNBbKOCTI CTOJIMYHUX MPOEKTIB JIMIIEC Ha OKPEMUX MaiaHUYMKaX BEIyThCS
BiTHOCHO akTHBHI poOotu. Ha OinpmiocTi MaiigaHuuKiB poOOTH 3yNMMHEHO YU Maibke
3YINHHEHO, Ha YacTHHI — poOOTH BeAyThCsl MOBUIBHUMH TeMIaMmu. barato kommnasii
ONIMHUINUCS B cTaHi (pakTH4YHOro OaHKPYTCTBA yepe3 HEBUKOHAHHS BIACHUX 3000B’S3aHb.
SKmo paHilie OPUAMYHI MEXaHI3MU OaHKpYTCTBa OyJI0 3amyIIeHO AajeKo HE y BCiX
BIJNOBIHUX BUMAJIKaX, TO OCTaHHIM 4acoM, 30kpeMa il mpoTsirom III kBaprany 2009 poky,
3’ABJISIETBCSL BCe OiNbllle MPHUKIALIB peajbHUX OaHKPYTCTB 3a0yHOBHMKIB cTonuui. SK i
paHimie, OCHOBHUM (haKTOPOM B3HAXO/KCHHS Tally3li B KPHU30BOMY CTaHI 3aJIHINAIHCS
poOeMu 3 3aaydeHHsM (HiHAHCOBHX KOINTIB HEOOXIMHMX NI BeAcHHsS OymiBHUITBA. [lpH
qOMy TpoOJIeMH HAIXOUKCHHS KOIIIB JUIsl OyMiBEIHbHHUKIB ICHYIOTH SIK 3 OOKY KPEIUTHUX
YCTaHOB, TaK 1 3 OOKy NOKYMIIIB NEPBHHHOI HEPYyXOMOCTi. BHacmimok BHIE3a3HAYCHUX
MIPUYHMH KUTHKICTh YTOA Ha TIEPBUHHOMY PHHKY OyJia Ay)Ke HE3HAYHOI0. 3araJioM IPOTHO3H
CTOCOBHO TOJANBIIOTO PO3BUTKY PHUHKY JKHUTIIOBOI HEPYXOMOCTI B CTOJHII 3aJHMINAIOTHCS
HeBTimHUMHA. OUIKYETHCS, IO HA TJIi €KOHOMIYHUX MPOOJIEM Ta BiJICYTHOCTI IMMOTEIHOTO
KpeIUTyBaHHS TAIiHHS IIH HA HEPYXOMICTh HA CTOJUYHOMY PHHKY BHUTIIANAE HAHOUIBII
WMOBIpHUM CIICHapi€eM I[IHOBOTO pO3BHTKY pHHKY. KimbkicTh yrom Oyzae 3arajiom
He3HauHoto. [lepBuHHMI pUHOK Oyae ¥ Hamani 3HAXOAWTHCS B CHILHIA Kpu3i, OyIiBEIbHI
pobot OyayTh TPUBATH Ha HEBENHWKIA KUTHPKOCTI MaWTaHYWMKIB, 3HAYHA KIJTBKICTHh
OyIiBeTbHUX KOMITaHIM HE 3MOXKE€ BHKOHATH B3ATI Ha cebe 3000B’s3anHA. Kpu3oBi sBuIma
TaKOXX ITO3HAYMIINCS HAa PUHKY KOMEpIHHOI HepyXoMocCTi. Sk 1 Ha PHHKY >XHTIOBOI
HEPYXOMOCTI 3yIMUHEHO peaji3aimifo 0ararbox IIPOCKTIB, OCOOIMBO MAaCIITa0HUX, SKi
3HAXOIMIMCS Ha ITOYATKOBHUX CTAisAX peari3allii, 3HaYHO 3HU3WIIUCS OPCHIHI CTaBKH.

TOB «luBecTutiiino-OymiBebHA TpyIla» HE Ma€ JOCBIMY IiSIIBHOCTI B I1HBECTHIIAHO-
OyniBenbHIM cdepi 1 Hapazi Bmepme Oepe y49acThb y TPOEKTI OymiBHUIITBA >KHUTIOBOTO
KOMILIEKCY Ha 58 KBapTUp 3 MPHUMINICHHSMH TPOMAaJICHKOr0 MPU3HAYEHHS Ta BOYJIOBaHHM
mapkiaroM 1o ByJ. ['oruapa, 17-23 y M. KmeBi. 3aranpHa TpoeKTHA ILIOMA KBApTHP Y
Oymuuky cxmamae 12 3474 kB. M, HEXUTIOBHX mpuMimieHb — 1 706,5 kB. M, KiIbKIiCTb
MarmuHO-Micib — 111. 3 MeToro pearnizanii OyniBHHIITBa KOoMIUIeKcy EmiTeHTOM 0hopmiieHO
B OpeHOy 3eMenpHy AUIHKY (mtomeio 00,4417 ra), y3romkeHO TEXHIKO-eKOHOMiuHi
MOKAa3HUKH TPOEKTY Ta OTPUMaHO B I[Hcmekuii IepaBHOTO apXiTeKTypHO-OyIiBEIbHOTO
KoHTpoito y M. KueBi Jlo3Bin Ha BuKOHaHHS OyAiBedbHHX poOIT (TepMmiH nii — 10
31.12.2010 p.).
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PeliTiHrose a

I'enepansanM minpsaHukoM OyaiBaunTBa BHCTynae TOB «byniBensHuK-CepBicy, 3 SKHAM
TOB «IuBecTuuiiiHO-OyiBenbHA Tpymna» ykiano norosip Ne 1-08 reHepanbHOro miapamgy
Big 02 uepBHs 2008 poky Ta momaTkoBy yroay Bim 19 rpyans 2008 poky 0 HBOTO.
BynmiBHUITBO KMTIOBOrO KOMIIEKCY posmoyaro B IV xBaprami 2008 poxy. Ctanom Ha
01.10.2009 p. BuKoHaHO OyAiBeNbHUX POOIT HA cymy 26 505,3 Tuc. rpH., mo cknamgae 20,5%
BiJ] 3araJbHOTO 00’ €My PoOiT, 10 3aIJIaHOBAaHO BUKOHATH. BBelleHHS KUTIOBOTO KOMILIEKC
B EKCIUTyaTalliro 3amianoBano Ha [ kBaprtan 2011 poky.

Sx  mxepeno ¢inancyBanHa OyniBenbHoro mnpoekty TOB «lHBecTuuiitHo-OyaiBensHa
Ipymna)» BUKOPUCTOBYE KPEAWTH, a TAaKOX IUIAHYE 3alyYUTH KOIITH IUIIXOM PO3MIILEHHS
IITHOBHX OOJTIrarliii 3araJbHIUM HOMIHAIEHUM 00csaToM 9 994 729,29 TpH., sKi € IpeIMeToM
peiituaryBanns. JIxeperom morameHHs oOmiraniii BuctymatumyTth 1 183,0 3arambhoi
TUTOINI KBapTHUP, IO CTAHOBHUTH 9,6% 3arajbHOI MPOEKTHOI IO KBAPTHP Y 3a3HAUCHOMY
KOMILJIEKCI.

3Bakaroud Ha CTYMiHb peani3alii MpoeKTy, JOTPUMaHHA TEPMiHIB OyAiBHHUIITBA,
31e01IbIIOr0, 3aJIeKaTHME BiJl BUACHOCTI Ta TIOBHOTH 3aJIy4EHHS IPOIIOBUX KOILTIB, IPOTE
TEpMiH TorameHHs HinpoBHX obmiramiii (3 01.12.2011 p. mo 01.11.2012 p.) mae meBHUi
3amac yacy Juist OyZiBHUITBA Ta X MMOTaIleHHS.

O6niranii € 3abe3neyennmu 3rigHo 3 JoroBopom Ne7-193-010/09 cTpaxyBaHHS PH3HKIB
HETIOTallIeHHs! OCHOBHOI cyMH 00pry (Z0OpOBITFHOTO CTpaxyBaHHS BiANIOBINANBHOCTI Nepea
Tpetimu ocobamu) Bix 30 kBiTHS 2009 poky Ta nomaTkoBoi yroau Bix 05 tpaeHs 2009 poky
0 BKazaHoOTo mgoroBopy, ykmamenumu Mixk Emitentom Ta 3CAT «CoBepen». AHami3
IJIATOCTIPOMO’KHOCTI CTPaxoOBHKA CBITYUTH MPO OOMEKEHY MOXKIHBICTh PO3PaxyBaTHCh 3a
OOproBuM 3000B’SI3aHHSM y pa3i HECIPOMOXKHOCTI EmiTeHTa moracuTy HOTO BYACHO Ta B
ITIOBHOMY 00CS31.

3 mouatky 2009 poky Bamora Oanancy 3pocna Ha 35% — mo 85 399 THc. TpH. cTaHOM Ha
30.09.2009 p. 3pocTaHHs aKTUBIB BiIOYJIOCH 32 PaxXyHOK HAPOIIEHHS KaIliTaJOBKIIAICHb Y
peanizamio IpoeKTy OYIAIBHUIITBA KUTIOBOTO KOMILIEKCY 3 MPUMIIICHHIMH TPOMAICHKOTO
TIpU3HAYEHHS Ta BOYIOBaHWM MapKiHrom mo Byi. ['oHuapa, 17-23 y m. Kuesi, mkepenom
(hiHaHCYBaHHS 9OTO OyJIM KPEAWTHI KOIMTH. EMITEHT KOPUCTY€ETHCS TTO3UKOBUMH KOIIITaMH,
HagaanumMu BAT «BTb bank» ta «Xonna Xonaiara Jlimiten, 3a00proBaHiCTh 3a SKUMHU HA
30.09.2009 p. 135770 Tuc. TpH. Y 3acTaBy 3a MO3WKaMHd HaJAaHO MaWHOBI TpaBa Ha
TIPUMIIIICHHS B JKHTIOBOMY KOMIDICKCI, IO OYIy€EThCS, Ta 3eMENbHY MIISHKY. 3araabHHI
mimit kpenutyBaHasa — 20 619,5 tuc. gon. CIHA.

Cranom Ha 30 BepecHs 2009 poky cymapHi 30008’ s3auHs TOB «lHBeCTHITIITHO-0y MiBETbHA
rpyna» Ha 69,1% mnepeBHIyBaay BalIOTy OallaHCY dYepe3 Bif’ €MHE 3HAY€HHsS BIACHOTO
kamitary (-59 032 Tuc. rpH.), CHPUYUHEHOTO 30WTKOBOIO MisUTbHICTIO EMiTeHTa B
aHaTI30BaHOMY Iepioi (Yepe3 BiACYTHICTh JOXO/MIB BiJl OCHOBHOI MisUTBHOCTI).
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BUCHOBOK

3a pesynbTaTaMu  aHaNi3y KPEIUTHUH  PEUTHHT  BHUIYCKY IMEHHHMX LIJTbOBUX  OOJiramii

TOB «IuBecTutiitHo-OyniBeTbHA TPpyIay MiATBEPAKEHO HA PiBHI uaB-, MporHo3 «cTadiabHMi.

I'enepajbHuii 1MpeKTOP C. A. [lyoxo
HavanbHuK Bifily KOpnopaTuBHHUX peiiTHHTIB A. I'. Kynux
Crapumuii piHaHCOBUI aHATITHK L I Jukuii
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Aopnatku
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Banancosi aaHi TOB «lHBecTMUiHO-OyAiBeNnbHaA rpynay, TUC. TPH.

JopaTtok o perTuHroBoro 3eiTy Net

AxTuB

31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007

31.12.2008 31.03.2009 30.06.2009 30.09.2009

I. HeobopomHi akmusu

HemaTepianbHi akTuem

3aNWLLKOBA BapTICTb 0,0 0,0 0,0 0,0 1,0 13,0 9,0
nepsicHa BapTiCTb 0,0 0,0 0,0 0,0 1,0 14,0 14,0
3HOC 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 1,0 5,0
HesasepLueHe byaiBHULTBO 199,7 262,6 16 473,0 46 936,0 51224,0 63617,0 72132,0
OcHoBHi 3acobu:
3aNWLLKOBA BapTICTb 0,0 0,0 0,0 124,0 165,0 310,0 281,0
nepsicHa BapTiCTb 0,0 0,0 0,0 130,0 192,0 371,0 404,0
3HOC 0,0 0,0 0,0 6,0 27,0 61,0 123,0
[loBrocTpokoBi dhiHaHCOBI iHBECTULjT 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
|HWi He0BOPOTHI aKkTMBY 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a po3dinom | 199,7 262,6 164730 470600 513900  63940,0 72423,0
Il. 06opomHi akmueu
3anacu:
BMPOBHMI 3anacy 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 126,0 67,0
roToBa NMpoAyKLis 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[ebiTopcbka 3aboprosaHicTb 3a ToBapy, poboTy,
nocnyru:
uncTa peanisavinHa BapTiCTb 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
nepsicHa BapTiCTb 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
pe3epB CyMHiBHWX 6opriB 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[ebitopcbka 3a6oproBaHicTb 3a po3paxyHkamm
3 GlomxeTom 11,2 14,6 168,0 668,0 1440,0 37320 5927,0
32 BUOaHUMN aBaHcamm 0,0 0,0 1077,0 1967,0 5786,0 4 466,0 3107,0
IHWa noTouHa febiTopchbka 3aboproBaHicTb 0,6 4226 2440 3032,0 4252,0 4252,0 1713,0
MoTouHi hiHaHCoBi iHBeCTULT 0,0 2536,5 2536,0 659,0 659,0 659,0 659,0
['POLLOBI KOLUTK Ta X eKBIBANEHTH:
B HaLjioHarbHiil BantoTi 0,2 0,6 439,0 125,0 1232,0 42,0 419,0
B iIHO3eMHiil BantoTi 0,0 0,0 0,0 9132,0 2229,0 0,0 0,0
IHLi 0BOpOTHI akTMBH 28,7 107,4 123,0 526,0 1122,0 1116,0 1084,0
Ycb020 3a pozdinom Il 40,7 3081,7 4587,0 16 109,0 16 720,0 14 393,0 12 976,0
Ill. Bumpamu maii6ymHix nepiodie 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
BanaHc 240,4 33443  21060,0 63 169,0 68110,0  78333,0 85399,0
Jocepeno: TOB «Insecmuyitino-oyoisenvha epyna»
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BanaHcosi aaHi TOB «lHBecTULiHO-OyAiBeNnbHa rpynay (MPoAOBXKeHHS TabnuLi), TUC. TPH.

Nacue 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008 31.03.2009 30.06.2009 30.09.2009

1. BnacHuli kaniman

CraTyTHuii kanitan 500,0 500,0 500,0 500,0 500,0 500,0 500,0
[oaatkoBuin kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pe3epBHuin kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Hepoanoginenuit npubyTok (HeMoKkpuTHiA 36KUTOK) (70,5) (343,2) (1439,0) (37015,0) (40596,0) (44851,0) (59532,0)
Heonnauexwit kanitan 300,0 145,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a posdinom | 129,5 11,8 9390 -365150 -40096,0 -44351,0 -59032,0
Il. 3abe3neyeHHs HacCmMynHUX eumpam i nnamexie 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Ill. fos2zocmpokoei 30608 ‘A3aHHs

[JloBrocTpokosi kpeanT BaHkie 0,0 0,0 10 457,0 86671,0 943710 1091940 130808,0
[HwWi KoBrocTpokoBi thiHaHCOBI 3060B's3aHHS 0,0 0,0 33350 5569,0 5689,0 5757,0 6170,0
Ycbo20 3a posdinom Il 0,0 0,0 13792,0 922400 1000600 1149510 136 978,0
IV. [TomovyHi 30608 'A3aHHS:

KopoTkocTpokoBi kpeauTy 6aHkis 53,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
MoToyHa 3aboproBaHicTb 3a AOBIOCTPOKOBUMU 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
3060B'A3aHHAMN

Kpeautopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapu, pobotn Ta 0,0 2525,0 13,0 62,0 113,0 12,0 23,0
nocnyru

MoToyHi 3000B'A3aHHS 3a po3paxyHKamu:

3 OlepKaHUX aBaHCiB 0,0 0,0 725,0 3150,0 6501,0 6501,0 6501,0
3 BromkeTom 35 0,2 0,0 0,0 7,0 0,0 0,0
3 No3abomKeTHNX NnaTexis 0,0 0,0 5,0 0,0 6,0 6,0 6,0
3i CTpaxyBaHHst 0,3 0,6 0,0 0,0 19,0 0,0 0,0
3 onnatu npawi 0,6 1,2 0,0 0,0 38,0 0,0 0,0
[HLWi noTOYHI 3060B'A3aHHS 53,5 805,5 7464,0 4232,0 1462,0 1214,0 923,0
Ycbo20 3a posdinom IV 110,9 33325 8207,0 7444,0 8146,0 77330 7453,0
V. Joxodu malibymHix nepiodie 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
BanaHc 240,4 33443  21060,0 63 169,0 68110,0  78333,0 85399,0

Jocepeno: TOB «Insecmuyitino-6yoigenvHa epynay
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JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

[ani 3BiTy npo chiHaHcoBi pe3ynbTatn TOB «lHBecTULiNHO-OyAiBenbHa rpynax» 3a 2004-2007 pp., TUC. rpH.

Crarrs 2004 2005 2006 2007
YucTuir foxia Bia peanisaii npoaykuii 0,0 0,0 0,0 0,0
[HwWi onepaLyiiki aoxoam 0,6 0,0 492,3 13520,9
Pazom uucTi goxopm 0,6 0,0 492,3 13 520,9
36inbLUEHHS (3MEHLLEHHS) 3anWLLKIB He3aBEPLLEHOrO

BUPOGHMLITBA 165,0 2484 0,0 0,0
MartepianbHi BuTpaTi 165,0 2484 0,0 0,0
Butpatn Ha onnarty npadj 1,3 45 12,8 42,0
BigpaxyBaHHs Ha coLlianbHi 3axoau 0,5 1,8 4.9 16,1
IHWi onepaLliiHi BUTpaTy 57 8,2 7473 14 559,1
IHLWi 3BMYaitHi BUTpPaTH 0,0 0,0 0,0 0,0
Hapg3suuaitHi Butpatn 0,0 0,0 0,0 0,0
Mopatok Ha NpubyTOK 0,0 0,0 0,0 0,0
Pasom Butpatu 75 14,5 765,0 14 617,2
YucTuii npubyToK (361UTOK) (-)6,9 (-)14,5 (-) 272,7 (-) 1096,3

Jocepeno: TOB «Insecmuyitino-oyoisenvha epyna»

[ani 3BiTy npo chinaHcoBi pe3ynbTatn TOB «lHBecTULiNHO-OyAiBenbHa rpynax» 3a 3 mic. 2008-2009 pp., TUC. FpH.

CraTrs 3wmic. 6 mic. 9 mic. 2008 3wmic. 6 mic. 9 mic.
2008 2008 2008 2009 2009 2009
[HLWi onepauiiHi goxoam 17067 25423 28970 47327 15397 37568 53122
AnMiHiCTpaTMBHI BUTPaTH 285 647 1617 2098 605 1362 3208
Butpaty Ha 30yT 0 0 0 0 489 1679 297
[HLWi onepaLiiiHi BUTpaTH 18 951 25844 29522 75543 14 829 35795 58507
®diHaHcoei pe3ynbmamu eid onepayiliHoi disnbHocMi:
* npubymok 0 0 0 0 0 0 0
* 36umok 2169 1068 2169 30314 526 1268 11564
[loxog Big yyacTi B kanitani 0 0 0 0 0 0 0
IHLWI cpiHaHCoBI foxoam 0 0 0 324 50 50 50
[HwWi foxoam 0 0 0 0 0 0 0
®iHaHcoBi BUTpaTH 698 1840 3048 5586 3105 6618 11003
®diHaHcoei pe3ynbmamu do onodamkyeaHHs:
* npubymok 0 0 0 0 0 0 0
* 36umok 2 867 2908 5217 35576 3581 7836 22 517
Mopatok Ha MpubyTokK 0 0 0 0 0 0 0
Yucruii:
* NpubyTOK 0 0 0 0 0 0 0
* 36UTOK 2 867 2908 5217 35576 3581 7836 22517

Jocepeno: TOB «Insecmuyitino-oyoisenvha epynay
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[ogatok 0o penTuHroBoro 3eiTy Ne3

pacbik BUKOHaHHA PoGiT 3 OyAiBHMLTBA 6GaraTonoBepXOBOro XMTNOBOIO KOMMNIIEKCY 3 NPUMILLEHHAMU FPOMaACLKOro
Npu3HayeHHs Ta BOyaoBaHWUM napkiHrom no Byn. MoHvapa, 17-23 y m. Kuesi

HaiimeHyBaHHs pobiT MoyaTok BUKOHaHHS 3asepueHta
BUKOHAHHA

MMpoekTHi poboTn Jluctonag 2008 BepeceHb 2010
MigroToBka TepuTopii byaiBHULTBA Jluctonag 2008 Jliotuir 2010
ByAiBHLTBO XMTIOBOrO KOMNMEKCY ToTnia 2009 pyneHb 2010
YNaLITyBaHHs KOTIOBaHy ToTuia 2009 YosTeHb 2010
ynaLiTyBaHHs narnb, POCTBEPKY, po3pobka rpyHTy YepaeHb 2009 Jluctonag 2009
BUNpobYBaHHS narnb YepaeHb 2009 Cepnexb 2009
nepekpuTTS, NigTOBI LWaxTK, CXoam BepeceHb 2009 YepaeHb 2010
kpiBns YepaeHb 2010 BepeceHb 2010
CTiHW Ta neperopoaku BepeceHb 2009 pyneHb 2010
ynawTyBaHHs chacagy, nicTis Cepnenb 2010 Jivcronap 2010
ynaLTyBaHHsl BikOH Civenb 2010 »osTeHb 2010
ynaLITyBaHHs BHYTPILLUHIX BOAOCTOKIB, KaHanisaLlii, BojonpoBoay, ENeKTponocTaqaHHs IpyneHb 2009 pyneHb 2010
cucTeMa BEHTUNSALT Ta onaneHHs bepeseHb 2010 pyneHb 2010
BHYTPLLHi 03000nt0BanbHi pobotyn TpaseHb 2010 pyneHb 2010
O6’eKTM EHEpreTU4HOrOo rocnoaapcTea KaiteHb 2010 YepaeHb 2010
O6’eKTV TPAHCMOPTHOrO rocnofjapcTaa Ta 3B'A3Ky bepeseHb 2010 Jluctonag 2010
30BHILLHi iHXeHEepHi Mepexi Jliotuia 2010 pyneHb 2010
Bnaroyctpilt Ta 03eneHeHHs TpaseHb 2010 Jluctonag 2010
Pazom TNucronap 2008 I'pyaeHs 2010

Jocepeno: TOB «Insecmuyitino-6yoigenvHa epynay
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BanancoBi gaHi 3CAT «CoBepeH», TUC. TpH.

Jopatok 0o perTuHroBoro 3siTy Ned

AkTuB 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008
I. HeobopomHi akmusu
HemarepiarnbHi aktusm:
3aNWLLKOBA BapTICTb 1 39 26 108
nepsicHa BapTiCTb 3 40 40 146
3HOC 2 1 15 38
HesasepLueHe byaiBHULTBO 0 0 3 0
OcHoBHi 3acobu:
3aNWLLKOBA BapTICTb 10 71 186 129
nepsicHa BapTiCTb 30 108 276 278
3HOC 20 36 89 149
[osrocTpokoBa febiTopcbka 3aboproBaHicTb
[loBrocTpoKkoBi (hiHaHCOBI iHBECTHLI: 0 0 42 42
3a METOAO0M y4acTi B Kanitani iHLLWX MignpueMCTB 0 30 452 29 861 13843
iHLi chiHaHCOBI iHBECTMLT 0 0 1421 1421
BigcTpoueHi nogaTkoBi akTvBK 0 0 0 0
IHWi 060POTHI aKTMBM 0 0 0 0
Ycb020 3a po3dinom | 11 30562 31539 15543
Il. 06opomHi akmueu
3anacu:
BMPOBHMI 3anacy 1 4 13 82
HesaBepLUeHe BUPOOHNLTBO 0 0 0 0
roToBa NMpoAYKLis 0 0 0 0
TOBapU 0 0 0 0
Bekceni opepxaHi 5710 558 1060 1059
[lebitopcbka 3aboprosaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru:
yncTa peanisayjiHa BapTicTb 1163 240 592 703
nepsicHa BapTiCTb 1163 240 592 703
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamu:
3 BromkeTom 0 0 0 0
3a BIAAHNMI aBaHCaMM 0 45 47 33
HapaxoBaHWX [OXOAiB 0 0 0 0
|HWwa noTo4Ha aebiTopcbka 3aboproBaHicTb 1858 1307 320 15 567
MMoTouHi chiHaHCOBI iHBECTULT 21769 0 0 0
["POLLOBI KOLUTY Ta X eKBIBANEHTH:
B HaLliOHanbHiA BantoTi 2241 1543 1325 2100
B iHO3eMHi BantoTi 0 0 0 0
IHWi 060pPOTHI aKTMBM 0 0 0 0
Ycbo20 3a posdinom Il 32743 3698 3357 19 544
Ill. Bumpamu maii6ymmnix nepiodie 3 2 2 1
BanaHc 32756 34 262 34 897 35088
Jocepeno: 3CAT « Cosepeny
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BanaHcoBi aaHi 3CAT «CoBepeH» (NpopoBXeHHs Tabnuui), TUC. PH.

Nacue 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008

1. BnacHuli kaniman

CraTyTHui kanitan 15000 20790 20790 20790
MaroBni kanitan 0 0 0 0
[loaaTtkoBuWI BKNAZeHuIA Kanitan 0 0 0 0
IHWMIA fopaTKoBUIA KaniTan 0 0 0 0
PesepBHuit kanitan 1106 1106 1396 1435
HeposnoaineHuit npubyTok (HEMOKpUTMiA 36UTOK) 4649 10434 10916 11019
Heonnayeruit kanitan 0 0 0 0
BunyueHuit kanitan 0 0 0 0
Ycbo20 3a po3dinom | 20 755 32 331 33102 33 244
Il. 3abe3neyeHHs HacCMynHUX eumpam i nnamexie
3abe3aneyeHHs BUNNaT nepcoHany 0 0 0 0
[HwWi 3aBe3neyeHHs 0 0 0 0
Crpaxosi pe3epau 6 346 3574 1695 1848
YacTka nepecTpaxoBuKiB y CTPaxoBUX pe3epBax (3045) (1700) (328) (175)
LlinboBe ¢hiHaHCyBaHHs 0 0 0 0
Ycbo20 3a posdinom Il 3302 1873 1367 1673
Ill. fos2zocmpokoei 30606 ’a3aHHs
[loBrocTpokoBi kpeauTh H6aHkiB 79 0 0 0
IHLWi poBrocTpokosi hiHaHCOBI 3060B's3aHHs! 0 0 0 0
BinctpoueHi nogaTkosi 30608's3aHHs 0 0 0 0
IHLWi poBrocTpokoBi 30608’ s3aHHs 0 0 0 0
Ycbo20 3a posdinom Il 79 0 0 0
IV. llomovyHi 30608’A3aHHsA
KopoTkocTpokoBi kpeauTy 6aHkis 0 0 0 0
MoToyHa 3aboproBaHiCTb 3a AOBIOCTPOKOBUMU 30008’ A3aHHAMM 0 0 0 0
Bekceni BuaaHi 0 0 0 0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapy 183 32 328 74
MoTouHi 3060B's13aHHs 3@ po3paxyHKamu:
3 O/IEpXKaHMX aBaHCiB 2 406 0 1 6
3 BromxeTom 41 6 15 15
3i CTpaxyBaHHs 2 0 19 15
3 onnatu npaui 6 0 0 1
3 yyacHuKkamn 5790 0 0 0
i3 BHYTPILLHiX pO3paxyHKiB 0 0 0 0
[HLWi noTOYHi 3060B'3aHHS 192 20 65 60
Ycbo20 3a po3dinom IV 8620 58 428 171
V. Joxodu maiibymHix nepiodie 0 0 0 0
BanaHc 32756 34 262 34 897 35088

Locepeno: 3CAT «Cosepeny
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[ani 3BiTy npo chiHaHcoBi pe3ynbTatn 3CAT «CoBepeH», TUC. pH.

Jopatok [0 perTuHroBoro 3eiTy Ne5

CratTa 2005 2006 2007 2008
I. ®inaHcoei pe3ynbmamu
[oxig Bin peanisadii npogykuji 7393 7192 4422 4771
MopaTtok Ha AoaaHy BapTiCTb 0 0 0 0
IHWI BUpaxyBaHHs 3 goxogy 4 0 0 0
Yucmuii doxid eid peanizayii npodykyil 7390 7192 4422 4771
CobiBapTicTb peanizoBaHoi NpoayKwji 0 127 2654 3949
Banosuii:

npu6ymok 7390 7065 1768 822

36umok 0 0 0 0
|HWi onepaLiiHi joxoam 14 4 137 480
AnMmiHicTpaTVBHi BUTPaTH 705 437 943 971
Butpaty Ha 30yT 941 534 46 17
IHWi onepaLiitHi BUTpaTH 535 445 51 38
®diHaHcoei pe3ynbmamu eid onepayiliHoi disnbHocMi:

npu6ymok 5223 5653 865 276

36umok 0 0 0 0
[loxog Big yyacTi B kanitani 0 0 0 0
IHWi dhiHaHCOBI foX0aM 6 10 57 34
[HwWi foxoam 8 521 25006 2321 16 369
OiHaHCoBI BUTpaTH 271 213 1 0
Butpaty Big yuacTi B kanitani 0 0 0 0
IHWi BuTpPaTH 8618 24 499 2321 16 369
®diHaHcoei pe3ynbmamu do onodamkyeaHHsl:

npu6ymok 4860 5957 921 310

36umok 0 0 0 0
Mopatok Ha MpubyToK 211 172 150 168
Yucruii:

npuoyToK 4649 5785 m 142

36uTOK 0 0 0 0
Il. Enemenmu onepauyitiHux eumpam
MartepianbHi 3atpaty 41 37 124 93
Butpatit Ha onnaty npaj 64 144 660 656
BinpaxyBaHHs Ha collianbHi 3axoau 24 51 242 235
AwmopTu3aLlis 13 42 66 84
IHWi onepaLiitHi BUTpaTH 1504 1268 2601 3908
Pasom 1646 1542 3693 4976
Jocepeno: 3CAT « Cosepeny
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Рейтинговий звіт INBG 001-003


про оновлення кредитного рейтингу 


		Об’єкт рейтингування:

		боргове зобов’язання ТОВ «Інвестиційно-будівельна група»



		Тип рейтингу:

		довгостроковий кредитний рейтинг за Національною рейтинговою шкалою 



		Тип боргового зобов’язання:

		іменні цільові забезпечені облігації



		Обсяг випуску:

		• серії A – 9 994 729,29 грн. 


на загальну суму: 9 994 729,29 грн.



		Номінальна вартість однієї облігації:

		• серії A – 8 448,63 грн. 



		Кількість облігацій:

		• серії A – 1 183 штуки

загальна кількість: 1 183 штуки



		Термін розміщення:

		• серії A – з 25.12.2009 р. по 30.07.2010 р.



		Термін обігу:

		• серії A – після реєстрації ДКЦПФР звіту про результати розміщення облігацій та видачі свідоцтва про реєстрацію випуску облігацій по 30.11.2011 р.



		Термін погашення:

		• серії A – з 01.12.2011 р. по 01.11.2012 р.



		Рейтингова дія:

		оновлення



		Дата визначення:

		04.06.2009 р. 



		Дата оновлення:

		29.12.2009 р.



		Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання:

		uaB-



		Прогноз:

		стабільний





Для проведення процедури оновлення кредитного рейтингу агентство «Кредит-Рейтинг» використовувало фінансову звітність ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» за 9 місяців 2009 року, а також внутрішню інформацію, надану представниками компанії у ході рейтингового процесу. Було проаналізовано інформацію щодо усіх істотних аспектів діяльності підприємства.


Кредитний рейтинг ґрунтується на інформації, наданій Емітентом, а також на іншій інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства та вважається надійною. Рівень кредитного рейтингу залежить від якості, однорідності та повноти інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства.


Історія кредитного рейтингу


		Дата

		

		04.06.2009

		28.12.2009

		29.12.2009



		Рівень довгострокового кредитного рейтингу

		

		uaCCC

		uaB-

		uaB-



		Прогноз

		

		стабільний

		стабільний

		стабільний



		Рейтингова дія

		

		визначення

		підвищення

		підтвердження





Позичальник або окремий борговий інструмент з рейтингом uaB характеризується НИЗЬКОЮ кредитоспроможністю порівняно з іншими українськими позичальниками або борговими інструментами. Дуже висока залежність рівня кредитоспроможності від впливу несприятливих  комерційних, фінансових та економічних умов.

Стабільний прогноз вказує на відсутність на поточний момент передумов для зміни рейтингу протягом року.


Позначка «-» означає проміжну категорію (рівень) рейтингу відносно основних категорій (рівнів).


Кредитні рейтинги uaB передбачають, що у випадку затримки реалізації будівельного проекту, під який випущені емітентом цільові облігації, існує можливість їхнього повного погашення протягом наступних 12 місяців після кінцевого терміну, зафіксованого у випуску.


Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» підтримується:


· фінансовою підтримкою від нерезидента;


· обсягом здійснених Емітентом інвестицій у реалізацію проекту будівництва житлового комплексу з приміщеннями громадського призначення та вбудованим паркінгом по вул. Гончара, 17-23 у м. Києві (обсяг незавершеного будівництва станом на 30.09.2009 р. склав 72,1 млн. грн.; приріст за ІІІ квартал 2009 року – 8,5 млн. грн.), приміщення в якому мають бути передані за запланованим випуском цільових облігацій.


Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» обмежується:


· перебуванням у заставі за банківською позикою майнових прав на приміщення в житловому комплексі по вул. Гончара, 17-23 у м. Києві;


· відсутністю в Емітента досвіду реалізації інвестиційно-будівельних проектів, а також погашення цільових облігацій шляхом надання приміщень їх власникам;

· інформаційною закритістю та непрозорістю;


· негативними тенденціями на ринку нерухомості України;


· неврегульованістю і мінливістю системи законодавчого регулювання та оподаткування операцій, пов’язаних з будівництвом та залученням фінансування.

Основні показники


Основні балансові показники, тис. грн.


		Показник

		31.12.2005

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.03.2009

		30.06.2009

		30.09.2009



		Активи / Пасиви

		240,4

		3 344,3

		21 060,0

		63 169,0

		68 110,0

		78 333,0

		85 399,0



		Дебіторська заборгованість

		11,8

		437,2

		1 489,0

		5 667,0

		11 478,0

		12 450,0

		10 747,0



		Незавершене будівництво

		199,7

		262,6

		16 473,0

		46 936,0

		51 224,0

		63 617,0

		72 133,0



		Власний капітал

		129,5

		11,8

		(939,0)

		(36 515,0)

		(40 096,0)

		(44 351,0)

		(59 032,0)



		Довгострокові зобов'язання

		0,0

		0,0

		13 792,0

		92 240,0

		100 060,0

		114 951,0

		136 978,0





Джерело: ТОВ «Інвестиційно-будівельна група»

Основні показники фінансово-господарської діяльності, тис. грн.


		Показник

		2004

		2005

		2006

		2007

		9 міс. 2008

		2008

		3 міс. 2009

		6 міс. 2009

		9 міс. 2009



		Чистий дохід від реалізації продукції

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Разом чисті доходи

		0,6

		0,0

		492,3

		13 520,9

		28 970,0

		47 651,0

		15 447,0

		37 618,0

		53 172,0



		Разом витрати

		7,5

		14,5

		765,0

		14 617,2

		34 187,0

		83 227,0

		19 011,7

		45 454,0

		75 689,0



		Чистий прибуток (збиток)

		(‑) 6,9

		(‑) 14,5

		(-) 272,7

		(-) 1 096,3

		(-) 5 217,0

		(-) 35 576,0

		(‑) 3 564,7

		(‑) 7 836,0

		(-) 22 517,0





Джерело: ТОВ «Інвестиційно-будівельна група»

ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» зареєстровано 02.10.2003 р. у м. Києві. Статутний фонд підприємства становить 500 000,0 грн., учасниками Емітента є шість фізичних осіб.

Основним напрямом діяльності товариства є операції з організації проектування, спорудження та реалізації об’єктів нерухомості. На сьогодні поточна діяльність компанії спрямована на реалізацію інвестиційно-будівельного проекту в м. Києві.

У III кварталі 2009 року будівельна галузь загалом та будівництво житла зокрема, продовжували знаходитися в глибокій кризі, що знаходило своє відображення в більшості кількісних та якісних показників розвитку ринку. Згідно статичних даних в січні–вересні 2009 року порівняно з відповідним періодом попереднього року обсяг робіт в цілому по місту зменшився на 60,8% і становить 6 187,4 млн. грн. За результатами 9 місяців 2009 року в м. Києві обсяг введеного в експлуатацію житла склав 418,6 тис. кв. м., і в порівнянні з відповідним періодом 2008 року зменшився на 53,9%. Зі  всієї кількості столичних проектів лише на окремих майданчиках ведуться відносно активні роботи. На більшості майданчиків роботи зупинено чи майже зупинено, на частині – роботи ведуться повільними темпами. Багато компаній опинилися в стані фактичного банкрутства через невиконання власних зобов’язань. Якщо раніше юридичні механізми банкрутства було запущено далеко не у всіх відповідних випадках, то останнім часом, зокрема й протягом III кварталу 2009 року, з’являється все більше прикладів реальних банкрутств забудовників столиці. Як і раніше, основним фактором знаходження галузі в кризовому стані залишалися проблеми з залученням фінансових коштів необхідних для ведення будівництва. При чому проблеми надходження кошів для будівельників існують як з боку кредитних установ, так і з боку покупців первинної нерухомості. Внаслідок вищезазначених причин кількість угод на первинному ринку була дуже незначною. Загалом прогнози стосовно подальшого розвитку ринку житлової нерухомості в столиці залишаються невтішними. Очікується, що на тлі економічних проблем та відсутності іпотечного кредитування падіння цін на нерухомість на столичному ринку виглядає найбільш ймовірним сценарієм цінового розвитку ринку. Кількість угод буде загалом незначною. Первинний ринок буде й надалі знаходитися в сильній кризі, будівельні роботи будуть тривати на невеликій кількості майданчиків, значна кількість будівельних компаній не зможе виконати взяті на себе зобов’язання. Кризові явища також позначилися на ринку комерційної нерухомості. Як і на ринку житлової нерухомості зупинено реалізацію багатьох проектів, особливо масштабних, які знаходилися на початкових стадіях реалізації, значно знизилися орендні ставки.


ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» не має досвіду діяльності в інвестиційно-будівельній сфері і наразі вперше бере участь у проекті будівництва житлового комплексу на 58 квартир з приміщеннями громадського призначення та вбудованим паркінгом по вул. Гончара, 17-23 у м. Києві. Загальна проектна площа квартир у будинку складає 12 347,4 кв. м, нежитлових приміщень – 1 706,5 кв. м, кількість машино-місць – 111. З метою реалізації будівництва комплексу Емітентом оформлено в оренду земельну ділянку (площею 0,4417 га), узгоджено техніко-економічні показники проекту та отримано в Інспекції державного архітектурно-будівельного контролю у м. Києві Дозвіл на виконання будівельних робіт (термін дії – до 31.12.2010 р.). 

Генеральним підрядником будівництва виступає ТОВ «Будівельник-Сервіс», з яким ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» уклало договір № 1-08 генерального підряду від 02 червня 2008 року та додаткову угоду від 19 грудня 2008 року до нього. Будівництво житлового комплексу розпочато в IV кварталі 2008 року. Станом на 01.10.2009 р. виконано будівельних робіт на суму 26 505,3 тис. грн., що складає 20,5% від загального об’єму робіт, що заплановано виконати. Введення житлового комплекс в експлуатацію заплановано на І квартал 2011 року.


Як джерело фінансування будівельного проекту ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» використовує кредити, а також планує залучити кошти шляхом розміщення цільових облігацій загальним номінальним обсягом 9 994 729,29  грн., які є предметом рейтингування. Джерелом погашення облігацій виступатимуть 1 183,0 загальної площі квартир, що становить 9,6% загальної проектної площі квартир у зазначеному комплексі.


Зважаючи на ступінь реалізації проекту, дотримання термінів будівництва, здебільшого, залежатиме від вчасності та повноти залучення грошових коштів, проте термін погашення цільових облігацій (з 01.12.2011 р. по 01.11.2012 р.) дає певний запас часу для будівництва та їх погашення.

Облігації є забезпеченими згідно з Договором №7-193-010/09 страхування ризиків непогашення основної суми боргу (добровільного страхування відповідальності перед третіми особами) від 30 квітня 2009 року та додаткової угоди від 05  травня 2009 року до вказаного договору, укладеними між Емітентом та ЗСАТ «Соверен». Аналіз платоспроможності страховика свідчить про обмежену можливість розрахуватись за борговим зобов’язанням у разі неспроможності Емітента погасити його вчасно та в повному обсязі.


З початку 2009 року валюта балансу зросла на 35% – до 85 399 тис. грн. станом на 30.09.2009 р. Зростання активів відбулось за рахунок нарощення капіталовкладень у реалізацію проекту будівництва житлового комплексу з приміщеннями громадського призначення та вбудованим паркінгом по вул. Гончара, 17-23 у м. Києві, джерелом фінансування чого були кредитні кошти. Емітент користується позиковими коштами, наданими ВАТ «ВТБ Банк» та «Хонда Холдінгз Лімітед», заборгованість за якими на 30.09.2009 р. 135 770 тис. грн. У заставу за позиками надано майнові права на приміщення в житловому комплексі, що будується, та земельну ділянку. Загальний ліміт кредитування – 20 619,5 тис. дол. США. 

Станом на 30 вересня 2009 року сумарні зобов’язання ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» на 69,1% перевищували валюту балансу через від’ємне значення власного капіталу (-59 032  тис. грн.), спричиненого збитковою діяльністю Емітента в аналізованому періоді (через відсутність доходів від основної діяльності).

Висновок


За результатами аналізу кредитний рейтинг випуску іменних цільових облігацій ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» підтверджено на рівні uaB-, прогноз «стабільний».

		Генеральний директор 

		С. А. Дубко



		Начальник відділу корпоративних рейтингів

		А. Г. Кулик



		Старший фінансовий аналітик

		І. І. Дикий





Додатки


Додаток до рейтингового звіту №1


Балансові дані ТОВ «Інвестиційно-будівельна група», тис. грн.


		Актив

		31.12.2005

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.03.2009

		30.06.2009

		30.09.2009



		І. Необоротні активи

		

		

		

		

		

		

		



		Нематеріальні активи

		

		

		

		

		

		

		



		залишкова вартість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		1,0

		13,0

		9,0



		первісна вартість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		1,0

		14,0

		14,0



		знос

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		1,0

		5,0



		Незавершене будівництво

		199,7

		262,6

		16 473,0

		46 936,0

		51 224,0

		63 617,0

		72 132,0



		Основні засоби:

		 

		 

		 

		 

		 

		

		



		залишкова вартість

		0,0

		0,0

		0,0

		124,0

		165,0

		310,0

		281,0



		первісна вартість

		0,0

		0,0

		0,0

		130,0

		192,0

		371,0

		404,0



		знос

		0,0

		0,0

		0,0

		6,0

		27,0

		61,0

		123,0



		Довгострокові фінансові інвестиції

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші необоротні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом І

		199,7

		262,6

		16 473,0

		47 060,0

		51 390,0

		63 940,0

		72 423,0



		ІІ. Оборотні активи

		 

		 

		 

		 

		 

		

		



		Запаси:

		 

		 

		 

		 

		 

		

		



		виробничі запаси

		0,0

		0,0

		0,0 

		0,0

		0,0

		126,0

		67,0



		готова продукція

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		



		Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:

		 

		 

		 

		 

		 

		

		



		чиста реалізаційна вартість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		первісна вартість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		резерв сумнівних боргів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за розрахунками 

		

		

		

		

		

		

		



		     з бюджетом

		11,2

		14,6

		168,0

		668,0

		1 440,0

		3 732,0

		5 927,0



		     за виданими авансами

		0,0

		0,0

		1 077,0

		1 967,0

		5 786,0

		4 466,0

		3 107,0



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		0,6

		422,6

		244,0

		3 032,0

		4 252,0

		4 252,0

		1 713,0



		Поточні фінансові інвестиції

		0,0

		2 536,5

		2 536,0

		659,0

		659,0

		659,0

		659,0



		Грошові кошти та їх еквіваленти:

		 

		 

		 

		 

		 

		

		



		в національній валюті

		0,2

		0,6

		439,0

		125,0

		1 232,0

		42,0

		419,0



		в іноземній валюті

		0,0

		0,0

		0,0

		9 132,0

		2 229,0

		0,0

		0,0



		Інші оборотні активи

		28,7

		107,4

		123,0

		526,0

		1 122,0

		1 116,0

		1 084,0



		Усього за розділом ІІ

		40,7

		3 081,7

		4 587,0

		16 109,0

		16 720,0

		14 393,0

		12 976,0



		ІІІ. Витрати майбутніх періодів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Баланс

		240,4

		3 344,3

		21 060,0

		63 169,0

		68 110,0

		78 333,0

		85 399,0





Джерело: ТОВ «Інвестиційно-будівельна група»

Балансові дані ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» (продовження таблиці), тис. грн.


		Пасив

		31.12.2005

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.03.2009

		30.06.2009

		30.09.2009



		І. Власний капітал

		

		

		

		

		

		

		



		Статутний капітал

		500,0

		500,0

		500,0

		500,0

		500,0

		500,0

		500,0



		Додатковий капітал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Резервний капітал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		(70,5)

		(343,2)

		(1 439,0)

		(37 015,0)

		(40 596,0)

		(44 851,0)

		(59 532,0)



		Неоплачений капітал

		300,0

		145,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом І

		129,5

		11,8

		-939,0

		-36 515,0

		-40 096,0

		-44 351,0

		-59 032,0



		ІІ. Забезпечення наступних витрат і платежів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		ІІІ. Довгострокові зобов'язання

		

		

		

		

		

		

		



		 Довгострокові кредити банків

		0,0

		0,0

		10 457,0

		86 671,0

		94 371,0

		109 194,0

		130 808,0



		 Інші довгостроковi фiнансовi зобов'язання

		0,0

		0,0

		3 335,0

		5 569,0

		5 689,0

		5 757,0

		6 170,0



		Усього за розділом ІІІ

		0,0

		0,0

		13 792,0

		92 240,0

		100 060,0

		114 951,0

		136 978,0



		ІV. Поточні зобов'язання:

		 

		 

		 

		 

		 

		

		



		Короткострокові кредити банків

		53,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Поточна заборгованість за довгостроковими зобов'язаннями

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Кредиторська заборгованість за товари, роботи та послуги

		0,0

		2 525,0

		13,0

		62,0

		113,0

		12,0

		23,0



		Поточні зобов'язання за розрахунками:

		 

		 

		 

		 

		 

		

		



		з одержаних авансів

		0,0

		0,0

		725,0

		3 150,0

		6 501,0

		6 501,0

		6 501,0



		з бюджетом

		3,5

		0,2

		0,0

		0,0

		7,0

		0,0

		0,0



		з позабюджетних платежів

		0,0

		0,0

		5,0

		0,0

		6,0

		6,0

		6,0



		зі страхування

		0,3

		0,6

		0,0

		0,0

		19,0

		0,0

		0,0



		з оплати праці

		0,6

		1,2

		0,0

		0,0

		38,0

		0,0

		0,0



		Інші поточні зобов'язання

		53,5

		805,5

		7 464,0

		4 232,0

		1 462,0

		1 214,0

		923,0



		Усього за розділом ІV

		110,9

		3 332,5

		8 207,0

		7 444,0

		8 146,0

		7 733,0

		7 453,0



		V. Доходи майбутніх періодів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Баланс

		240,4

		3 344,3

		21 060,0

		63 169,0

		68 110,0

		78 333,0

		85 399,0





Джерело: ТОВ «Інвестиційно-будівельна група»

Додаток до рейтингового звіту №2


Дані звіту про фінансові результати ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» за 2004-2007 рр., тис. грн.


		Стаття

		2004

		2005

		2006

		2007



		Чистий дохід від реалізації продукції

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші операційні доходи

		0,6

		0,0

		492,3

		13 520,9



		Разом чисті доходи

		0,6

		0,0

		492,3

		13 520,9



		Збільшення (зменшення) залишків незавершеного виробництва

		165,0

		248,4

		0,0

		0,0



		Матеріальні витрати

		165,0

		248,4

		0,0

		0,0



		Витрати на оплату праці

		1,3

		4,5

		12,8

		42,0



		Відрахування на соціальні заходи

		0,5

		1,8

		4,9

		16,1



		Інші операційні витрати

		5,7

		8,2

		747,3

		14 559,1



		Інші звичайні витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Надзвичайні витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Податок на прибуток 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Разом витрати

		7,5

		14,5

		765,0

		14 617,2



		Чистий прибуток (збиток)

		(‑) 6,9

		(‑) 14,5

		(-) 272,7

		(-) 1 096,3





Джерело: ТОВ «Інвестиційно-будівельна група»

Дані звіту про фінансові результати ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» за 3 міс. 2008-2009 рр., тис. грн.


		Стаття

		3міс.


2008

		6 міс.


2008

		9 міс.


2008

		2008

		3міс.


2009

		6 міс. 


2009

		9 міс.


2009



		Інші операційні доходи

		17 067

		25 423

		28 970

		47 327

		15 397

		37 568

		53 122



		Адміністративні витрати

		285

		647

		1 617

		2 098

		605

		1 362

		3 208



		Витрати на збут

		0

		0

		0

		0

		489

		1 679

		2 971



		Інші операційні витрати

		18 951

		25 844

		29 522

		75 543

		14 829

		35 795

		58 507



		Фінансові результати від операційної діяльності:

		

		

		

		

		

		

		



		• прибуток

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		• збиток

		2 169

		1 068

		2 169

		30 314

		526

		1 268

		11 564



		Доход від участі в капіталі

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		Інші фінансові доходи

		0

		0

		0

		324

		50

		50

		50



		Інші доходи

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		Фінансові витрати

		698

		1 840

		3 048

		5 586

		3 105

		6 618

		11 003



		Фінансові результати до оподаткування:

		

		

		

		

		

		

		



		• прибуток

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		• збиток

		2 867

		2 908

		5 217

		35 576

		3 581

		7 836

		22 517



		Податок на прибуток

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		Чистий:

		

		

		

		

		

		

		



		• прибуток

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		• збиток

		2 867

		2 908

		5 217

		35 576

		3 581

		7 836

		22 517





Джерело: ТОВ «Інвестиційно-будівельна група»

Додаток до рейтингового звіту №3


Графік виконання робіт з будівництва багатоповерхового житлового комплексу з приміщеннями громадського призначення та вбудованим паркінгом по вул. Гончара, 17-23 у м. Києві

		Найменування робіт

		Початок виконання 

		Завершення виконання



		Проектні роботи

		Листопад 2008

		Вересень 2010



		Підготовка території будівництва

		Листопад 2008

		Лютий 2010



		Будівництво житлового комплексу

		Лютий 2009

		Грудень 2010



		улаштування котловану

		Лютий 2009

		Жовтень 2010



		улаштування паль, ростверку, розробка ґрунту

		Червень 2009

		Листопад 2009



		випробування паль

		Червень 2009

		Серпень 2009



		перекриття, ліфтові шахти, сходи

		Вересень 2009

		Червень 2010



		крівля

		Червень 2010

		Вересень 2010



		стіни та перегородки

		Вересень 2009

		Грудень 2010



		улаштування фасаду, ліфтів

		Серпень 2010

		Листопад 2010



		улаштування вікон

		Січень 2010

		Жовтень 2010



		улаштування внутрішніх водостоків, каналізації, водопроводу, електропостачання

		Грудень 2009

		Грудень 2010



		система вентиляції та опалення

		Березень 2010

		Грудень 2010



		внутрішні оздоблювальні роботи

		Травень 2010

		Грудень 2010



		Об’єкти енергетичного господарства

		Квітень 2010

		Червень 2010



		Об’єкти транспортного господарства та зв’язку

		Березень 2010

		Листопад 2010



		Зовнішні інженерні мережі

		Лютий 2010

		Грудень 2010



		Благоустрій та озеленення

		Травень 2010

		Листопад 2010



		Разом

		Листопад 2008

		Грудень 2010





Джерело: ТОВ «Інвестиційно-будівельна група»

Додаток до рейтингового звіту №4


Балансові дані ЗСАТ «Соверен», тис. грн.


		Актив

		31.12.2005

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008



		I. Необоротні активи

		

		

		

		



		Нематеріальні активи:

		

		

		

		



		залишкова вартість

		1

		39

		26

		108



		первісна вартість

		3

		40

		40

		146



		знос

		2

		1

		15

		38



		Незавершене будівництво

		0

		0

		3

		0



		Основні засоби:

		 

		 

		 

		 



		залишкова вартість

		10

		71

		186

		129



		первісна вартість

		30

		108

		276

		278



		знос

		20

		36

		89

		149



		Довгострокова дебіторська заборгованість

		 

		 

		 

		 



		Довгострокові фінансові інвестиції:

		0

		0

		42

		42



		за методом участі в капіталі інших підприємств

		0

		30 452

		29 861

		13 843



		інші фінансові інвестиції

		0

		0

		1 421

		1 421



		Відстрочені податкові активи

		0

		0

		0

		0



		Інші оборотні активи

		0

		0

		0

		0



		Усього за розділом I

		11

		30 562

		31 539

		15 543



		II. Оборотні активи

		 

		 

		 

		 



		Запаси:

		 

		 

		 

		 



		виробничі запаси

		1

		4

		13

		82



		незавершене виробництво

		0

		0

		0

		0



		готова продукція

		0

		0

		0

		0



		товари

		0

		0

		0

		0



		Векселі одержані

		5 710

		558

		1 060

		1 059



		Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:

		 

		 

		 

		 



		чиста реалізаційна вартість

		1 163

		240

		592

		703



		первісна вартість

		1 163

		240

		592

		703



		Дебіторська заборгованість за розрахунками:

		 

		 

		 

		 



		з бюджетом

		0

		0

		0

		0



		за виданими авансами

		0

		45

		47

		33



		 нарахованих доходів

		0

		0

		0

		0



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		1 858

		1 307

		320

		15 567



		Поточні фінансові інвестиції

		21 769

		0

		0

		0



		Грошові кошти та їх еквіваленти:

		 

		 

		 

		 



		в національній валюті

		2 241

		1 543

		1 325

		2 100



		в іноземні валюті

		0

		0

		0

		0



		Інші оборотні активи

		0

		0

		0

		0



		Усього за розділом II

		32 743

		3 698

		3 357

		19 544



		III. Витрати майбутніх періодів

		3

		2

		2

		1



		Баланс

		32 756

		34 262

		34 897

		35 088





Джерело: ЗСАТ «Соверен»


Балансові дані ЗСАТ «Соверен» (продовження таблиці), тис. грн.


		Пасив

		31.12.2005

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008



		I. Власний капітал

		

		

		

		



		Статутний капітал

		15 000

		20 790

		20 790

		20 790



		Пайовий капітал

		0

		0

		0

		0



		Додатковий вкладений капітал

		0

		0

		0

		0



		Інший додатковий капітал

		0

		0

		0

		0



		Резервний капітал

		1 106

		1 106

		1 396

		1 435



		Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		4 649

		10 434

		10 916

		11 019



		Неоплачений капітал

		0

		0

		0

		0



		Вилучений капітал

		0

		0

		0

		0



		Усього за розділом I

		20 755

		32 331

		33 102

		33 244



		II. Забезпечення наступних витрат i платежів

		 

		 

		 

		 



		Забезпечення виплат персоналу

		0

		0

		0

		0



		Інші забезпечення

		0

		0

		0

		0



		Страхові резерви

		6 346

		3 574

		1 695

		1 848



		Частка перестраховиків у страхових резервах

		(3 045)

		(1 700)

		(328)

		(175)



		Цільове фінансування

		0

		0

		0

		0



		Усього за розділом II

		3 302

		1 873

		1 367

		1 673



		III. Довгострокові зобов’язання

		 

		 

		 

		 



		Довгострокові кредити банків

		79

		0

		0

		0



		Інші довгострокові фінансові зобов’язання

		0

		0

		0

		0



		Відстрочені податкові зобов’язання

		0

		0

		0

		0



		Інші довгострокові зобов’язання

		0

		0

		0

		0



		Усього за розділом III

		79

		0

		0

		0



		IV. Поточні зобов’язання

		 

		 

		 

		 



		Короткострокові кредити банків

		0

		0

		0

		0



		Поточна заборгованість за довгостроковими зобов’язаннями

		0

		0

		0

		0



		Векселі видані

		0

		0

		0

		0



		Кредиторська заборгованість за товари

		183

		32

		328

		74



		Поточні зобов’язання за розрахунками:

		 

		 

		 

		 



		з одержаних авансів

		2 406

		0

		1

		6



		з бюджетом

		41

		6

		15

		15



		зі страхування

		2

		0

		19

		15



		з оплати праці

		6

		0

		0

		1



		з учасниками

		5 790

		0

		0

		0



		із внутрішніх розрахунків

		0

		0

		0

		0



		Інші поточні зобов’язання

		192

		20

		65

		60



		Усього за розділом IV

		8 620

		58

		428

		171



		V. Доходи майбутніх періодів

		0

		0

		0

		0



		Баланс

		32 756

		34 262

		34 897

		35 088





Джерело: ЗСАТ «Соверен»


Додаток до рейтингового звіту №5


Дані звіту про фінансові результати ЗСАТ «Соверен», тис. грн.


		Стаття

		2005

		2006

		2007

		2008



		I. Фінансові результати

		

		

		

		



		Дохід від реалізації продукції

		7 393

		7 192

		4 422

		4 771



		Податок на додану вартість

		0

		0

		0

		0



		Інші вирахування з доходу

		4

		0

		0

		0



		Чистий дохід від реалізації продукції

		7 390

		7 192

		4 422

		4 771



		Собівартість реалізованої продукції

		0

		127

		2 654

		3 949



		Валовий:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		7 390

		7 065

		1 768

		822



		збиток

		0

		0

		0

		0



		Інші операційні доходи

		14

		4

		137

		480



		Адміністративні витрати

		705

		437

		943

		971



		Витрати на збут

		941

		534

		46

		17



		Інші операційні витрати

		535

		445

		51

		38



		Фінансові результати від операційної діяльності:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		5 223

		5 653

		865

		276



		збиток

		0

		0

		0

		0



		Доход від участі в капіталі

		0

		0

		0

		0



		Інші фінансові доходи

		6

		10

		57

		34



		Інші доходи

		8 521

		25 006

		2 321

		16 369



		Фінансові витрати

		271

		213

		1

		0



		Витрати від участі в капіталі

		0

		0

		0

		0



		Інші витрати

		8 618

		24 499

		2 321

		16 369



		Фінансові результати до оподаткування:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		4 860

		5 957

		921

		310



		збиток

		0

		0

		0

		0



		Податок на прибуток

		211

		172

		150

		168



		Чистий:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		4 649

		5 785

		771

		142



		збиток

		0

		0

		0

		0



		 II. Елементи операційних витрат

		

		

		

		



		Матеріальні затрати

		41

		37

		124

		93



		Витрати на оплату праці

		64

		144

		660

		656



		Відрахування на соціальні заходи

		24

		51

		242

		235



		Амортизація

		13

		42

		66

		84



		Інші операційні витрати

		1 504

		1 268

		2 601

		3 908



		Разом

		1 646

		1 542

		3 693

		4 976





Джерело: ЗСАТ «Соверен»





























































































































































































Наданий у результаті рейтингового аналізу кредитний рейтинг визначено за Національною рейтинговою шкалою, на що вказують літери ua у позначці кредитного рейтингу. Національна рейтингова шкала дозволяє виміряти розподіл кредитного ризику в економіці України без урахування суверенного ризику та призначена для використання емітентами цінних паперів, позичальниками, фінансовими установами, посередниками та інвесторами на фінансовому ринку України.
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