PeuTtuHrosuu 3sit TODK 001-003
Npo OHOBJIEHHA KPeAUTHOIro PpeTUHry

OO’eKT peNTUHIYBaHHS:

Tun penTuHry:

Twun 6oproBoro 30608B’s13aHHSA:

O6car Bunycky:

HomiHanbHa BapTicTb ofHiei obnirauii:

KinbkicTb obnirauin:

TepMmiH po3MilLleHHS:

TepwmiH obiry:

TepmiH noraleHHs:
PenTtuHrosa gis:
[aTa BU3HaYEHHS:
[aTta oHOBRNEHHs:

PiBeHb KpeauTHOro penTuHry 6oproBoro
3060B’A3aHHS:

MporHos:

6oproBe 3060B’a3aHHA TOB «TexHiyHe 06’egHaHHsA «AHOK»

[OBrOCTPOKOBUI KPEOUTHUIA PENTUHT 3@ HauioHanbHo
PEVTUHIOBOIO LLKAro

iMeHHi LinboBi obnirauii

cepii A — 18 750 000,0 rpH.

Ha 3aransHy cymy: 18 750 000,0 rpH.
cepii A — 50,0 rpH.

cepii A — 375 000 wr.

3aranbHoto kinbkicTio: 375 000 .

cepii A —301.02.2009 p. no 31.01.2010 p.

cepiil A — nicna peectpauii OKLIMN®P 3BiTy npo pesynbtatu
po3MillleHHs obnirauin Ta Bugadi cBigouTBa NpPO pPeecTpauilo
BMnycky obnirauin go 31.01.2014 p.

cepii A -301.02.2014 p. no 31.01.2015 p.
OHOBJIEHHS

02.12.2008 p.

05.06.2009 p.

uaB

cTabinbHUN

HapaHuin y pe3ynbTaTti peMTUHIOBOro aHanisy KpeauTHUA PenTUHT BU3HA4YeHo 3a HauioHanbHOK PedTUHIOBOIO LLKamo, Ha WO BKa3yloTb nitepu
ua y nosHauli KpeaMTHOro penTuHry. HauioHanbHa penTuHIoBa Lukana A03BOMs€ BUMIPATU PO3NOAIN KpeaAUTHOro pu3nKy B eKoHoMiLi YkpaiHu 6e3
ypaxyBaHHSi CYBEPEHHOrO puU3nKy Ta Npu3HayeHa Afisi BUKOPUCTaHHS eMiTeHTamu LiHHUX nanepis, noavyarbHyukamu, (iHaHCOBUMM yCTaHOBamu,
nocepegHukamu Ta iHBecTopamu Ha PiHaHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

Jns mpoBeIeHHS TPOLEIypH OHOBJICHHS KPEIUTHOTO PEUTHHTY areHTcTBO «Kpeant-
PefiTunr» BukopuctoByBaio ¢inancoBy 3BiTHICTE TOB «Texniune o0’ equanus «IHOK»
3a [ xBapran 2009 poky, a TakoK BHYTPILIHIO iH(pOpMAIilo, HaJaHy KOMIIAHIEI Y X0l
PEUTHHTOBOTO MPOIIECY.

KpenuTHuii pedTHHT IpyHTY€ThCA Ha iH(opMaii, HaJaHiii caMUM €MiTEHTOM, a TAKOX Ha
iHIWiKA iHpOpMalil, MO € y pO3MOpPAIKEHHI PEUTHHTOBOIO areHTCTBAa Ta BBAXKAETHCA
HaAiiHOI0. PiBEHb KPEAUTHOTO PEUTHHTY 3aJI€KHUTh BiJl AKOCTi, OMHOPITHOCTI Ta IIOBHOTH
iH(popMaLlii, O € y PO3MOPSAKEHHI PEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

IcTopisi KPeAUTHOro PEUTUHTY

Dara 02.12.2008 p. 20.03.2009 p. 05.06.2009 p.
PIBFHb }:l(?BI’OCTpOKOBOrO KpeauTHoro uaB uaB uaB
PENTUHTY:

MporHos: cTabinbHui cTabinbHi cTabinbHi
PeiiTuHrosa pisi: BU3HAYEHHS! niaTBEpAXKEHHS niaTBEPAKEHHS

ITo3uuansHuK 200 OKpemMuit 0OproBuil iIHCTPYMEHT 3 pedTuHroM uaB xapaktepmusyetscst HU3bKOIO
KPEAUTOCTIPOMOXKHICTIO TIOPIBHSHO 3 IHIIMMH YKpPAiHCBKUMHU MMO3WYaJbHUKaMH ab0o OOproBUMHU
iHCTpyMeHTaMH. Jy»Ke BHCOKA 3aJIeXKHICTh PIBHS KPEIUTOCIIPOMOKHOCTI BiJl BIUTHBY HECTIPUATIUBHUX

KOMEpPIIMHNX, (IHAHCOBHX Ta EKOHOMIYHUX YMOB.

CrabinpHUN TIPOTHO3 BKA3y€ HA BIACYTHICTh HA TIOTOYHHHA MOMEHT TEPEAYMOB JUISI 3MIHH PEHTHHTY

MIPOTSATOM POKY.

KpenutHi petitnaru uaB mepenbadaroTh, M0 Y BHITAAKY 3aTPUMKHN peaiizaiii OyIiBeITbHOTO MPOCKTY,
Mij] KW BUIYIICHI €MITEHTOM IIbOBI O0Jiraiii, iCHye MOXIJIMBICTh IXHHOTO MOBHOT'O IOTAIICHHS

MIPOTATOM HACTYITHUX 12 MICSIIIB IMiCIIS KiHIIEBOTO TEPMiHY, 3a)iKCOBAHOTO Y BUITYCKY.
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

PiBeHb KpeaUTHOro penTUHry 6oprosoro 306os'a3aHHa TOB «TexHiuHe
06’eaHaHHsa «[AHOK>» niaTpUMMy€ETbhCA:

o JIOCBIZIOM JisSUTBHOCTI B 1HBECTHIIHHO-OYMIiBENBHIN cdepi y Tpynmw KOMITaHIH
«'E®ECT», mo cximamy $KOi BXOAWTh EMITEHT: MiANPHEMCTBAMH Ha IpaBax
3amMoBHHKA Ta [ GHIIpSAHWKA peajli3oBaHO TPOEKTH OYIIBHHUIITBA B PI3HHUX
perionax YkpaiHu 3araJbHOIO IUIOMISIO MoHa ] 60 THC. KB. M.

PiBeHb KpeaUTHOro penTUHry 6oprosoro 306os'a3aHHa TOB «TexHiuHe
06’eaHaHHsa «[AHOK>» o6MeXyeTbCs:

o ITOYATKOBOIO CTAII€I0 pealtizallii MpoeKTy OymiBHHUIITBA KUTJIOBOTO OyIHWHKY II0
Opanimy3pkomMy OymeBapy, 13-A y M. Ozeci, MpuUMIIIEHHST B SKOMY MarOTh OyTH
repeaani 3a 3aIIaHOBAHNM BUITYCKOM ITUTEOBHUX OOJITaITi;

. MEepEeBUIIEHHIM 00CATY 3allJIaHOBAaHOTO BHITycKy obOmirauiit (18,75 MiH. rpH.) Hax
BIIaCHUM KarmitanoM Emitenra cranom Ha 31.03.2009 p. (6,2 MiH. TpH.);

o BifcyTHiCTIO B EMiTeHTa IOCBiy MOTAalICHHS IIIFOBUX OOJIramii MIITXxoM
Ha/IaHHS IPUMIIICHB 1X BIACHUKAM;

. HETaTUBHUMU TCHJICHIIISIMYU Ha PUHKY HEPYXOMOCTI YKpaiHu;
o HEBPETYJIHOBAHICTIO 1 MIHJIMBICTIO CHCTEMH 3aKOHOJABUOTO pETYJIIOBaHHSI Ta

OTNOJIaTKYBAHHS oOmeparliii, MOB’sA3aHNX 3 OYIIBHUIITBOM Ta 3alydeHHSIM
(hiHaHCYBaHHSI.

Peittunrosuii 3sit (TODK 001-003) — TOB «TexHiuHe 06’eaHanHs «JKOK» 3
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OCHOBHiI NOKa3HUKU

OcHoBHi 6anaHCcoBi NOKa3HMKM, TUC. TPH.

MokasHuk 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008 31.03.2009
AxTvBN 2785 278,5 280,7 6673,0 6 653,0
[ebiTopcbka 3aboprosaHictb 0,0 0,0 0,2 19,1 37,5
HesaBeplueHe ByaiBHULTBO 276,5 267,3 2711,3 57789 5780,3
BnacHuii kanitan 278,0 278,0 262,7 6 259,7 6231,3
Locepeno: TOB «Texniune 06 'eonannus «/JFOK»

OcCHOBHi Noka3HukK ¢hiHaHCOBO-TOCNOAAPCHKOI AiANBLHOCTI, TUC. IPH.

MokasHuk 2004 2005 2006 2007 2008 3 mic. 2009
Pazom yucti goxoam 0,0 0,0 0,0 0,0 0,2 0,1
Pa3som BuTpatn 0,0 0,0 0,0 74,1 65,9 28,5
YucTuit npubyTok (36MTOK) 0,0 0,0 0,0 (74,1) (65,7) (28,4)
Joicepeno: TOB «Texuiune 06 'conanns «/JFOK»
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PeiiTiiHrose a

ToBapucTBO 3 00MEXKEHOIO BimMOBiAAIBHICTIO «TexHiune 00’ emranns «JFOK» (mami —
TOB «Texniune o00’eqnanns «JJFOK», ab6o Ewmitent) 3apeectpoBano 23.04.2003 p.
BuxonaBuum xomiterom Onechkoi Mickkoi paau 3a Ne 1 556 120 0000 016262.

OCHOBHMM HampsMoM JisuTbHOCTI EMiTeHTa € iHBecTHiiHO-OyaiBeabHui. OCHOBHUM
HanpsmoM fAisutbHOCTI TOB «Texuiune 00’equanns «J[FOK» Ha chOrojiHi € BUKOHAHHS
¢yHKOii 3aMOBHMKA Y TPOEKTI OYyAIBHUUTBA >KATIOBOTO OYIWHKY 3 MaHCapIHHM
MOBEPXOM, MApKIHToM, O(QICHUMH NPUMIILIEHHSIMUA Ta MPUMIIIEHHSIMH TPOMAaJIChKOTO
npusHavueHHs no @panmy3skomy OyibBapy, 13-A B M. Ogeci. /s dinancyBaHHsS IBOTO
MPOEKTY TOBApUCTBO IJIAHy€ BUIYCTHTH L1IbOBI oOmiramii cepii A. J[o mboro ToBapucTBoO
He Opasio yJacTi B peanizauii OyAiBeIbHUX MIPOEKTIB.

Ha cporogni Ha 00’€KTi 3AIMCHEHO OTOPOIKEHHSI TEPUTOPii, MPOBEICHI TeOAe3UYHI
JOCIIDKEHHST TUISHKU. Ha minsHIi po3TamoBaHi HEKUTIOBI OYyIiBIi, SKi MHiJISATalOTh
3HECEHHIO. 3TrifiHO0 3 rpadikoM 3HeceHHS LMX chnopyA Majio BigOytuch y I kBaprami
2009 poky. Beectu OyauHOK B ekcIutyarauito mianyerscs y [V kBaptani 2010 poky.

[IposiBu kpu3oBuX sABULI y OyaiBenbHiH cepi mpotsrom I kBapramy 2009 poxy Oymu
JocuTh noMiTHUMU. Lle BimoOpa3uiaochk K y KUIBKICHHX, TaK i B SAKICHUX MOKa3HHUKaxX
(yHKUIOHYBaHHS PHHKY HEpyXOMoOcCTi Ta OymiBHUITBAa. 3 YyCiX CErMEHTIB PHHKY
HEPYyXOMOCTi Ha#OinblIe BIUIMB KPU30BHUX SBHIL NPOSIBUBCA y CEIMEHTI >KUTJIOBOI
HepyxoMocTi. 3okpema B ciuHi-Oepesni 2009 poky mianpueMmcTBamu Onecbkoi o0II., 1o
NpamioBaiy 3a OyJiBeTbHUMH KOHTPAaKTaMH, BUKOHaHO poOiT Ha cymy 323,0 MiH. IpH.,
0 y TOPIBHSHUX IMiHaX CTaHOBHUTH 43,7% 1m0 00cATiB OyIiBHHUIITBA y BIAIOBITHOMY
nepioni 2008 poky. 3a obcsraMu BUKOHAHHUX OYIIBEILHUX POOIT cepel yCix paroHiB Ta
MicT obmacTi meprie Micie nocinae M. Omeca, npyre — OBiiONONBCEKUI paiioH, TpETe —
KowminTepHiBchkmid paiton, yeTBepTe — M. FOHe, 11’ s1Te — M. DITI9iBCHK, IMOCTE MicIle —
M. binropon-/IHicTpoBChkHi, OyNiBeTFHUKAMHU SAKUX BHKOHAHO JIEBOBY 4YacTKy (96,5%)
3arajJbHOTO 00CcATY pOOIT IO 00IaCTi.

YV pesynbTaTi (HiHAHCOBO-TOCTIONAPCHKOI MisTbHOCTI TpoTsaroM | kBapramy 2009 poky
TOBapUCTBO OTPUMAJIO 30MTOK y po3mipi 28,4 tuc. rpH. Ilpn mpomy BamioTa OanaHCy
ToBapucTBa npoTsarom I kBapramy 2009 poxy 3menmmiacs aHa 0,3% (3 6 673,0 Tuc. rpH.
o 6 653,0 Tuc. rpH.). He3HauHe CKOpOYCHHS BATIOTH OajaHCy MPOTITOM 3a3HAYCHOTO
nepiomy Oylo 3YMOBJICHO 3MEHIICHHSIM TPOIIOBHX KOINTIB TOBAapHUCTBA Ta IHIIHX
06opoTHHX akTHBIB. OCHOBHHM JDKepesioM (GOpMyBaHHS BaJlOTH OallaHCy Ha KiHEIb
6epesnst 2009 poxy OyB BIaCHHH KaIliTal TOBAPUCTBA.

Ha cporomni 1iapoBi oOumiraiii cepii A mepeOyBaroTh Ha CTafil peecTparii.
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BUCHOBOK

3a pe3ynbTaTaMyd aHali3y KpeAMTHUH PEUTHHT BHITycKy wLinboBuX oOmiranii TOB «TexHiune

00’ eqaanns «JIFOK» minrBepmkeHo Ha piBHI uaB, IporHO3 «CTaOUTEHU.

I'enepajabHuii 1MpeKTOP C. A. /lyoxo
HavaabHHUK BiAZiJly MOHITOPHHTY peTHHTIB A. I'. Kynux

Crapuuii piHaHCOBHIT aHATITHK BiAAiJy MOHITOPUHTY
pPelTHHTIB O. B. /le¢’amko

Peittunrosuii 3sit (TODK 001-003) — TOB «TexHiuHe 06’eaHanHs «JKOK» 6
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Aopatku
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BanancoBi gaHi TOB «TexHiuHe 06’egHaHHs «[AKOK», TUC. rpH.

Jopatok o perTuHroBoro 3eiTy Net

AkTUB 31.12.2004  31.12.2005  31.12.2006  31.12.2007  31.12.2008  31.03.2009
I. HeobopomHi akmusu
HesagepLueHe byaiBHULTBO 73 276,5 267,3 27113 57789 5780,3
OcHoBHi 3acobu:
3aNWLLKOBA BapTICTb 0,0 0,0 0,0 0,0 73 73
nepsicHa BapTiCTb 0,0 0,0 0,0 0,0 73 73
3HOC 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[loBrocTpokoBi dhiHaHCOBI iHBECTULji 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
|HWi He0BOPOTHI aKkTMBY 0,0 0,0 9,2 9,2 9,2 9,2
Ycb020 3a posdinom | 7,3 276,5 276,5 280,5 57954 5796,8
Il. 06opomHi akmueu
3anacu:
BMPOBHMI 3anacy 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
noToNHi BionoriyHi akTnem 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
roToBa NMpoAyKLis 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[ebiTopcbka 3aboprosaHicTb 3a ToBapy, poboTy,
nocnyru:
uncTa peanisayiHa BapTicTb 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
nepsicHa BapTiCTb 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
pe3epB CyMHiBHWX 6opriB 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamm 3 0,0 0,0 0,0 0,2 65 6.4
OroaxeTOM ' '
IHWa noTo4Ha febiTopchbka 3aboproBaHicTb 0,0 0,0 0,0 0,0 12,6 311
MMoTouHi ¢hiHaHCOBI iHBECTULi 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
['POLLOBI KOLUTK Ta X eKBIBANEHTH:
B HaLlioHanbHil BantoTi 0,0 2,0 2,0 0,0 58,1 21,0
B {HO3eMHill BanioTi 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLLi 0BopOTHI akTUBY 0,0 0,0 0,0 0,0 800,4 797,7
Ycbo20 3a posdinom Il 0,0 2,0 2,0 0,2 877,6 856,2
Ill. Bumpamu maii6ymHix nepiodie 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
BanaHc 73 278,5 278,5 280,7 6673,0 6653,0
Jlicepeno: TOB «Texuiune 06 conanms «JIOK»
Peittunrosuii 3sit (TODK 001-003) — TOB «TexHiuHe 06’eaHanHs «JKOK» 8
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BanaHcoBi aaHi TOB «TexHiuHe 06’egHanHsA «QHOK» (NpoaoBKeHHS), TUC. IPH.

Nacus 31122004  31.12.2005  31.12.2006  31.12.2007  31.12.2008  31.03.2009

I. BnacHull kaniman

CrartyTHWi Kanitan 18,5 278,5 278,5 520,0 6400,0 6 400,0
[opaTkoBuit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pe3epBHui kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Hepoanoainexuit npubyTok (HEMOKPUTUA 36KUTOK) (0,5) (0,5) (0,5) (74,6) (140,3) (168,7)
HeonnaueHuit kanitan 11,2 0,0 0,0 182,7 0,0 0,0
Ycbozo 3a posdinom | 6,8 278,0 278,0 262,7 6 259,7 6 231,3
Il. 3abe3neyerHs1 HacmynHux eumpam i nnamexie 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
1ll. foe2ocmpokoei 30608 ’A3aHHs 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IV. llomovyHi 30608’A3aHHs

KopoTkocTpokosi kpeauTi GaHkiB 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
lMoTo4Ha 3aboproBaHiCTb 3a JOBrOCTPOKOBUMM 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 0.0
3060B's3aHHAMN ' '
KpenuTopcbka 3aboprosaHicTs 3a Toapy, poboTu Ta 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 0.0
nocnyru ' '

[MoTouHi 3060B'A3aHHs 3@ pPO3paxyHKamm:

3 BloKeTom 0,0 0,0 0,0 0,0 0.2 7,7
3 CTpaxyBaHHs 0,5 0,5 0,5 0,0 0,5 0,5
3 onnatu npaui 0,0 0,0 0,0 0,0 1,1 1,1
[HLi nOTOYHI 3060B'A3aHHA 0,0 0,0 0,0 18,0 4115 412,4
Ycbo20 3a po3dinom IV 0,5 0,5 0,5 18,0 413,3 421,7
V. lloxoan ManbyTHix nepioais 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Banatc 73 278,5 278,5 280,7 6673,0 6 653,0

Jocepeno: TOB «Texniune 06 eonanns «JIOK»
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JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

[ani 3BiTy npo chiHaHcoBi pe3ynbTatn TOB «TexHiuHe 06’eaHaHHA «KOK», TUC. rpH.

Crarta 2004 2005 2006 2007 2008 3 mic. 2009
YncTuir goxia Big peanisavyii npogykuji 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[HWi onepayiiiHi oxoam 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[HLi 3BMYaNHI oxoan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,2 0,1
HapssnyaitHi foxoan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pazom umcTi goxoau 0,0 0,0 0,0 0,0 0,2 0,1
MatepianbHi BuTpaTH 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Butpatn Ha onnaty npauji 0,0 0,0 0,0 0,0 8,3 4.1
BinpaxyBaHHs Ha coljianbHi 3axoam 0,0 0,0 0,0 0,0 3,2 1,6
AwmopTu3aLlist 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[HLWi onepaLiitHi BUTpaTK 0,0 0,0 0,0 74,1 54,4 22,8
CobisapTicTb peaniaoBaHux ToBapis 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[HLLi 3BMYaiHI BUTpaTH 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Hap3aeuyaitHi BuTpaTh 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
lMopaTtok Ha npnbyToK 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pa3om Butpatu 0,0 0,0 0,0 741 65,9 28,5
YucTuin npnbyTok (36MTOK) 0,0 0,0 0,0 (74,1) (65,7) (28,4)

Jocepeno: TOB «Texniune 06 eonanns «JIOK»
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Jopatok [0 perTuHroBoro 3eiTy Ne3

MakeT XUTROBOro GYAUHKY 3 MaHCapAHUM NOBEPXOM, NapKiHroM, 0PiCHUMM NPUMILLEHHAMM Ta NPUMILLEHHSMU FPOMaACLKOro
npu3HayeHHsa no ®paHuy3skomy 6ynbBapy, 13-A B M. Ogeci

T By

®oT0 3eMenbHOI AiNAHKKM Nig 6yAiBHULITBO XUTNOBOro 6yAnHKY no ®paHuy3bkomy GynbBapy, 13-A B M. Opeci cTaHoM Ha
20.02.2009 p.
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®oT0 3eMenbLHOI AiNAHKM Nig 6yAiBHULTBO XMTNOBOro 6yauHKY no ®paHuysskomy 6ynbBapy, 13-A B M. Oaeci cTaHOM Ha
29.05.2009 p.
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Рейтинговий звіт TODK 001-003
про оновлення кредитного рейтингу



		Об’єкт рейтингування:

		боргове зобов’язання ТОВ «Технічне об’єднання «ДЮК»



		Тип рейтингу:

		довгостроковий кредитний рейтинг за Національною рейтинговою шкалою



		Тип боргового зобов’язання:

		іменні цільові облігації



		Обсяг випуску:

		серії А – 18 750 000,0 грн. 


на загальну суму: 18 750 000,0 грн.



		Номінальна вартість однієї облігації:

		серії А – 50,0 грн.



		Кількість облігацій: 

		серії А – 375 000 шт. 


загальною кількістю: 375 000 шт.



		Термін розміщення:

		серії А – з 01.02.2009 р. по 31.01.2010 р.



		Термін обігу:

		серії А – після реєстрації ДКЦПФР звіту про результати розміщення облігацій та видачі свідоцтва про реєстрацію випуску облігацій до 31.01.2014 р.



		Термін погашення:

		серії А – з 01.02.2014 р. по 31.01.2015 р.



		Рейтингова дія:

		оновлення



		Дата визначення: 

		02.12.2008 р.



		Дата оновлення:

		05.06.2009 р.



		Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання:

		uaВ



		Прогноз:

		стабільний





Наданий у результаті рейтингового аналізу кредитний рейтинг визначено за Національною рейтинговою шкалою, на що вказують літери ua у позначці кредитного рейтингу. Національна рейтингова шкала дозволяє виміряти розподіл кредитного ризику в економіці України без урахування суверенного ризику та призначена для використання емітентами цінних паперів, позичальниками, фінансовими установами, посередниками та інвесторами на фінансовому ринку України.


Для проведення процедури оновлення кредитного рейтингу агентство «Кредит-Рейтинг» використовувало фінансову звітність ТОВ «Технічне об’єднання «ДЮК» за І квартал 2009 року, а також внутрішню інформацію, надану компанією у ході рейтингового процесу.


Кредитний рейтинг ґрунтується на інформації, наданій самим емітентом, а також на іншій інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства та вважається надійною. Рівень кредитного рейтингу залежить від якості, однорідності та повноти інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства.

Історія кредитного рейтингу


		Дата

		02.12.2008 р.

		20.03.2009 р.

		05.06.2009 р.



		Рівень довгострокового кредитного рейтингу:

		uaВ

		uaВ

		uaВ



		Прогноз:

		стабільний

		стабільний

		стабільний



		Рейтингова дія:

		визначення

		підтвердження

		підтвердження





Позичальник або окремий борговий інструмент з рейтингом uaB характеризується НИЗЬКОЮ кредитоспроможністю порівняно з іншими українськими позичальниками або борговими інструментами. Дуже висока залежність рівня кредитоспроможності від впливу несприятливих  комерційних, фінансових та економічних умов.

Стабільний прогноз вказує на відсутність на поточний момент передумов для зміни рейтингу протягом року.

Кредитні рейтинги uaB передбачають, що у випадку затримки реалізації будівельного проекту, під який випущені емітентом цільові облігації, існує можливість їхнього повного погашення протягом наступних 12 місяців після кінцевого терміну, зафіксованого у випуску.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «Технічне об’єднання «ДЮК» підтримується:


· досвідом діяльності в інвестиційно-будівельній сфері у групи компаній «ГЕФЕСТ», до складу якої входить Емітент: підприємствами на правах Замовника та Генпідрядника реалізовано проекти будівництва в різних регіонах України загальною площею понад 60 тис. кв. м.


Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «Технічне об’єднання «ДЮК» обмежується:

· початковою стадією реалізації проекту будівництва житлового будинку по Французькому бульвару, 13-А у м. Одесі, приміщення в якому мають бути передані за запланованим випуском цільових облігацій;


· перевищенням обсягу запланованого випуску облігацій (18,75 млн. грн.) над власним капіталом Емітента станом на 31.03.2009 р. (6,2 млн. грн.);


· відсутністю в Емітента досвіду погашення цільових облігацій шляхом надання приміщень їх власникам;


· негативними тенденціями на ринку нерухомості України;


· неврегульованістю і мінливістю системи законодавчого регулювання та оподаткування операцій, пов’язаних з будівництвом та залученням фінансування.

Основні показники


Основні балансові показники, тис. грн.


		Показник

		31.12.2005

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.03.2009



		Активи 

		278,5

		278,5

		280,7

		6 673,0

		6 653,0



		Дебіторська заборгованість

		0,0

		0,0

		0,2

		19,1

		37,5



		Незавершене будівництво

		276,5

		267,3

		271,3

		5 778,9

		5 780,3



		Власний капітал

		278,0

		278,0

		262,7

		6 259,7

		6 231,3





Джерело: ТОВ «Технічне об’єднання «ДЮК»

Основні показники фінансово-господарської діяльності, тис. грн.


		Показник

		2004

		2005

		2006

		2007

		2008

		3 міс. 2009



		Разом чисті доходи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,2

		0,1



		Разом витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		74,1

		65,9

		28,5



		Чистий прибуток (збиток)

		0,0

		0,0

		0,0

		(74,1)

		(65,7)

		(28,4)





Джерело: ТОВ «Технічне об’єднання «ДЮК»

Товариство з обмеженою відповідальністю «Технічне об’єднання «ДЮК» (далі – ТОВ «Технічне об’єднання «ДЮК», або Емітент) зареєстровано 23.04.2003 р. Виконавчим комітетом Одеської міської ради за № 1 556 120 0000 016262.

Основним напрямом діяльності Емітента є інвестиційно-будівельний. Основним напрямом діяльності ТОВ «Технічне об’єднання «ДЮК» на сьогодні є виконання функції замовника у проекті будівництва житлового будинку з мансардним поверхом, паркінгом, офісними приміщеннями та приміщеннями громадського призначення по Французькому бульвару, 13-А в м. Одесі. Для фінансування цього проекту товариство планує випустити цільові облігації серії А. До цього товариство не брало участі в реалізації будівельних проектів.


На сьогодні на об’єкті здійснено огородження території, проведені геодезичні дослідження ділянки. На ділянці розташовані нежитлові будівлі, які підлягають знесенню. Згідно з графіком знесення цих споруд мало відбутись у І кварталі 2009 року. Ввести будинок в експлуатацію планується у IV кварталі 2010 року.

Прояви кризових явищ у будівельній сфері протягом I кварталу 2009 року були досить помітними. Це відобразилось як у кількісних, так і в якісних показниках функціонування ринку нерухомості та будівництва. З усіх сегментів ринку нерухомості найбільше вплив кризових явищ проявився у сегменті житлової нерухомості. Зокрема в січні-березні 2009 року підприємствами Одеської обл., що працювали за будівельними контрактами, виконано робіт на суму 323,0 млн. грн., що у порівняних цінах становить 43,7% до обсягів будівництва у відповідному періоді 2008 року. За обсягами виконаних будівельних робіт серед усіх районів та міст області перше місце посідає м. Одеса, друге – Овідіопольський район, третє – Комінтернівський район, четверте – м. Южне, п’яте – м. Іллічівськ, шосте місце – м. Білгород-Дністровський, будівельниками яких виконано левову частку (96,5%) загального обсягу робіт по області.

У результаті фінансово-господарської діяльності протягом І кварталу 2009 року товариство отримало збиток у розмірі 28,4 тис. грн. При цьому валюта балансу товариства протягом І кварталу 2009 року зменшилася на 0,3% (з 6 673,0 тис. грн. до 6 653,0 тис. грн.). Незначне скорочення валюти балансу протягом зазначеного періоду було зумовлено зменшенням грошових коштів товариства та інших оборотних активів. Основним джерелом формування валюти балансу на кінець березня 2009 року був власний капітал товариства.

На сьогодні цільові облігації серії А перебувають на стадії реєстрації.


Висновок


За результатами аналізу кредитний рейтинг випуску цільових облігацій ТОВ «Технічне об’єднання «ДЮК» підтверджено на рівні uaВ, прогноз «стабільний».

		Генеральний директор 

		С. А. Дубко



		Начальник відділу моніторингу рейтингів 

		А. Г. Кулик



		Старший фінансовий аналітик відділу моніторингу рейтингів

		О. В. Дев’ятко





Додатки


Додаток до рейтингового звіту №1

Балансові дані ТОВ «Технічне об’єднання «ДЮК», тис. грн.


		Актив

		31.12.2004

		31.12.2005

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.03.2009



		І. Необоротні активи

		

		

		

		

		

		



		Незавершене будівництво

		7,3

		276,5

		267,3

		271,3

		5 778,9

		5 780,3



		Основні засоби:

		

		

		

		

		 

		



		залишкова вартість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		7,3

		7,3



		первісна вартість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		7,3

		7,3



		знос

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Довгострокові фінансові інвестиції

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші необоротні активи

		0,0

		0,0

		9,2

		9,2

		9,2

		9,2



		Усього за розділом І

		7,3

		276,5

		276,5

		280,5

		5 795,4

		5 796,8



		ІІ. Оборотні активи

		

		

		

		

		 

		



		Запаси:

		

		

		

		

		 

		



		виробничі запаси

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		поточні біологічні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		готова продукція

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:

		

		

		

		

		 

		



		чиста реалізаційна вартість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		первісна вартість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		резерв сумнівних боргів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за розрахунками з бюджетом

		0,0

		0,0

		0,0

		0,2

		6,5

		6,4



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		12,6

		31,1



		Поточні фінансові інвестиції

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Грошові кошти та їх еквіваленти:

		

		

		

		

		 

		



		в національній валюті

		0,0

		2,0

		2,0

		0,0

		58,1

		21,0



		в іноземній валюті

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші оборотні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		800,4

		797,7



		Усього за розділом ІІ

		0,0

		2,0

		2,0

		0,2

		877,6

		856,2



		ІІІ. Витрати майбутніх періодів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Баланс

		7,3

		278,5

		278,5

		280,7

		6 673,0

		6 653,0





Джерело: ТОВ «Технічне об’єднання «ДЮК»


Балансові дані ТОВ «Технічне об’єднання «ДЮК» (продовження), тис. грн.


		Пасив

		31.12.2004

		31.12.2005

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.03.2009



		І. Власний капітал

		

		

		

		

		

		



		Статутний капітал

		18,5

		278,5

		278,5

		520,0

		6 400,0

		6 400,0



		Додатковий капітал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Резервний капітал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		(0,5)

		(0,5)

		(0,5)

		(74,6)

		(140,3)

		(168,7)



		Неоплачений капітал

		11,2

		0,0

		0,0

		182,7

		0,0

		0,0



		Усього за розділом І

		6,8

		278,0

		278,0

		262,7

		6 259,7

		6 231,3



		ІІ. Забезпечення наступних витрат і платежів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		ІІІ. Довгострокові зобов’язання

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		ІV. Поточні зобов’язання

		

		

		

		

		

		



		Короткострокові кредити банків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Поточна заборгованість за довгостроковими зобов’язаннями

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Кредиторська заборгованість за товари, роботи та послуги

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Поточні зобов’язання за розрахунками:

		

		

		

		

		

		



		з бюджетом

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,2

		7,7



		зі страхування

		0,5

		0,5

		0,5

		0,0

		0,5

		0,5



		з оплати праці

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		1,1

		1,1



		Інші поточні зобов’язання

		0,0

		0,0

		0,0

		18,0

		411,5

		412,4



		Усього за розділом ІV

		0,5

		0,5

		0,5

		18,0

		413,3

		421,7



		V. Доходи майбутніх періодів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Баланс

		7,3

		278,5

		278,5

		280,7

		6 673,0

		6 653,0





Джерело: ТОВ «Технічне об’єднання «ДЮК»


Додаток до рейтингового звіту №2


Дані звіту про фінансові результати ТОВ «Технічне об’єднання «ДЮК», тис. грн.


		Стаття

		2004

		2005

		2006

		2007

		2008

		3 міс. 2009



		Чистий дохід від реалізації продукції

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші операційні доходи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші звичайні доходи 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,2

		0,1



		Надзвичайні доходи 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Разом чисті доходи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,2

		0,1



		Матеріальні витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Витрати на оплату праці

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		8,3

		4,1



		Відрахування на соціальні заходи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		3,2

		1,6



		Амортизація 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші операційні витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		74,1

		54,4

		22,8



		Собівартість реалізованих товарів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші звичайні витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Надзвичайні витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Податок на прибуток 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Разом витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		74,1

		65,9

		28,5



		Чистий прибуток (збиток)

		0,0

		0,0

		0,0

		(74,1)

		(65,7)

		(28,4)





Джерело: ТОВ «Технічне об’єднання «ДЮК»


Додаток до рейтингового звіту №3


[image: image1.jpg]





Макет житлового будинку з мансардним поверхом, паркінгом, офісними приміщеннями та приміщеннями громадського призначення по Французькому бульвару, 13-А в м. Одесі
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Фото земельної ділянки під будівництво житлового будинку по Французькому бульвару, 13-А в м. Одесі станом на 20.02.2009 р.
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Фото земельної ділянки під будівництво житлового будинку по Французькому бульвару, 13-А в м. Одесі станом на 29.05.2009 р.
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