OB6’eKT peNTUHIyBaHHS:
Twn penTuHry:

Twn 6oproBoro 3060B’s13aHHS:
O6csr ewmicil:

KinbkicTb o6nirauiin:

HomiHanbHa BapTicTb OAHiel
obnirauii:
TepMiH obiry:

TepMmiH noraleHHs:

PentuHrosa gisi:

[aTa BuU3HaYeHHs:

[lata oHOBMeHHs:

PiBeHb KpeaUTHOro PENTUHTY:
MporxHoa:

PeuTtuHrosum 3eit EXCK 002-007
Npo OHOBJIEHHA KPeAUTHOIro peTUHry

6oprose 30608’'s3aHHss TOB «EKCKO MJKOC»
[OBrOCTPOKOBUI KPEAUTHUI PENTUHT 3a HauioHanbHOW PeNnTUHIOBOH LUKANow

iMEeHHI LinboBi obnirauii

cepii N — 17 328 896,13 rpH.; cepii O — 32 924 724,56 rpH.; cepii P — 25 993 203,60 rpH.; cepii Q —25 993 203,60 rpH.;

cepii R— 19 061 682,64 rpH.; cepii S — 30 325 404,20 rpH.; cepii T — 12 996 601,80 rpH.; cepii U— 15227 375,80 rpH.;
cepii V — 37 222 338,79 pH.; cepii W — 50 757 794,36 rpH.; cepii X—21 995 056,72 rpH.; cepii Y —23 686 976,95 rpH.;
cepii Z— 11843 441,61 rpH.; cepii AA — 21 318 138,66 mpH.; cepii AB — 15 823 404,87 mpH.; cepii AC — 14 990 613,82 pH.;
cepii AD —9 993 680,06 rpH.; cepii AE — 6 662 515,86 rpH.; cepii AF — 3 642 932,00 mpH.; cepii AG — 3 465 228,00 rpH.;
cepii AH — 3 465 228,00 rpH.; cepii Al— 3 465 228,00 rpH.; cepii AJ — 3 465 228,00 rpH.; cepii AK—8 707 496,00 rpH.;
cepii AL —7 730 124,00 rpH.; cepii AM —6 676 410,00 rpH.

Ha 3aranbHy cymy: 434 762 928,03 rpH.

cepii N — 184 881 wwmyka; cepii O — 351 272 wryw; cepii P — 277 320 wiryk; cepii Q — 277 320 wwyk; cepii R—203 368 wwyk;
cepii S — 323 540 wwryk; cepii T— 138 660 wryx; cepii U— 162 460 wtyk; cepii V — 397 123 wryku; cepii W — 541 532 wry;
cepii X— 234 664 wryk; cepii' Y —252 715 wiryk; cepii Z— 126 357 wiryk; cepii AA — 227 442 wirykm; cepii AB — 168 819 wityk;
cepii AC — 159 934 wiryku; cepii AD — 106 622 utyxu; cepii AE — 71 082 wwiykm; cepil AF — 41 wityka; cepiil AG — 39 Ty,
cepii AH — 39 wiryk; cepii Al — 39 wwmyk; cepii AJ — 39 wryk; cepii AK — 98 wiyk; cepii AL — 87 wwityk; cepii AM —247 000 wtyk
3aranbHa KinbkicTb: 4 452 493 LTykm

cepivt N-AE — 93,73 rpH.; cepinn AF-AL — 88 852,00 rpH.; cepii AM — 27,03 rpH.

nicnst peectpavi AKLIM®P 3BiTy npo pesynsTati poamilLieHHs obriraLiil Ta Buaadi CBifoLTBa NMpo PeecTpalLlito BUMyCKy obmiraLyi:
cepii N — 10 01.06.2011 p.; cepii O — o 17.08.2011 p.; cepii P— go 16.11.2011 p.; cepii Q— ao 14.02.2010 p.;

cepii R— 10 16.05.2012 p.; cepii S — 0o 16.08.2012 p.; cepii T—pa0 15.11.2012 p.; cepii U — 0 03.02.2014 p.;

cepii V—p10 06.05.2014 p.; cepii W — 0o 06.08.2014 p.; cepii X—pa0 05.11.2014 p.; cepii Y — 00 03.02.2015 p.;

cepii Z—p0 06.05.2015 p.; cepii AA— 10 06.08.2014 p.; cepii AB — no 05.11.2014 p.; cepii AC — 0o 03.02.2015 p.;

cepii AD — 10 06.05.2015 p.; cepii AE — 1o 06.08.2015 p.; cepii AF —go 01.06.2011 p.; cepii AG — oo 16.06.2011 p.;

cepii AH — 1o 16.09.2011 p.; cepii Al—ao 31.12.2011 p.; cepii AJ — ao 16.03.2012 p.; cepii AK— a0 15.06.2012 p.;

cepii AL — 0o 15.09.2012 p.; cepii AM — o 16.03.2012 p.

cepiiN—301.06.2011 p. no 26.05.2012 p.; cepii O —3 17.08.2011 p. no 11.08.2012 p.; cepii P—3 16.11.2011 p. no 10.11.2012 p.;
cepii Q—3 14.02.2012 p. no 08.02.2013 p.; cepii R—3 16.05.2012 p. no 11.05.2013 p.; cepii S—3 16.08.2012 p. no 11.08.2013 p;
cepii T—315.11.2012 p. no 10.11.2013 p.; cepii U —3 03.02.2014 p. no 29.01.2015 p.; cepii V — 3 06.05.2014 p. no 01.05.2015 p.;
cepii W —306.08.2014 p. no 01.08.2015 p.; cepii X—3 05.11.2014 p. no 31.10.2015 p.; cepii Y —3 03.02.2015 p. n0 29.01.2016 p.;
cepii Z — 3 06.05.2015p. no 30.04.2016 p.; cepii AA — 3 06.08.2014 p. no 01.08.2015p.; cepii AB — 3 05.11.2014 p. no
31.10.2015p.; cepii AC — 3 03.022015p. no 29.01.2016 p.; cepii AD — 3 06.05.2015p. no 30.04.2016 p.; cepii AE — 3
06.08.2015 p. no 31.07.2016 p.;

cepii AF — 3 01.06.2011 p. no 26.05.2012p.; cepii AG — 3 16.06.2011 p. no 10.06.2012 p.; cepii AH — 3 16.09.2011 p. no
10.09.2012 p.; cepii Al — 3 31.12.2011p. no 25.12.2012p.; cepii AJ — 3 16.03.2012p. no 11.03.2013 p.; cepii AK — 3
15.06.2012 p.no 10.06.2013 p,;

cepii AL —3 15.09.2012 p. no 10.09.2013 p.; cepii AM—3 16.03.2012 p. no 11.03.2013 p.

OHOBJIEHHSI

17.04.2008 p.

14.12.2009 p.

uaA

HeraTuBHUIA

HapaHuin y pe3ynbTaTti peMTUHIOBOro aHanisy KpeauTHUA PenTUHT BU3Ha4YeHo 3a HauioHanbHOK PedTUHIOBOIO LUKamo, Ha WO BKa3yloTb nitepu
ua y nosHayui KpeauTHOro penTuHry. HauioHanbHa LWwkana KpeauTHUX PenTUHIIB A03BONSIE BUMIPSATUA PO3NOAIN KPeAMTHOrO PU3NKy B €KOHOMILL
YkpaiHn 6e3 ypaxyBaHHS CyBEPEHHOro pu3uKy Ta npusHaveHa Ans BUKOPUCTaHHS eMiTeHTaMMn UiHHWMX nanepis, no3uyanbHukamu, iHaHCOBMMMU
yCcTaHOBaMu, NOCepeHNKaMu Ta iHBeCTopaMu Ha hiHaHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.
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PET=Tp e

Jns mpoBeIeHHS TPOLEIypH OHOBJICHHS KPEIUTHOTO PEUTHHTY areHTcTBO «Kpeant-
Pefitunr» BukopucroByBano ¢inaHcoBy 3BiTHicTe TOB «EKCKO [IUIIOC» 3a
II xkBapran ta 9 mic. 2009 poky 3aranom, a TakoX BHYTPIIIHIO iH(opMamliio, HaAaHy
MpeICTaBHUKAMH KOMIIaHii y X0Ji peTHHTOBOTO IPOLIECY.

KpenuTHuii pedTHHT TpyHTYETbCS Ha iHQOpMAIii, HaJaHili eMITEHTOM, a TAaKOK Ha 1HIIIH
iHpopMaLii, M0 € y PO3NOPSIIKEHHI PEUTHHTOBOTO areHTCTBA Ta BBAXKAETHCS HAMIHHOIO.
PiBeHbp KpEOWUTHOTO PEUTHHTY 3aJ€XHUThb BiJ SIKOCTi, OZHOPIAHOCTI Ta TOBHOTH
iHpopMallii, o € y PO3MOPSAKEHHI pEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

IcTopis KpeaUTHOro peuTUHIy

Mara 17.04.2008 p  23.12.2008 p.  03.03.2009 p.  28.05.2009 p. 29.09.2009p  14.12.2009 p.
PiBeHb JOBrOCTPOKOBOIO KPEAUTHOrO PENTUHTY uaAAA uaAAA uaAAA uaA uaA uaA
MporHo3 CcTabinbHuiA HeraT1BHWA HeraT1BHUA HeraTuBHUI HeraTuBHUi HeraTuBHUI
PeitTuHrosa aist NiaTBEPMKEHHS
BU3HAYEHHS! 3i 3MIHOIO  MiATBEPIKEHHS 3HWKEHHS  MIATBEPMKEHHS  MiATBEPIKEHHS
nporHoay

[To3nuanbHuk abo okpemuii OOproBuil iIHCTPYMEHT 3 peHTHHIOM uaA xapakrepusyerbesi BUCOKONO
KPEAUTOCTIPOMOXKHICTIO TIOPIBHSHO 3 IHIIMMH YKpPAiHCBKMMH MO3WYaJbHUKaMH abo OOproBUMHU
iHCTpyMeHTaMu. PiBeHb KPeIUTOCTIPOMOKHOCT] UyTJIMBHIA 0 BIUIMBY HECTIPUSITIMBHX KOMEPLIMHUX,

(hiHaHCOBHX Ta EKOHOMIYHUX YMOB.

HeratuBHuii mporHo3 BKa3zye Ha MOXKIIMBICTb 3HMKCHHS PEHTHHTY HPOTATOM POKY IpH 30epeeHHi

HETaTUBHUX TCHIEHITIN 1 peati3allii TOTOYHUX PU3UKIB.
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PiBeHb KpeauTHOro peuTuHry 6oprosoro 306oB’ssaHHa TOB «EKCKO MJIHOC»
NiATPUMYETbCA:

o HagaHHIM EMiTeHTy ¢iHaHCOBOI, IOPHINYHOI, IHKEHEPHO-TEXHIYHOIT MIATPUMKH 3
ooky I'pymu Kommaniit Beny Steinmetz Group (BSG), sika mae monaz 60-pigauit
JOCBiZT poOOTM Ha MDKHApPOAHUX pPHHKAX aiMasziB, I1HBECTHIINA, METalliB,
IKUHIPpUATY, HAQTH, Ta3y Ta CHEPreTHKH, TepepoOHOTO BHPOOHUIITBA,
HEPYXOMOCTI;

° OTIOCepeIKOBaHOK HanexHIcTI0 EmiTeHTa mo xommaHii Scorpio Real Estate Ltd,
sIKa Ma€ JOCBiN peaiizaiii TPOeKTIB OymiBHUIITBA HEPYXOMOCTI 3arajabHOIO
miomeo Omu3pko 12,5 MH. KB. My pi3HHX Kpainax cBity (CIIA, Kanami,
O®panmii, [Tanii, BemukobpuTanii To110);

. iH(pOopManiiHOIO BIAKPUTICTIO Ta MPO30picTio AisiabHOCTI EMiTeHTa.

PiBeHb KpeaUTHOro penTUHry 6oprosoro 306os'asaHHa TOB «EKCKO MJ1HOC»
obMexxyeTbcs:

o HEBHU3HAYCHICTIO CTPOKIB BBEACHHS B ekcruryatarito II- IX gepr OymiBHHIITBA
JKUTIIOBOTO KoMILIekcy «llapk ABeHIo»;

. HETaTUBHUMU TCHJICHIIISIMYM Ha PUHKY HEPYXOMOCTI YKpaiHu;

o HEBPETYJIBOBAHICTIO 1 MIHJIMBICTIO CHCTEMH 3aKOHOJABYUOTO pETYJIIOBaHHSI Ta
OTOJIaTKYBAHHS OIeparliii, MOB’sA3aHNX 3 OYIIBHUIITBOM Ta 3adydeHHSIM
(hiHaHCYBaHHSI.
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OCHOBHI NOKa3HUKU

OcHoBHi 6anaHCcoBi NOKa3HMKM, TUC. TPH.

Moka3Huk 31.12.2004 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008 31.03.2009 30.06.2009 30.09.2009
AxTuBun 281454 322125 442771 1406803 328927 350 687 361229 420 283
BracHuit kanitan (3905,2) (2902,4) (19090,3) (3940200 (27136) (32219) (31390) (40 004)
[ebiTopcbka 3aboprosaHicTb 848,2 26305 83787 319131 65 882 36 833 51302 54 665
Kpeautopcbka 3aboprosaHictb 402,1 351149 63367,3 180082,0 355 656 382 456 392 384 459734
OcHoBHi thoHaN 27196,7 277620 277341 855,3 1715 1613 1535 1685
HesagepLueHe byaiBHULTBO 0,0 13551 6 656,4 1309,0 41 44 115 22
HesaBepLueHe BUPOBHULTBO 0 0 0 61192,0 126 012 150 030 212011 269 808

OCHOBHi Noka3HukK ¢hiHaHCOBO-TOCNOAAPCHKOI AiANBLHOCTI, TUC. IPH.

Moka3Huk 2006 2007 2008 p. 3 mic.2009 p. 6 mic.2009 p. 9 mic. 2009 p.
YucTuit 06ear npoaaxis 267,4 0,0 1792 0 0 0
CobiBapricTb 0,0 0,0 25 0 1573 1573
BanoBsuit npubyTok 267,4 0,0 1767 0 (1573) (1573)
3ararnbHi BUTpaTy 0,0 15 864,0 20 104 3368 7633 12 655
IHWi onepaliiiHi foxoam 149476  43266,0 1955 0 1573 1573
[HWi onepaliiHi BUTpaTH 200982 479480 8413 1054 1465 3017
OnepauiitHuit npubyTOK (36MTOK) (4883,2) (20546,0) (24 795) (4 422) (9 098) (15 672)
®iHaHcoBi foxoau 0,0 0,0 39688 1294 6495 8186
®iHaHcoBi BUTPaTH 0,0 110,0 1501 18 526 18523 21950
YucTuin npubyTok (361UToK) (16 187,9) (20 312,0) 12 266 (5082) (4 554) (12 868)
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TOB «EKCKO IIIFOCy» 6ymno 3apeectpoBano 12.03.2004 p. y M. Kueri. OcHOBHUM
HampsIMOM JisUTBHOCTI KOMIIAHII € JeBesionepchka MisUIbHICTh, a caMe YIpaBIiHHS
¢inancyBaHHSIM Ta OYyIIBHHLTBOM OKHTIOBOI Ta KOMEPLIHHOI HEPYXOMOCTI,
KOPUCTYBaHHA 1 PO3MOPSAKEHHS KOLITaMH, IO CHPSIMOBYIOThCS Ha (DiHAaHCYBaHHS
OyIiBHUIITBA.

Crarytauii poug TOB «EKCKO TIIHOC» cranoButs 20 500,0 TpH., SsKHii CTaHOM Ha
30.09.2009 p. crmrayeno nosHicTio. 07.02.2008 p. O6ynu 3apeecTpoBaHi OCTaHHI 3MiHU B
YCTaHOBYMX TOKYMEHTaX TOBAPHCTBA, 3TiAHO 3 SKUMH yYaCHHKaMH{ MiIMPUEMCTBA € JABi
topuanuHi ocodu: Kommanis «['moban Cneiic Menemxment Jlto»y (Global Space
Management limited/Cyprus), sika Bomomie 99,9% crarytHoro ¢onay Ewmitenta, Ta
3akpuTHii HenuBepcU(IKOBaHUI BEHUYpHHH KoprmopaTHBHHME ¢onz «PecmyOmika», Bix
iMeHi Ta 3a paxyHok skoro gie BAT «KYA «YkpCub Eccer Menemxment» — 0,1%
cTaTyTHOTO (OHIY.

Kommnanis «I'moban Crneiic Menemxment JItoy (Kimp), ska BXOAWUTH A0 CKIaxy Tpynu
kommaHiii Scorpio Real Estate (I3painb), € cTpykTypHHM (iHBECTHLIHHO-OyIiBEILHUM)
migposainom rpynu kommatii Beny Steinmetz Group (BSG), sika 6inbme Hix 60 pokiB
npamioe Ha MIKHApOIHUX PUHKAX anMasiB, iHBECTHUIIM, METaliB, iHKUHIpUHTY, HAQTH,
raszy Ta €HepreTHKH, epepoOHOro BUPOOHHLTBA, HepyxoMocTi. BSG Hazmae miaTpumKy
TOB «EKCKO IITIOC», 30kpema, 3abe3nedye JOCTyI A0 BCiX MpodeciiHuX pecypcis,
BKJIIOUatoY (PiHAHCOBI, IOPUANYHI, 1H)KEHEpHi, apXiTEeKTypHi, TEXHIYHI TOLIO. Scorpio
Real Estate € moryxamM paesenorepoMm 3 OuUtbmn HixK 20-pidHHM JOCBIIOM peanizartii
MIPOEKTIB OyMiBHUIITBA HEPYXOoMocTi. [IpoTsaroM ocTaHHIX poKiB AisuTbHOCTI Scorpio Real
Estate mpamfoe sk nmeBemonep y LleHTpampHiit Ta Cximaiii €Bpomi. B Vkpaini rpyma
Scorpio Real Estate posmowama peanizamito 9OTHPHOX TMPOEKTIB y M. KueBi mmifg
ToproBeinpbHOI0 Mapkoto «CeBeH Ximm» (Seven Hills): xutnoBmit xommieke «Ilapk
Agemntoy, 0i3Hec-1IeHTp «llominy, 6i3Hec-mapk «Aepomopt CiTi» Ta JKUTIOBHUN KOMILIEKC
«bapbrocay.

CBOIO JiSUTBHICTH TIAIPHEMCTBO 3OIMCHIOE HA PHHKY HepyXoMocTi M. Kuesa.
B III xBaptam 2009 poky OymiBelbHA TaIy3b 3arajoM Ta OYIIIBHHIITBO *KHTJIA 30KpeMa,
MIPOJIOBXKYBAIM 3HAXOTUTHUCS B TIIMOOKIM KpW3i, IO 3HAXOAWIIO CBOE BIMOOpaKCHHS B
OUTBIIOCTI KUTHKICHUX Ta SAKICHUX IMMOKA3HUKIB PO3BUTKY PHHKY. 3T1THO CTATHYHHUX JAHUX
B cigHi—BepecHi 2009p. MOPIBHIHO 3 BiAMOBIAHUM IEPIOJAOM MONEPEIHLOTO POKY oOCAT
poliT B mitoMy mo MicTy 3MmeHmuBcs Ha 60,8% 1 craHoButh 6187.4 muH. rpH. 3a
pesynbTatamu 9 mic. 2009 poxky B M. KueBi o6csr BBEACHOTO B EKCINTyaTaIlii0 JKHUTIIA
ckiaB 418,6 THC. KB. M., 1 B TIOPiBHAHHI 3 BiAMoBigHAM mepiogoM 2008 poKy 3MEHITUBCS
Ha 53,9%. 31 Bci€i KiNBKOCTI CTOMMYHUX TPOEKTIB JIMIE HAa OKPEMHX MaWJaHYhKax
BEIyTHCS BIHOCHO aKTHWBHI poOotwm. Ha OimbIIOCTI MalgaHIMKIB pOOOTH 3yIMHEHO YU
Maibke 3yNUHEHO, Ha YacTHHI — pOOOTH BEAyThCS TOBUIBHHMMH TEMITaMH. barato
KOMITaHI ONMMHUINCS B CTaHl ()aKTHIHOTO OAHKPYTCTBA Uepe3 HEBUKOHAHHS BJIACHHUX
3000B’s13aHb. SIKIO paHilie IOPUINIHI MeXaHi3MH 0aHKPYTCTBa OYJI0 3aITyIIEeHO JAIEKO
HE y BCIiX BIAMOBIHUX BUMAJKaX, TO OCTAHHIM YacoM, 30kpema i npotsrom 1l keapramy
2009 poky, 3’sBISETbCSA Bce Oinblle MPHUKIAAIB peaJbHUX OaHKPYTCTB 3a0yJOBHHKIB
cronuui. Sk 1 panime, oCHOBHUM (PaKTOpOM 3HAXO/KCHHS Taly3i B KPU30BOMY CTaHi
3TUIIANTUCS MPOOJIEMHU 3 3allydyeHHSM (DiHAHCOBUX KOIINTIB HEOOXIAHHMX IS BEACHHS
OyaisauuTBa. [Ipn yoMy npoOieMu HaaX0HKEHHS KOIIiB 17151 OyiBEIbHUKIB iCHYIOTH SIK
3 OOKy KpEeOUTHUX YCTaHOB, TaK i 3 OOKy MOKYIIIiB HEpBUHHOT HEpyXoMocTi. BHacmigok
BUIIE3a3HAYCHUX MPUYHH KITBKICTh YTOJl HA IEPBUHHOMY PUHKY OyJia Iy>Ke HE3HAYHOIO.
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TOB «EKCKO ITJIKOC» He Mae nocBiAy ydacTi B OyMiBHHUIITBI )KUTIIOBOI Ta KOMEPITIHHO1
HepyxoMocTi (aje € crmaakoemueM aocBimy Scorpio Real Estate), 1 Hapasi Bmepuie sk
3aMOBHHMK Ta i1HBECTOp pO3IOYANI0 peali3alil0 MpPOoeKTy OyIiBHUITBA >KUTIOBOTO
kommiekcy «llapk ABenro» y M. Kuesi. [IpoekTom nepenbayuaersesi CHOPYAKEHHS I SITH
KUTIOBUX  OyIOMHKIB 3 BOyIOBaHMMH MPUMIMICHHSMH  3arajilbHOI0  IUIOLICIO
171,7 Tuc. xB. M, po3paxoBaHux Ha 1227 kBaptup. Ha Tepuropii Komrmuiekcy, skuii
MaTHME OrOpOXY, TAaKOX pPO3TAalllOBYBAaTUMEThCS KOMEpUIHHUM Ta (iTHEC-LleHTpHu 3
NapKyBaJbHOIO MiA3€MHOI0 30HOIO0 y JABa PiBHI miJ TepuTopico komriekcy. [liomia
Mi3EMHOTO  TapKiHTy, po3paxoBaHoro Ha 771 MammMHO-MicIe, CTaHOBHUTHME
27,2 THC. KB. M

TOB «EKCKO IUTHOC» neperisiHyio paHille BU3HaY€HY YeproBiCTh BBEJCHHS 00’ €KTa
B eKCIUIyaTalilo. 3TiIHO 3 HOBHM OTPUMaHHM BHCHOBKOM KOMILJIEKCHOI Aep:KaBHOI
eKCIepTH3H MPoeKTy Bix 24 rpynus 2008 poky peanizawis IpoekTy Mae OyTH 3/iiicHeHa B
13 gepr.

Bynisenpri pobotm Ha 00’ekti 3 18.06.2007 p. mo kinenp mnucromama 2008 poky
npoBoguio TOB «YpanOya-YkpaiHa» 3riTHO 3 JOTOBOPOM T'€HEPAIbHOTO MiAPSAY «Iix
kimou» Big 17 tpaBHs 2007 poky. I[lpore B IV kBaprani 2008 poky uepe3 pu3HK
HECBOEYACHOTO BUKOHAaHHS TEHHIAPSIIHUKOM CBOIX (QYHKUIH (Yepe3 MOTipIIeHHS
¢inancoBoro crany rexmiapsaaauka) TOB «EKCKO TUIKOCy npuitHANO pilieHHs mpo
3MiHYy TeHITIAPSAAHNKA. HoBum TCHITLAPSAHAKOM MPU3HAYEHO
TOB AK «lmkuHNpUHTY, SKHA Oyne BHKOHYBaTH (YHKITI TEHITIAPSAIHOI KOMIIaHIi,
3aIy9ar0dy CyOTiAPSTHUKIB 32 PI3HUMH HaIIpsIMaMH POOiT.

CranoMm Ha mmogatok rpyarast 2009 poky Ha 00’ekTi 3a | geproro:

. 3aBepIIeHI poOOTH 3 0ONAIITYBaHHA MAILOBOTrO Mo mix Oyauakamu NeNe 11 2,
KOMEPLIMHNM IIEHTPOM, KOTEJIBHOIO;

o BHKOHAHO poOOTH 31 3BeACHHS Kapkacy OyamHKiB NeNe 1 Ta 2, 3BeAeHO Kapkac
KOMEPITIHHOTO IIEHTPY;

° 3aBepIICHO pOOOTH 3 BUKIJIAJCHHS 30BHIIIHIX CTiH XUTJIOBUX OyauHKiB NeNe 1 Ta
2

o Ha 3aBepIIaNbHIN cTasii 3HaXOAThCS POOOTH 3 00JIaIMTYBaHHS (pacamy KUTIOBUX
OyIINHKIB;

. Ha 3aBepllaNbHiil cTanxii 3HaxoJATbcs poOOTHM 3 OONAINTYBaHHSA BHYTPILIHIX

IH)KEHepHUX Mepesx Oy iBii;

o TPUBAIOTH BHYTPIITHI 03100JIF0BaIbHI pOOOTH;

. 3TiTHO 3 TEXHIYHUMH YMOBaMH BHKOHAaHO POOOTH 3 EIIEKTPOIOCTaYaHHS
MIBENCHHS I1HKCHEPHUX MEpPEX, TPUBAE BUIPOOYBaHHS MEpEX Ta Iepemadi
30BHINIHIX MepeX Ha OajaHC BiMMOBITHWUX OpraHi3amii, B KUTIOBUX OyIWHKaX

BBIMKHEHO OITaJIEHHS;

. TPHUBaIOTH pOOOTH 3 BUMIPIOBaHHS MPUMILEHb peAcTaBHUKaMu opraniB BTI.
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TOB «EKCKO IIJIKOC» Takosx po3modano poOOTH 3i CIOPYKEHHS KATIOBOTO OyIUHKY
Ne 3 (II-IX gepru OyaiBHHMLITBa) KUTI0BOTO KoMIutekey «Ilapk ABeHio» mo mp. 40-pivus
Kosths, 60 y M. KueBi Ta mnanysano BBectH ii B ekciiryaranito y [ kBapram 2011 poky.
Panime 3a II-IX dyepramu OyniBHMLTBA, 3a pe3ydbTaTaMH [EKiNBKOX 3yCTpiuen
kepiBHHLTBa Beny Steinmetz Group (BSG) y 3B’s3Ky 31 CKIaIHOIO CUTYaIi€l0 HA PUHKY
HEpyXoMocTi YKpaiHu OyJio MPUHAHATO pillleHHS NPO BigKIaJeHHS MOYAaTKy aKTHBHUX
poOit. 3aramom 3a /0 Ne 3 Oynu BHKOHaHi Jesiki poOoTH 3a cekuisimu 3.1 ta 3.2
(obnmamiToBaHO PpOCTBEpPK Ta Kapkac mig3eMHoi dYactuHm). Hapasi 3a pmaHumm
NpPEACTaBHUKIB KOMIIaHil MPUIHATO pilleHHs NpO MOHOBIEHHS OyniBHuuTBa 3a II-
IX wepramu OyiBHHLITBA.

Cranom Ha kiHeup Il kBapramy 2009 poky 3arambHi BUTpaTd (AN BCiX dYepr
OyaiBHuLTBa) cknanu 82 759,7 Tuc. rpH., 3araneHi BuTpatu i | uepru OyniBHUITBA —
119 417,0 Tuc. rpH., 6e3nocepenHb0 BUTpatu 3i 3BeneHHS (1o I yepsi) Oyauaky No 1—
23 490,3 tTuc. rpH., Oymuaky Ne 2 — 19 119,1 tuc. rpH., KOMepuiliHOI OymiBIi —
8 550,8 THc. TpH., mapkiHry — 2 588,6 THC. TpH. TOLIO.

Iporsrom IIl kBaprany 2009 poxy Bamota Oamancy TOB «EKCKO IIIHOC»
30impmmnace Ha 59 054 Twe. rpH. — mo 420 283 THC. TpH. 32 paxyHOK 30UTbIICHHS
BUTpAT 3@ 1HBECTHLIHHO-OyIiBETbHUM MPOEKTOM KOMIaHii (KHuTiI0BUi Komiuieke «Ilapk
ABeHio» y M. Kuesi), npu mpoMy 3MEHIIMBCS OOCST TPOLIOBUX KOLITIB Ha paxyHKax
ToBapucTBa. OCHOBHUM JKepesnoM (OpMYBaHHS BaIOTH OajlaHCy CTaHOM Ha KiHElb
III xBapramy 2009 poxy Oynm AOBTOCTPOKOBI 3000B’SI3aHHS TOBApHCTBA, PO3MIP SKHUX
MEPEBUIIYE PO3MIp BAMIOTH OajaHCy dYepe3 Bil €MHE 3HAYCHHS BJIACHOTO KaIliTary
koMmrranii. @inancoBo-rocrogapcbka misubHICTE TOB «EKCKO IUIFOC» mpoTsarom
9 mic. 2009 poky Oyma 30MTKOBOIO. J[0XOiB BiJf OCHOBHOI MisSUTBHOCTI TOBApHCTBO HE
OTpHUMYBaJjo. 3arajJoM 30MTOK TOBapuCTBa ckiaB 12 868,0 Tuc. rpH.

TOB «EKCKO ITJIFOC» 3amyunio mo3uky Bix HepesuneHta CLoverade Enterprises LTD
(Kimmp) 3a gorosopom Ne01-03/08 Bim 15.01.2008 p. o6csrom 10 muta. gon. CIHA, sika
nmomatkoBoro yromoro Ne3 Bixm 12.02.08 p. Oyna 36imemena go 20 mumH. goi. CIIA.
3abesnedyeHHs 3a KpEAUTOM BiACyTHE. BifcoTkoBa craBka 3a kpeautoMm ckmamae 11%.
IToramenns kpenuty nepeadaueHo: mounHarodn 3 01.01.10 p. KinmeBa gaTta morameHHs
kpeauty — 10.01.2013 p. Obcsar 3aboprosanocTi 3a kpeauroMm cranoMm Ha 30.09.09 p.
cknamae 960 non. CILIA.

TOB «EKCKO IIJIFOC» B III xBaprami 2009 poky mnodano 3aiydaTH KOINTH Bill
pesumenrta. 3rimHo yrox Bim 25 uepBHs 2009p. Ta 08 xoBtHS 2009 p.
TOB «EKCKO IIJIFOC» moxe 3amyuutd BigmoBigHo 100 miH. rpH. Ta 150 MUTH. TpH.
BincoTkoBa cTaBKa 3a KOPHUCTYBAaHHS KOINTaMH BCTaHOBIEHa B po3Mmipi 25%.
IToBepHEHHS KOMITIB B TIOBHOMY 00cCs31 Mae BiaOyTucs B TepMid He mizHime 1 095 mHiB
Bim maTu HamaHHs mneprioro Tpanmry. Cranmom Ha 30.09.2009 p. 3aboproBaHicTh 3a
JIOTOBOPOM TT0o3uKH Bix 25 uepBHs 2009 p. ckmagama 81 920 Tuc. rpH.

Jns dinancyBanns OymiBHUIITBA | depru >kutiaoBoro komiwiekcy «Illapk ABeHro» 1o
np. 40-pivus XKostas, 60 y ['omociiBcbkomy paiioni M. KueBa xoMmnaHisi BAKOPHCTOBYE
TaKWi IHCTPYMEHT sIK IUTKOBI oOumirarii. [loramenns omHiei oOirarii BiqOyBaTUMETbCS
nuUIsiXoM HafganHs ii BnacHukoBi 0,01 kB. M 3aransHoi miomi kBapTup. Ilicns BBeaeHHS B
eKCIUTyaTalliio XUTIOBUX OyJMHKIB Ta y pa3i po3MILIEHHs BCix OoOMiramii KoMmaHis Mae
nepeaaTd ix BIacHUKaM 35 541 KB. M 3arajibHOI IUIOIII KBapTHp, 3 762 KB. M 3arajibHOi
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IO KOMEPIIMHNX MpUMIilieHb Ta 186 MamuHo-MicIlh napkinry. Kommanis B moBHOMY
00cs131 posmictuiia obmiranii cepiii A, B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M Ha 3araisHy
cymy 363 345,9 tuc. rpH. 10 xx0oBTHs 2007 poKy miAnmpueMCTBO oTpuMano CBiIOITBO TIPO
peectpartito BUITycKy obJiramiii cepiit A, G 3a Ne 586/2/07 Ta 592/2/07 Binnosigno ta 30
mucronaga 2007 poxy — CBiZOUTBO MpO peecTpawilo BHITycKy oOmiramiii cepii B 3a
Homepom 587/2/07. Y 1 keapram 2008 poky ToBapucTBO po3micTuio obuirarii cepii C Ta
orpumaiio CBiJIONITBO MPO peecTpallito BUITycKy obmiramiii cepii C 3a Ne 588/2/07 (nara
Bugayi — 26.03.2008 p.). ¥V III kBaptani 2008 poky TOBapHCTBO PO3MICTHIIO OOJiramii
cepii H ta orpumano CimourtBo mpo peecTpanito BUIycKy obmiramiii cepii H 3a Ne
593/2/07 (mara Bupmaui — 04.11.2008p.). Y IV xBaprami 2008 poky TOBapuCTBO
po3mictmiio obmiramii cepiii D, E, H, I, J, K, nmpo mo orpumano cBifoursa mpo
peecTpaliito BUITyCKy oOOmiramiif, nata Bumadi skux BiamosigHo: 19.12.2008 p.,
19.12.2008 p., 04.11.2008 p., 13.11.2008 p., 19.12.2008 p., 19.12.2008 p. VY I xBapraii
2009 poky ToBapuCTBO po3MicTmiio obmirarnii cepiit F, L, M Ta orpumaiio cBijonrsa mpo
peectpartito Burycky oodiramiii (Ne591/2/07, Ne597/2/07 Ne598/2/07, nata Bumadi sskux
Bigmosigno: 07.04.2009 p., 07.04.2009 p. ta 06.03.2009 p. TakuM YMHOM, TOBApUCTBO B
MOBHOMY 00cs131 po3MicTuiio oOuiramii cepiit A-M.

16 tpasns 2008 poxy AKUIIDP 3aiiicanna peectpauito obuirauiii cepiit N, O, P, Q, R, S,
T, U, V, W, X, Y, Z, AA, AB, AC, AD, AE, AF, AG, AH, AIl, AJ, AK, AL, AM
(TMMYacoBi CBiJOLTBa MPO pEECTpaLil0 BUIYCKY 3a Homepamu Bing Ned41/2/08-T no
Ne466/2/08-T). Ilpu 11oMy KOMIaHiS pO3MICTHIIa B TOBHOMY 00cs3i oOumirarii cepii N
(cBimomTBa TIPO peecTpallito BUIYCKy 3a HoMepoMm Ned41/2/08, mara peecrtpariii —
16.05.08 p., mata Bugadi — 04.07.08 p.). 3a pe3ynpTaTamMu aHaIi3y AMHAMIKH peari3artii
OymipaUITBA 11 gepru (3rigHO 3 OHOBICHUM BUCHOBKOM Moo OymiBHHUITBA — [I-IX gepr)
)kuTiaoBoro komruiekcy «llapk ABento» 3a ampecoro: M. Kuis, ['omociiBchkmii paiioH,
mp. 40-piaus XKostas, 60 TOB «EKCKO ITJIFOCy» npuitHsio pireHHs Ipo aHyTIOBaHHS
Burrycky obmirariit cepii N, O, P, Q, R, S, T, U, V, W, X, Y, Z, AA, AB, AC, AD, AE,
AF, AG, AH, Al, AJ, AK, AL, AM. Taxk, 3rizao posnopsmkerb JKIIIOP 3a nomepamu
Bim No245-C-T-O go Ne256-C-T-O Bim 15.07.09 p., posnopsmxens HKIIIDP 3a
Homepamu Bim Ne323-C-T-O mo Ne333-C-T-O Bimg 22.09.09p. Oyno ckacoBaHO
peecTpariro Bumycky oomirarmiii cepiii O, P, Q, R, S, T, U, V, W, X, Y, Z, AA, AB, AC,
AD, AE, AF, AG, AH, Al, AJ, AK, AL, AM. 3rigao po3nopsmxeHas JKIIIOP Ne35-
30-0 Bix 07.09.09 p. 3ynuHeHO 00ir obmirartiii cepii N.
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BUCHOBOK

3a pe3ynpTaTaMH aHali3y KpeIUTHHN PEUTHUHT BUMYCKY iMEHHUX HimboBuX obmiraniii TOB «EKCKO

TUIFOC» miaTBepKeHO HA PiBHI UAA, TIPOTHO3 «HETaTUBHUI.

I'enepajabHuii 1MpeKTOP C. A. /lyoko
HavaabHHK BiTisly KOPNOPATHBHUX PeHTHHIIB A. I'. Kynux
Crapumuii piHaHCOBHIT aHATITHK Bigaiay P.I. Cnaxoecokuii

KOPNOPATUBHHUX PeTHHTIB
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Aopatku

PentuHrosuit 3eiT (EXCK 002-007) - TOB «EKCKO MIKOC»

10



Banancosi gaHi TOB «EKCKO MIKOC», Tuc. rpH.

JopaTtok o perTuHroBoro 3eiTy Net

Moka3Huku 31.12.2007 31.12.2008 31.03.2009 30.06.2009 30.09.2009
AKTMB 140 680,00 328 927 350 687 361229 420 283
Heo6opoTHi akTuBM 2 268,00 1828 1717 1696 1746
HemartepianbHi aktneu: 0,0 62 51 36 29
HesagepLueHe byaiBHULTBO 1.309,00 41 44 115 22
[loBrocTpoKoBi (hiHaHCOBI iHBECTULi: 103,00 10 10 10 10
0O6opoTHi aKTMBK 136 098,00 323154 345269 356 053 416 458
BMPOBHWYi 3anacu 131,00 130 131 5934 20
He3aBeplLLeHe BUPOBHULITBO 61 061,00 126 012 150 030 212011 269 808
roToBa NpoayKLis 0,0 0,0 0 0 0
[ebitopcbka 3a60proBaHicTb 3a ToBapu: 0,00 2115 2115 2114 2114
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamu 3 BromKeToM: 3786,00 23703 23173 32134 45052
IHWwa noTo4Ha aebiTopcbka 3aboproBaHicTb 28 127,00 40 064 11 545 17 054 7499
["POLLOBI KOLUTY Ta X eKBIBANEHTH: 41 843,00 131115 158 276 82699 66 020
IHWi 060POTHI aKTMBM 1150,00 0,0 0 4108 5636
Butpatu maiiGyTHix nepiogis 2 314,00 3945 3700 3479 2079
Macus 140 680,00 328 927 350 687 361229 420 823
Bnachwit kanitan (39 402,00) (27 136) (32219) (31 690) (40 004)
CraTyTHui kanitan 21,00 21 21 21 21
Heposnoginexuit npubyTok (HEMOKpUTMIA 36UTOK) (39 423,00) (27 157) (32 239) (31711) (40 025)
3abe3neyeHHs HAaCTYMHWX BUTpAT i NnaTexis 0,0 407 451 535 553
[loBrocTpokoBi 3060B’s13aHHsA 179 445,00 350 436 380 706 380 706 445298
IHWi LOBroCTPOKOBI (hiHAHCOBI 3060B's13aHHSI 179 263,00 350 403 380 682 380675 363 346
IHWi LOBrOCTPOKOBI 3060B's13aHHS 182,00 33 24 31 81952
MoTouHi 3060B’A3aHHA 637,00 5220 1750 11678 14 436
Kpeautopcbka 3aboproBaHicTb 3a TOBapM 135,00 427 817 11578 10933
MoToyHi 3000B'A3aHHs 3a po3paxyHkamu: 3 GloaKeToM 0,0 4742 375 32 32
3 cTpaxyBaHHs 31,00 0,0 110 4 0
3 onnatu npaui 2,00 0,0 396 0 0
IHLLi NOTOYHi 30608’ A3aHHS 469,00 51 51 43 3461
DHoxoan ManbyTHix nepioais 0,0 0,0 0 0 0
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[ani 3BiTy npo chinaHcoBi pesynbTatn TOB «EKCKO MIKOC», THC. rpH.

JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

lMokasHuk 2006 2007 2008 3 mic.2009p.  6mic.2009 p. 9 mic. 2009 p.
YucTui obesir npopaxis 267,4 0,0 1792 0 0 0
Cobieaprictb 0,0 0,0 25 0 1573 1573
Banoswuii npubyTtok 267,4 0,0 1767 0 1573 1573
3aranbHi BuTpaTH 0,0 15 864,0 20104 3368 7633 12 655
|HWi onepaLiiHi joxoam 14 947,6 43 266,0 1955 0 1573 1573
IHWi onepaLiitHi BUTpaTH 20 098,2 479480 8413 1054 1465 3017
OnepauiiiHuin npubyToK (36MTOK) (4883,2) (20 546,0) (24 795) (4 422) (9 098) (15672)
®iHaHcoBI foxoan 0,0 0,0 39 688 1294 6 495 8186
OiHaHCoBI BUTpaTH 0,0 110,0 1501 18 526 18 523 21950
[HwWi foxoam 14,7 348,0 0,0 16 572 16 572 16 572
IHWi BuTpPaTH 113194 4,0 1128 0 0 4
MpuGyTok (361UTOK) BiA 3aranbHoi AiANbHOCTI (16 187,9) (20 312,0) 12 264 (5082) (4 554) (12 868)
Mopatok Ha MpubyTokK 0,0 0,0 0 0 0 0
YucTuit npubyTok (361UToK) (16 187,9) (20 312,0) 12 266 (5082) (4 554) (12 868)
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Jopatok o perTuHroBoro 3siTy Ne3

Xip OyniBHuLTBa XMTNOBOrO Komnnekcey «[Mapk ABeHto» (I yepra) ctaHom Ha 20.05.2009 p. (3niBa-HanpaBo):

OyavHok Ne 1 Ta GyanHok Ne 2
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Xip 6ypiBHUMuTBA XMTNOBOrO Komnnekcy «Mapk ABeHtox (I yepra) ctaHom Ha 15.09.2009 p. (3niBa-HanpaBo):

OyauHok Ne 1 Ta 6yamHok Ne 2

( BEE A n e

B L
BT N g T

«Mapk  Aerto» (I

Komnnekcy

Xip OymiBHMUTBA KMTNOBOrO
OyavHok Ne 1 Ta GyanHok Ne 2

yepra) craHom Ha 03.12.2009

p. (3niBa-Hanpago):
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Xip 6yaiBHuuTBa XuTNOBOro Komnnekcy «Mapk AseHto» (lI- IX yepru) ctaHom Ha 15.09.2009 p. Ta ctaHom Ha 03.12.2009 p.
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