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PetiThhrose

Jns  mpoBelmeHHS — mpolenypu — peWTHHTryBaHHS — areHTCcTBO  «Kpemut-PedTuHr»
BUKOpUCTOBYBaio (inaHcoBy 3BiTHicTh TOB «lHBecTumiitno-OyaiBensHa rpyna» 3a 2004-
2008 pp. Ta 9 wmicauniB 2009 poky, a TakoXX BHYTpilIHIO iHpoOpMaLilo, HagaHy
MpeICTaBHUKAMH KOMIIAHII y XoAi peHTHHroBoro mpouecy. bymno mnpoananizoBaHo
iH(OpMaLilo MIOA0 YCiX ICTOTHUX acTEKTiB AiSIIbHOCTI MiMPUEMCTBA.

Kpenutauii pedTHHT TpyHTYeThCs Ha iHpoOpMaii, HanaHiii EMiTeHTOM, a TakoX Ha iHIIIH
iH(opMalii, MO € y pO3MOPSAIKEHHI PEUTUHTOBOTO arcHTCTBA Ta BBAXKAETHCS HAJIHHOIO.
PiBeHb KpeMTHOTO PEHTHHTY 3aJICXKUThH BiJ| SIKOCTi, OJHOPIMHOCTI Ta MOBHOTHU iH(OpMaIIii,
IO € Y PO3IMOPSKEHH]I peHTUHTOBOI'O ar€HTCTRA.

IcTopis KpeaUTHOro peMTUHIry 3aMOBHUKA

JIEYE] 29.12.2009
PiBeHb JOBrOCTPOKOBOrO KPEAUTHOMO PENTUHTY uaCCC
MporHo3 cTabinbHui
PelituHrosa gis BU3HAYEHHS!
IcTopis KpeauTHOro peMTUHry obnirauin cepiv B ta C

flata 29.12.2009
PiBeHb JOBrOCTPOKOBOrO KPEAUTHOTO PEUTUHTY uaB-
MporHo3 cTabinbHui

PelituHrosa gis

BU3HA4YeHHA

[Mo3nyanbHuk abo okpemuii 6oprosuii iHcTpymeHT 3 peiituarom uaCCC xapakrepusyersest JYXKE
HU3BKOIO kpemuTocnpOMOXKHICTIO TMOPIBHSIHO 3 I1HIIMMH YKpPaiHCBKMMH TO3WYaIbHUKaMHU a0o
O0oproBuMu iHCTpyMeHTaMH. [loTeHIIifiHA BipOTiHICTh Ne(ONTy.

Kpenurni peiituarn uaCCC, uaCC, uaC nepepbavaroTh, 110 y BHNAJIKy 3aTPUMKH peajrizamii
OyIiBeNbHOTO TIPOEKTY, MiJ KWK BUIYIICHI €MITEeHTOM IIJILOBI OOJIrarii, BiIcTpouka iX MOBHOTO
TIOTAIICHHS] MOYKE TTEPEBUIIIMTH 12 MICSAIIIB TICHIS KiHIIEBOTO TEPMiHY, 3a()iKCOBAaHOTO Y BUITYCKY.

[Mo3nyanbHuk abo okpemMuii GOProBuUii IHCTpYMEHT 3 peiituHroM uaB xapakrepuzyerscs HU3BKOIO
KPEIUTOCIPOMOJKHICTIO TOPIBHSHO 3 IHIIMMH YKPaiHCHKMMH IO3MYaJbHUKaMH ab0 OOproBUMH
iHCTpyMeHTaMu. Jly’ke BHCOKa 3aJIeXKHICTh PIBHS KPEIUTOCTIPOMOXHOCTI BiJl BILTHBY HECTIPHUSATIMBUX
KOMEpLiiHNX, (piHAHCOBHX Ta EKOHOMIYHUX YMOB.

[To3Hauka «-» O3Haya€ MPOMDKHY KaTeropito (piBeHb) PEHTHHI'Y BIZIHOCHO OCHOBHHX KaTeropid
(piBHIB).

KpenutHi peitituarn uaB nepen6ayaroTs, 10 y BUNIAAKY 3aTPUMKH peatizamnii OyJiBebHOTO MPOEKTY,
i KA BUMYIICHI EMITCHTOM IIJTLOBI 00JITaiii, iCHye MOMJIHUBICTh iXHHOTO TIOBHOTO MOTAIICHHS
MIPOTATOM HAaCTYITHHUX 12 MICSIIIB ITiCIs KIHIIEBOTO TEPMiHY, 3a()iKCOBAHOTO y BUITYCKY.

CTabinbpHMIl MPOrHo3 BKa3zye Ha BIICYTHICTH HA TOTOYHUH MOMEHT NEPEAyMOB [UIS 3MIHA PEUTHHTY
MPOTSITOM POKY.
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PeliThHroBe areHTcTBo u

PiBeHb KpeauTHOro penTtuHry TOB «IHBecTuUiiHO-6yaiBenbHa rpyna»
NiATPUMYETbCA:

o (hiHAHCOBOIO MATPUMKOIO BiJl HEPE3UICHTA.

PiBeHb kKpeauTHOro penTuHry TOB «IHBecTuUiiHO-6yAiBesibHA rpyna»
obmexyeTbcs:

° BHUCOKUM OOpPrOBHM HaBaHTAKEHHSM;

o 1H(pOpMaITIHHOIO 3aKPUTICTIO Ta HETIPO30PICTIO;

° BiJICYTHICTIO JOCBily IHBECTHIIHHO-0Y 1iBEIHHOI AISUTEHOCTI;
° HEraTHUBHUMU TCHCHIISIMHA HA PUHKY HEPYXOMOCTI Y KpaiHu.
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PiBeHb KpeanTHOro peuTUHry 6oprosoro 306os'a3aHHa TOB «IHBeCcTULIINHO-
6yniBenbHa rpyna» nigTPUMYETbCA:

° (hiHAHCOBOIO MATPUMKOIO BiJl HEPE3UICHTA,

. oOcsiroMm 3nificHeHnx EmiTeHTOM iHBecTHLIH y peami3amiio MpoekTy OyIiBHUITBA
KUTIOBOTO KOMIUIEKCY 3 TPHUMILICHHSIMH TPOMAJChKOTO MpPHU3HAYEHHS Ta
BOYZIOBaHMM MapkiHroMm mo ByJ. ['onuapa, 17-23 y m. Kuesi (oOcsir He3aBepIeHOTo
OyaiBaunTBa ctanoM Ha 30.09.2009 p. cxnaB 72,1 miH. TpH.; npupict 3a III kBapTan
2009 poxy — 8,5 MJIH. TpH.), TIPUMIIIEHHS B SIKOMY MarOTh OyTH TIepenaHi 3a
3aIUTAHOBAHHUM BHUITYCKOM IUTHOBUX OOJTITaITii.

PiBeHb KpeanTHOro peuTUHry 6oprosoro 306os'a3aHHa TOB «IHBeCTULIINHO-
6yaiBenbHa rpyna» o6Mexyerbca:

° nepeOyBaHHSM Yy 3aCTaBi 32 0AHKIBCHKOIO MTO3UKO0 MafHOBUX IIPaB HA MIPUMIIIICHHS B
KUTIIOBOMY KOMIUIEKCI 1o ByIl. ['onuapa, 17-23 y m. Kuesi;

° BiJICYTHICTIO B EMiTeHTa HOCBimy peaizallii IHBECTHIIIHO-OYIiBETLHUX TIPOCSKTIB, a
TaKOX MMOTAIICHHS UTBOBUX OOJIITalliil MIITXOM HaJlaHHS MPUMIIIEHB X BIaCHUKAM;

° 1H(pOpMaITIHHOIO 3aKPUTICTIO Ta HETIPO30PICTIO;

° HETaTUBHUMU TCHJICHINISIMHA HA PUHKY HEPYXOMOCTi YKpaiHu;

° HEBPETYJIHOBAHICTIO 1 MIHJIMBICTIO CHCTEMH 3aKOHOAABYOTO pETYJIIOBaHHSI Ta
OTIONIAaTKYBAaHHS  Omeparliii, TMoB’s3aHUX 3 OYIIBHHNTBOM Ta 3allydCHHSIM
(hiHaHCYBaHHS.
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OCHOBHi MOKa3HUKMU

OcHoBHi 6anaHCcoBi NOKa3HUKM, TUC. TPH.

Moka3Huk 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008 31.03.2009 30.06.2009 30.09.2009
AxTvisu / Macusn 240,4 33443 21060,0 63 169,0 68 110,0 78 333,0 85399,0
[ebiTopcbka 3aboproBaHicTb 11,8 4372 1489,0 5667,0 11478,0 12450,0 10 747,0
HesaBepLueHe OyaiBHULTBO 199,7 262,6 16 473,0 46 936,0 51224,0 63617,0 72133,0
Brachuit kanitan 129,5 11,8 (939,0) (36 515,0) (40 096,0) (44 351,0) (59 032,0)
[oBrocTpokoBi 30608'A3aHHs 0,0 0,0 137920 92 240,0 100 060,0 114 951,0 136 978,0

Loucepeno: TOB «Insecmuyitino-oyoigenvra epynay

OCHOBHI NoKa3HWkK hiHaHCOBO-TOCNOAAPCHKOI AiANILHOCTI, TUC. IPH.

MokasHuk 2004 2005 2006 2007 9 mic. 2008 2008 3 mic.2009 6 mic.2009 9 mic. 2009
YueTui poxig Big peanisauii npogykuii 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pasom uncri foxoau 0,6 0,0 4923 135209 28970,0 47 651,0 15447,0 37618,0 53172,0
Pa3som Butpaty 75 14,5 7650 146172 34187,0 83227,0 19011,7 45454,0 75689,0
YucTuir npubyTok (36MToK) ()69 (145 (-)2727 (-)1096,3 (52170 (-)35576,0 (-)3564,7 (-)7836,0 (-)22517,0

Joicepeno: TOB «Insecmuyitino-oyoigenvra epyna»
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TOB «luBectutiino-OymiBenbHa rpyma» 3apeectpoBano 02.10.2003 p. y ™. Kuesi.
Crarytauii ponn nignpuemcta ctanoButh 500 000,0 rpH., yuacaukamu EmitenTa € micth
¢iznuHmX 0Cil.

OCHOBHMM HampsIMOM MisUTBHOCTI TOBapMCTBa € OIepauii 3 OpraHizaulii MpOEKTyBaHHS,
CHOPYJ/UKCHHS Ta peaiisaiii o0’ekTiB HepyxoMocTi. Ha choromni moTro4Ha misUTEHICTH
KOMITaHii CIpsIMOBaHa Ha peaji3alliio iHBeCTULIHHO-0yiBebHOTO MPOEKTy B M. Kuesi.

KuiB € nmigepom cepen MmicT YkpaiHu 3a oOcsramu KamiTaJOBKJIaAeHb Y OyAiBHULITBO Ta
BBEJICHHS B EKCILTyaTallilo JKUTIA, a TAKOXK HAHJOPOKYUM MICTOM YKpaiHH 3a BapTICTIO 5K
NEPBUHHOTO, TaK i BTOPHUHHOIO JKWUTHA. CEKTOp KHUTIOBOr0 OYIIBHHLTBA CTOJHII
PO3BHBAETHCS BIAMOBIIHO A0 3aralbHOYKpaiHCbKMX TeHAeHHid. [loripmenHs aoctymy
MOTEHIIHHUX MO3UYANBHUKIB IO KPEAUTIB Ha NPUAOAHHS KHUTJa 3a4eMUIIO SIK MOTEHIIHHUX
MOKYIIIIB HEPYXOMOCTI, TaK i 3a0yTOBHHUKIB, SIKi 3aJlydaii KPeOUTH AJIS peani3alii BIacHUX
MPOEKTIB, IO MO3HAYMIIOCH Ha CKOPOUYCHHI TIIATOCIIPOMOKHOT'O TTOTIHTY.

VY III kBaprani 2009 poky OyaiBenbHa Taiy3b 3arajoM Ta OyAiBHHITBO KUTJIA 30KpeMa,
MPOJIOBXKYBAJIM 3HAXOAUTHUCS B TIUOOKIA Kpu3i, 110 3HAXOIWIO CBOE BiTOOpPaKEHHS B
OUTBIIIOCTI KUTBKICHUX Ta SIKICHMX MOKAa3HHMKIB PO3BUTKY PHHKY. 3T1iTHO CTAaTHYHHUX AAHUX B
ciuni—BepecHi 2009 poKy MOpIBHSHO 3 BiINOBIJHUM MEPIOAOM IMOMEPETHBOTO POKY 0OCST
poOiT B mimoMy 1o MicTy 3MeHmuBcs Ha 60,8% i cranoButh 6 187,4 muH. TpH. 3a
pesynbratamu 9 micsmiB 2009 poky B M. KueBi o0cir BBEICHOTO B €KCILTyaTaIlilo >KHTIA
cknaB 418,6 Tuc. KB. M., i B IOPIBHSHHI 3 BiAnoBigHuUM mepiogom 2008 poKy 3MEHIIMBCS Ha
53,9%. 3i Bci€i KITBKOCTI CTOMMYHMAX MPOEKTIB JIMIIE Ha OKPEMUX MaiTaHIMKaX BEAYThCS
BIIHOCHO aKkTWBHI poboTu. Ha Oimbmrocti MaiimaHdukiB poOOTH 3yNMMHEHO YH Maibke
3YIIHHEHO, HA YacTHHI — pPOOOTH BEIyThCS MOBIILHUMH TeMIaMH. barato KoMITaHii
OTIMHIUIACS B CTaHI (DAKTUIHOTO OaHKPYTCTBAa Yepe3 HEBHKOHAHHS BJIACHUX 3000B’sA3aHb.
Sximo panime OPUAAYHI MeXaHi3MH OaHKpyTCTBa OyJIO 3alylIeHO Majieko HE Y BCIX
BIMTOBITHUX BUMAIKAaX, TO OCTAaHHIM dacoM, 30kpeMa it mpotsrom III kBapramy 2009 poky,
3 SIBIIETBCS. BCE OLIBINE MPUKIAIAIB pealbHUX OaHKPYTCTB 3a0yMOBHUKIB CTONUIN. SIK i
paHimie, OCHOBHUM (aKTOPOM B3HAXO/KCHHS Tally3l B KPHU30BOMY CTaHI 3aJIHINAIHCS
pobeMu 3 3amydeHHsIM (HiHAHCOBHX KOIITIB HEOOXIMHMX IS BeAcHHsS OymiBHUIITBA. [lpH
qOMy TpOOJIEeMH HAIXODKCHHS KOIIIB JUIsl OyMiBEIbHHUKIB ICHYIOTH K 3 OOKY KPEIUTHUX
YCTaHOB, TaK 1 3 OOKy MOKYMIIIB NEPBHHHOI HEPYyXOMOCTi. BHacmimok BHIE3a3HAYCHUX
MIPUYHH KUTHKICTh YO Ha TIEPBUHHOMY PHHKY OyJia Ay)Ke HE3HAYHOI0. 3araJioM IPOTHO3HU
CTOCOBHO TOJAJIBIIOT0 PO3BUTKY PHUHKY JKUTIIOBOI HEPYXOMOCTI B CTOIUII 3aJMIIAI0THCS
HeBTimHUMHA. OUIKYETHCS, IO HA T €KOHOMIYHUX MPOOJIeM Ta BIJICYTHOCTI IMTOTEIHOTO
KpeIUTyBaHHS TAIiHHS IIH Ha HEPYXOMICTh Ha CTOJUYHOMY PHWHKY BHUTIIAIAE HAHOIBII
WMOBIpHUM CIICHapi€eM I[IHOBOTO pPO3BHTKY pHWHKY. KimbkicTh yrom Oyzae 3arajiom
He3HauHoto. [lepBuHHMI pHHOK Oyae ¥ Hamani 3HAXOAWTHCS B CHIBHIA Kpu3i, OyIiBEIbHI
pobot OyayTh TpPHBATH Ha HEBENHMKIA KUTHPKOCTI MaWIaHYWKIB, 3HAYHA KIJTBKICTH
OyIiBeTbHUX KOMITaHIM HE 3MOXKE€ BHKOHATH B3ATI Ha cebe 3000B’s3aHHA. Kpu3oBi sBuma
TaKOX ITO3HAYMIINCSI HAa PUHKY KOMEpIHHOI HepyXoMOoCTi. Sk 1 Ha PHHKY >XHTIOBOI
HEPYXOMOCTiI 3YIHMHEHO pealizaimifo 0ararboX TMPOEKTiB, OCOOJMBO MACIHITAOHMX, SKi
3HAXOJIUIMCS HA TIOYATKOBUX CTAaisIX peaji3allii, 3HauHO 3HU3UIINCS OPEHIIHI CTaBKHU.

TOB «IuBecTuiiiHO-OyAiBeNbHA TpyMa» HE Ma€ JOCBiAYy AiSUTBHOCTI B iHBECTHLIHHO-
OyniBenbHIM cdepi 1 Hapas3i Boepiie Oepe ydyacTh y MPOEKTi OYyZiBHHMLITBA >KHUTIOBOTO
KOMIUIEKCY Ha 58 KBapTHp 3 MPHUMILICHHSIMH TPOMaJCHKOro MpU3HAUYEHHS Ta BOYZOBaHUM
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mapkiaroM 1o ByJ. ['ondapa, 17-23 y M. KueBi. 3aranpHa THpoeKTHA ILIOMA KBApTHP Y
OynusaKy cknamgae 12 3474 xB. M, HOXUTIOBUX mnpumimieHb — 1 706,5 kB. M, KiIBKICTh
MamuHO-Micib — 111. 3 MeToro pearnizanii OyniBHHIITBa KOMIUIeKcy EmiTeHTOM 0hopmiieHO
B OpeHOy 3eMenpHy AUIHKY (miomeio 00,4417 ra), y3romkeHO TEXHIKO-eKOHOMiuHi
MOKAa3HUKH TPOEKTY Ta OTPUMaHO B I[Hcmekuii IepaBHOTO apXiTeKTypHO-OyIiBEIbHOTO
KoHTpoiro y M. KueBi Jlo3Bin Ha BuKOHaHHS OyAiBedbHHX poOIT (TepMmiH nii — 10
31.12.2010 p.).

I'enepansaum migpsagaukoMm OyniBHunTBa Buctynae TOB «byaiBenbHUK-CepBic», 3 SKUM
TOB «IuBecTuuiiiHO-OyiBenbHA Tpymna» ykiano norosip Ne 1-08 reHepanbHOro miapamy
Big 02 uepBHs 2008 poky Ta momaTkoBy yroay Bim 19 rpyans 2008 poky 0 HBOTO.
ByniBHUITBO KHUTIOBOrO KOMIIEKCY posmoyaro B IV xBaprami 2008 poxy. Ctanom Ha
01.10.2009 p. BuKOHaHO OyAiBeNbLHUX POOIT HA cymy 26 505,3 Tuc. rpH., mo cknamgae 20,5%
BiJ] 3araJbHOTO 00’ €My POOiT, 110 3aIJIaHOBAaHO BUKOHATH. BBeleHHS KUTIOBOTO KOMILIEKC
B EKCIUTyaTalliro 3amianoBano Ha [ kBaprtan 2011 poky.

Sx  mxepeno ¢inancyBanHa OyniBenbHoro mnpoekty TOB «HBecTuuiiiHo-OyaiBensHa
Ipyna)» BUKOPUCTOBYE KPEAWTH, a TaKOX IUIAHYE 3alyYUTH KOIITH NUIIXOM PO3MIILEHHS
THOBHX oOirariit cepiit «B» i «C» 3aranbHuM HOMIHAEHUM oOcsiroM 15 967 910,70 rpH.,
AKi € TpeAMeToM peHTUHTyBaHHS. JlkepeioMm moramieHHs oOmiramii BUCTYNaTHMYTb
1 590,0 kB. M. 3aranbHOi TuTomli KBapTUp Ta 300 KB. M. MamIMHOMICHb Y BOyIOBaHOMY
MapKiHTY >KUTJIOBOTO KoMIuiekcy mo Byid. Omecs ['onwapa, 17-23 y llleBueHKiBCHKOMY
pationi micta Kuea. Bapto 3a3maumth, mo JlepkaBHOIO KOMICi€l0 3 IIHHHX TalepiB Ta
(hOHIOBOTO PHHKY 3apEECTPOBAHO BHITYCK Ta MPOCIECKT €Micii IMCHHUX ITUTHOBHX OOJIraItii
TOB «laBecTHMiitHO-0yMiBeNTbHA TpyHay cepii «A» (THMYacOBE CBIAOIITBO MPO PEECTPAITiO
BHITYCKY oOuriraitid mianpueMcTB peectpamiamii Ne 282/2/09-T, nata peectpartii 14 rpynss
2009 poky) 3aradbHUM HOMIHAJIBLHUM 00csaromM BHITycKy 9 994 729,29 rpH. Jkepenom
morameHHs oouiramid  BuctynatumyTth 1 183,0 kB. M. 3aragbHOI IUIOMII KBapTHP Y
BKa3aHOMY JKUTJIIOBOMY KOMITIEKCI.

3Bakaroud Ha CTYMiHb peajizamii TpPOeKTy, MOTPUMaHHS TEPMIiHIB OyIiBHHIITBA,
31€01IBITIOr0, 3aJie’KaTUME Bl BYUACHOCTI Ta TTIOBHOTH 3alTy9CHHS TPOIIOBHX KOINTIB, MPOTE
TepMiH TMoramieHHs miboBux obmirariit (3 01.12.2011 p. mo 01.11.2012 p.) mae meBHMIt
3amac Jacy Jis Oy/IIBHHIITBA Ta iX IMOTAIICHHS.

OGumiramii cepiti «B» 1 «C» € 3abesnmedenumu 3rigHo 3 [loroopom Ne 7-595-010\09
CTpaxyBaHHS PHU3UKIB HEIOTAIICHHS OCHOBHOI CyMH Oopry (moOpOBLTHHOIO CTpaxyBaHHS
BIMOBIaTLHOCTI epe TpeTiMu ocobamm) Bix 25 rpyans 2009 poky, SKuit yKIaACHIH MiX
Ewmitenrom Ta 3CAT «CoBepen».

[Ipotsrom 2005-2008 pp. Ta 9 micsamiB 2009 poky Bamtora 6anmancy TOB «laBecTuriiito-
OyIiBelbHA Tpyma» 3Ha4HO 30imbmmmiack — A0 85 399 Ttuc. rpa. cranom Ha 30.09.2009 p.
3pocTaHHs aKTHBIB BiZOYJIOCH 3a paXyHOK HApOICHHS KaIliTaJOBKJIAJCHb y peai3allito
MpOoeKTy OyMiBHHUIITBA JKUTIOBOTO KOMIDIGKCY 3 TPUMIMICHHSIMH TPOMaJICHKOTO
TIpU3HAYEHHS Ta BOYIOBaHWM TapKiHrom mo By ['oHuapa, 17-23 y m. Kuesi, mkepenom
¢iHaHCyBaHHS 4Oro OynM KPeOUTHI KOIITH. EMITEHT KOPUCTYETHCS MMO3UKOBUMH KOILITaMH,
Hagaaumu BAT «BTbh bank» ta «Xonma Xonmiar3 Jlimiten», 3a00proBaHicTh 3a SKHMH
cranoM Ha 30.09.2009 p. ckiana 135 770 tuc. TpH. Y 3acTaBy 3a MO3MKaMH HaJlaHO MaifHOBI
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IpaBa HAa TPHUMIIICHHS B JKUTIOBOMY KOMIUIEKCI, IO OYIy€ThCS, Ta 3eMENbHY IUISHKY.
3araneHuii TiMiT KpeautysanHs — 20,6 muH. 1o, CILA.

Cranom Ha 30 BepecHst 2009 poky cymapsi 30008’ s3anHs TOB «lHBecTHLiiHO-OyAiBeIbHA
rpyna» Ha 69,1% mnepeBuiyBaqu BaliOTy OajlaHCy depe3 Bil’€MHE 3HAYEHHsI BJIACHOTO
kamitany (-59 032 Tuc. rpH.), CIOpPUYMHEHOTO 30MTKOBOIO JisubHiCTIO EwmiTeHTa B
aHaJi30BaHOMY Iepiofi (4epe3 BiACYTHICTh JTOXOIIB BiJ OCHOBHOI HistTbHOCTI). OCHOBHUM
JDKEpesIioM JO0XOJIB MiANpHEMCTBa 3a miacyMkamu 9 micsnis 2009 poky Oyna peamizawis
BaIOTH. BinnoBigHO, BUTpaTH KoMIaHii (opMyBanuch 3 co0IBapTOCTI MPOJAHOI BaJIOTH, a
TaKOX 32 paXyHOK BUTPAT Ha CIUIATY BiACOTKIB, OaHKIBCHKI IOCIYTH TOLIO.
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BUCHOBOK

3a pesynpTaramu aHanizy kpeautHuil peituHr TOB «lHBecTHLiliHO-OyniBeNbHA Ipyna) BU3HAYCHO Ha

piBai UaCCC, MPOTHO3 «CTAGLILHMIN».

3a pesynbTaTaMu  aHaNi3y KPEIUTHUH PEUTHHT  BHUIYCKY IMEHHHMX LIJTBOBUX  OOJiramii

TOB «luBectutiiiHo-OymiBenpbHa Tpyma» cepii B ta C Bu3HaueHo Ha piBHI uaB-, mporHo3

«CTA0IIBLHUIDY.

I'enepanabHuMii TUPEKTOP C. A. /Iyoxo
HavanbHuK BiIJiTy KOPIOPpATUBHUX PEHTHHTIB A. I'. Kynux
Crapumii piHaHCOBHI aHANITHK L I luxuu
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Banancosi gaHi TOB «lHBecTMUiHO-OyAiBeNbHA rpynay, TUC. FPH.

JopaTtok o perTuHroBoro 3eiTy Net

Axtns 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007

31.12.2008 31.03.2009 30.06.2009 30.09.2009

I. HeobopomHi akmusu

HemaTepianbHi akTuem

3aNWLLKOBA BapTICTb 0,0 0,0 0,0

nepsicHa BapTiCTb 0,0 0,0 0,0

3HOC 0,0 0,0 0,0
HesasepLueHe byaiBHULTBO 199,7 262,6 16 473,0
OcHoBHi 3acobu:

3aNWLLKOBA BapTICTb 0,0 0,0 0,0

nepsicHa BapTiCTb 0,0 0,0 0,0

3HOC 0,0 0,0 0,0
[loBrocTpokoBi dhiHaHCOBI iHBECTULjT 0,0 0,0 0,0
|HWi He0BOPOTHI aKkTMBY 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a posdinom | 199,7 262,6 16 473,0
Il. 06opomHi akmueu
3anacu:

BMPOBHMI 3anacy 0,0 0,0 0,0

roToBa NMpoAyKLis 0,0 0,0 0,0
[ebiTopcbka 3aboprosaHicTb 3a ToBapy, poboTy,
nocnyru:

uncTa peanisavinHa BapTiCTb 0,0 0,0 0,0

nepsicHa BapTiCTb 0,0 0,0 0,0

pe3epB CyMHiBHWX 6opriB 0,0 0,0 0,0
[ebitopcbka 3a6oproBaHicTb 3a po3paxyHkamm

3 BromxeTom 11,2 14,6 168,0

3a BUJAHVUMI aBaHcaMm 0,0 0,0 1077,0
IHWa noTouHa febiTopchbka 3aboproBaHicTb 0,6 4226 2440
MMoTouHi ¢hiHaHCOBI iHBECTULi 0,0 2536,5 2536,0
['POLLOBI KOLUTK Ta X eKBIBANEHTH:

B HaLlioHanbHiA BantoTi 0,2 0,6 439,0

B iHO3€MHill BantoTi 0,0 0,0 0,0
IHLLi 0BopOTHI akTVBY 28,7 107 4 123,0
Ycbo20 3a po3dinom Il 40,7 3081,7 4 587,0
Ill. Bumpamu maii6ymHix nepiodie 0,0 0,0 0,0
BanaHc 2404 33443 21060,0

0,0 1,0 13,0 9,0
0,0 1,0 14,0 14,0
0,0 0,0 1,0 5,0

46 936,0 512240  63617,0 72132,0

124,0 165,0 310,0 281,0
130,0 192,0 371,0 404,0
6,0 27,0 61,0 123,0
0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0

470600 513900 639400 72423,0

0,0 0,0 126,0 67,0
0,0 0,0 0,0

0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0

668,0 1440,0 3732,0 5927,0
1967,0 5786,0 4 466,0 3107,0
3032,0 42520 42520 1713,0

659,0 659,0 659,0 659,0
125,0 1232,0 42,0 419,0
9132,0 22290 0,0 0,0

526,0 1122,0 1116,0 1084,0

16 109,0 16 720,0 14 393,0 12 976,0

0,0 0,0 0,0 0,0

63 169,0 68 110,0 78 333,0 85399,0

Joicepeno: TOB «Insecmuyitino-oyoigenvha epynay
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BanaHcoBi aaHi TOB «IHBecTuUjliHO-OyAiBenbHa rpynay (MpoaoBXeHHs Tabnuui), TUC. rpH.

Nacue 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008 31.03.2009 30.06.2009 30.09.2009

1. BnacHuli kaniman

CraTyTHuii kanitan 500,0 500,0 500,0 500,0 500,0 500,0 500,0
[oaatkoBuin kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pe3epBHuin kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Hepoanoginenuit npubyTok (HeMoKkpuTHiA 36KUTOK) (70,5) (343,2) (1439,0) (37015,0) (40596,0) (44851,0) (59532,0)
Heonnauexwit kanitan 300,0 145,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a posdinom | 129,5 11,8 9390 -365150 -40096,0 -44351,0 -59032,0
Il. 3abe3neyeHHs HacCmMynHUX eumpam i nnamexie 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Ill. fos2zocmpokoei 30608 ‘A3aHHs

[JloBrocTpokosi kpeanT BaHkie 0,0 0,0 10 457,0 86671,0 943710 1091940 130808,0
[HwWi KoBrocTpokoBi thiHaHCOBI 3060B's3aHHS 0,0 0,0 33350 5569,0 5689,0 5757,0 6170,0
Ycbo20 3a posdinom Il 0,0 0,0 13792,0 922400 1000600 1149510 136 978,0
IV. [TomovyHi 30608 'A3aHHS:

KopoTkocTpokoBi kpeauTy 6aHkis 53,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
MoToyHa 3aboproBaHicTb 3a AOBIOCTPOKOBUMU 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
3060B'A3aHHAMN

Kpeautopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapu, pobotn Ta 0,0 2525,0 13,0 62,0 113,0 12,0 23,0
nocnyru

MoToyHi 3000B'A3aHHS 3a po3paxyHKamu:

3 OlepKaHUX aBaHCiB 0,0 0,0 725,0 3150,0 6501,0 6501,0 6501,0
3 BromkeTom 35 0,2 0,0 0,0 7,0 0,0 0,0
3 No3abomKeTHNX NnaTexis 0,0 0,0 5,0 0,0 6,0 6,0 6,0
3i CTpaxyBaHHst 0,3 0,6 0,0 0,0 19,0 0,0 0,0
3 onnatu npawi 0,6 1,2 0,0 0,0 38,0 0,0 0,0
[HLWi noTOYHI 3060B'A3aHHS 53,5 805,5 7464,0 4232,0 1462,0 1214,0 923,0
Ycbo20 3a posdinom IV 110,9 33325 8207,0 7444,0 8146,0 77330 7453,0
V. Joxodu malibymHix nepiodie 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
BanaHc 240,4 33443  21060,0 63 169,0 68110,0  78333,0 85399,0

Jocepeno: TOB «Insecmuyitino-6yoigenvHa epynay»
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JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

[ani 3BiTy npo chinaHcoBi pe3ynbTatn TOB «lHBecTULiNHO-OyAiBenbHa rpynax» 3a 2004-2007 pp., TUC. rpH.

Crarrs 2004 2005 2006 2007
YucTuir foxia Bia peanisaii npoaykuii 0,0 0,0 0,0 0,0
[HwWi onepaLyiiki aoxoam 0,6 0,0 492,3 13520,9
Pazom uucTi goxopm 0,6 0,0 492,3 13 520,9
36inbLUEHHS (3MEHLLEHHS) 3anWLLKIB He3aBEPLLEHOrO

BUPOGHMLITBA 165,0 2484 0,0 0,0
MartepianbHi BuTpaTi 165,0 2484 0,0 0,0
Butpatn Ha onnarty npadj 1,3 45 12,8 42,0
BigpaxyBaHHs Ha coLlianbHi 3axoau 0,5 1,8 4.9 16,1
IHWi onepaLliiHi BUTpaTy 57 8,2 7473 14 559,1
IHLWi 3BMYaitHi BUTpPaTH 0,0 0,0 0,0 0,0
Hapg3suuaitHi Butpatn 0,0 0,0 0,0 0,0
Mopatok Ha NpubyTOK 0,0 0,0 0,0 0,0
Pasom Butpatu 75 14,5 765,0 14 617,2
YucTuii npubyToK (361UTOK) (-)6,9 (-)14,5 (-) 272,7 (-) 1096,3

Jlocepeno: TOB «Insecmuyitino-oyoisenvha epynay

[ani 3BiTy npo chinaHcoBi pe3ynbTatn TOB «lHBecTULiNHO-OyAiBenbHa rpynax» 3a 3 mic. 2008-2009 pp., TUC. FpH.

CraTrs 3wmic. 6 mic. 9 mic. 2008 3wmic. 6 mic. 9 mic.
2008 2008 2008 2009 2009 2009
[HLWi onepauiiHi goxoam 17067 25423 28970 47327 15397 37568 53122
AnMiHiCTpaTMBHI BUTPaTH 285 647 1617 2098 605 1362 3208
Butpaty Ha 30yT 0 0 0 0 489 1679 297
[HLWi onepaLiiiHi BUTpaTH 18 951 25844 29522 75543 14 829 35795 58507
®diHaHcoei pe3ynbmamu eid onepayiliHoi disnbHocMi:
* npubymok 0 0 0 0 0 0 0
* 36umok 2169 1068 2169 30314 526 1268 11564
[loxog Big yyacTi B kanitani 0 0 0 0 0 0 0
IHLWI cpiHaHCoBI foxoam 0 0 0 324 50 50 50
[HwWi foxoam 0 0 0 0 0 0 0
®iHaHcoBi BUTpaTH 698 1840 3048 5586 3105 6618 11003
®diHaHcoei pe3ynbmamu do onodamkyeaHHs:
* npubymok 0 0 0 0 0 0 0
* 36umok 2 867 2908 5217 35576 3581 7836 22 517
Mopatok Ha MpubyTokK 0 0 0 0 0 0 0
Yucruii:
* NpubyTOK 0 0 0 0 0 0 0
* 36UTOK 2 867 2908 5217 35576 3581 7836 22517

Jocepeno: TOB «Insecmuyitino-oyoisenvha epynay
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[ogatok 0o penTuHroBoro 3eiTy Ne3

pacbik BUKOHaHHA PoGiT 3 OyAiBHMLTBA 6GaraTonoBepXOBOro XMTNOBOIO KOMMNIIEKCY 3 NPUMILLEHHAMU FPOMaACLKOro
Npu3HayeHHs Ta BOyaoBaHWUM napkiHrom no Byn. MoHvapa, 17-23 y m. Kuesi

HaiimeHyBaHHs pobiT MoyaTok BUKOHaHHS 3asepueHta
BUKOHAHHA

MMpoekTHi poboTn Jluctonag 2008 BepeceHb 2010
MigroToBka TepuTopii byaiBHULTBA Jluctonag 2008 Jliotuir 2010
ByAiBHLTBO XMTIOBOrO KOMNMEKCY ToTnia 2009 pyneHb 2010
YNaLITyBaHHs KOTIOBaHy ToTuia 2009 YosTeHb 2010
ynaLiTyBaHHs narnb, POCTBEPKY, po3pobka rpyHTy YepaeHb 2009 Jluctonag 2009
BUNpobYBaHHS narnb YepaeHb 2009 Cepnexb 2009
nepekpuTTS, NigTOBI LWaxTK, CXoam BepeceHb 2009 YepaeHb 2010
kpiBnis YepaeHb 2010 BepeceHb 2010
CTiHW Ta neperopoaku BepeceHb 2009 pyneHb 2010
ynawTyBaHHs chacagy, nicTis Cepnenb 2010 Jivcronag 2010
ynaLTyBaHHsl BikoH Civenb 2010 YosTeHb 2010
ynaLITyBaHHs BHYTPILLUHIX BOAOCTOKIB, KaHanisaLlii, BojonpoBogy, ENeKTponocTaqaHHs IpyneHb 2009 pyneHb 2010
cucTemMa BEHTUNSALT Ta onaneHHs bepeseHb 2010 pyneHb 2010
BHYTPLLHi 03000nt0BanbHi poboTyn TpaseHb 2010 pyneHb 2010
06’eKTN EHepreTU4HOrOo rocnoaapcTea KaiteHb 2010 YepseHb 2010
O6’eKTV TPAHCMOPTHOrO rocofapcTaa Ta 3B'A3Ky bepeseHb 2010 Jluctonag 2010
30BHILLHi iHXeHEepHi Mepexi Jliotuia 2010 pyneHb 2010
Bnaroyctpilt Ta 03eneHeHHs TpaseHb 2010 Jluctonag 2010
Pazom TNucronap 2008 I'pyaeHs 2010

Jocepeno: TOB «Insecmuyitino-6yoigenvHa epynay»
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Рейтинговий звіт INBG 002-001


про визначення кредитного рейтингу замовника 


та його боргового зобов’язання


		Об’єкт рейтингування:

		ТОВ «Інвестиційно-будівельна група»



		Тип рейтингу:

		довгостроковий кредитний рейтинг за Національною рейтинговою шкалою 



		Рейтингова дія:

		визначення



		Дата визначення:

		29.12.2009 р.



		Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання

		uaB-



		Рівень кредитного рейтингу замовника

		uaССС



		Прогноз:

		стабільний





Для проведення процедури рейтингування агентство «Кредит-Рейтинг» використовувало фінансову звітність ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» за 2004-2008 рр. та 9 місяців 2009 року, а також внутрішню інформацію, надану представниками компанії у ході рейтингового процесу. Було проаналізовано інформацію щодо усіх істотних аспектів діяльності підприємства.


Кредитний рейтинг ґрунтується на інформації, наданій Емітентом, а також на іншій інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства та вважається надійною. Рівень кредитного рейтингу залежить від якості, однорідності та повноти інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства.


Історія кредитного рейтингу Замовника

		Дата

		

		29.12.2009



		Рівень довгострокового кредитного рейтингу

		

		uaCCC



		Прогноз

		

		стабільний



		Рейтингова дія

		

		визначення





Історія кредитного рейтингу облігацій серій В та С

		Дата

		

		29.12.2009



		Рівень довгострокового кредитного рейтингу

		

		uaB-



		Прогноз

		

		стабільний



		Рейтингова дія

		

		визначення





Позичальник або окремий борговий інструмент з рейтингом uaCCC характеризується ДУЖЕ НИЗЬКОЮ кредитоспроможністю порівняно з іншими українськими позичальниками або борговими інструментами. Потенційна вірогідність дефолту.

Кредитні рейтинги uaCCC, uaCC, uaC передбачають, що у випадку затримки реалізації будівельного проекту, під який випущені емітентом цільові облігації, відстрочка їх повного погашення може перевищити 12 місяців після кінцевого терміну, зафіксованого у випуску.


Позичальник або окремий борговий інструмент з рейтингом uaB характеризується НИЗЬКОЮ кредитоспроможністю порівняно з іншими українськими позичальниками або борговими інструментами. Дуже висока залежність рівня кредитоспроможності від впливу несприятливих  комерційних, фінансових та економічних умов.


Позначка «-» означає проміжну категорію (рівень) рейтингу відносно основних категорій (рівнів).


Кредитні рейтинги uaB передбачають, що у випадку затримки реалізації будівельного проекту, під який випущені емітентом цільові облігації, існує можливість їхнього повного погашення протягом наступних 12 місяців після кінцевого терміну, зафіксованого у випуску.


Стабільний прогноз вказує на відсутність на поточний момент передумов для зміни рейтингу протягом року.


Рівень кредитного рейтингу ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» підтримується:

· фінансовою підтримкою від нерезидента.


Рівень кредитного рейтингу ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» обмежується:

· високим борговим навантаженням;


· інформаційною закритістю та непрозорістю;


· відсутністю досвіду інвестиційно-будівельної діяльності;


· негативними тенденціями на ринку нерухомості України.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» підтримується:


· фінансовою підтримкою від нерезидента;


· обсягом здійснених Емітентом інвестицій у реалізацію проекту будівництва житлового комплексу з приміщеннями громадського призначення та вбудованим паркінгом по вул. Гончара, 17-23 у м. Києві (обсяг незавершеного будівництва станом на 30.09.2009 р. склав 72,1 млн. грн.; приріст за ІІІ квартал 2009 року – 8,5 млн. грн.), приміщення в якому мають бути передані за запланованим випуском цільових облігацій.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» обмежується:


· перебуванням у заставі за банківською позикою майнових прав на приміщення в житловому комплексі по вул. Гончара, 17-23 у м. Києві;


· відсутністю в Емітента досвіду реалізації інвестиційно-будівельних проектів, а також погашення цільових облігацій шляхом надання приміщень їх власникам;

· інформаційною закритістю та непрозорістю;


· негативними тенденціями на ринку нерухомості України;


· неврегульованістю і мінливістю системи законодавчого регулювання та оподаткування операцій, пов’язаних з будівництвом та залученням фінансування.

Основні показники


Основні балансові показники, тис. грн.


		Показник

		31.12.2005

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.03.2009

		30.06.2009

		30.09.2009



		Активи / Пасиви

		240,4

		3 344,3

		21 060,0

		63 169,0

		68 110,0

		78 333,0

		85 399,0



		Дебіторська заборгованість

		11,8

		437,2

		1 489,0

		5 667,0

		11 478,0

		12 450,0

		10 747,0



		Незавершене будівництво

		199,7

		262,6

		16 473,0

		46 936,0

		51 224,0

		63 617,0

		72 133,0



		Власний капітал

		129,5

		11,8

		(939,0)

		(36 515,0)

		(40 096,0)

		(44 351,0)

		(59 032,0)



		Довгострокові зобов'язання

		0,0

		0,0

		13 792,0

		92 240,0

		100 060,0

		114 951,0

		136 978,0





Джерело: ТОВ «Інвестиційно-будівельна група»

Основні показники фінансово-господарської діяльності, тис. грн.


		Показник

		2004

		2005

		2006

		2007

		9 міс. 2008

		2008

		3 міс. 2009

		6 міс. 2009

		9 міс. 2009



		Чистий дохід від реалізації продукції

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Разом чисті доходи

		0,6

		0,0

		492,3

		13 520,9

		28 970,0

		47 651,0

		15 447,0

		37 618,0

		53 172,0



		Разом витрати

		7,5

		14,5

		765,0

		14 617,2

		34 187,0

		83 227,0

		19 011,7

		45 454,0

		75 689,0



		Чистий прибуток (збиток)

		(‑) 6,9

		(‑) 14,5

		(-) 272,7

		(-) 1 096,3

		(-) 5 217,0

		(-) 35 576,0

		(‑) 3 564,7

		(‑) 7 836,0

		(-) 22 517,0





Джерело: ТОВ «Інвестиційно-будівельна група»

ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» зареєстровано 02.10.2003 р. у м. Києві. Статутний фонд підприємства становить 500 000,0 грн., учасниками Емітента є шість фізичних осіб.

Основним напрямом діяльності товариства є операції з організації проектування, спорудження та реалізації об’єктів нерухомості. На сьогодні поточна діяльність компанії спрямована на реалізацію інвестиційно-будівельного проекту в м. Києві.


Київ є лідером серед міст України за обсягами капіталовкладень у будівництво та введення в експлуатацію житла, а також найдорожчим містом України за вартістю як первинного, так і вторинного житла. Сектор житлового будівництва столиці розвивається відповідно до загальноукраїнських тенденцій. Погіршення доступу потенційних позичальників до кредитів на придбання житла зачепило як потенційних покупців нерухомості, так і забудовників, які залучали кредити для реалізації власних проектів, що позначилось на скороченні платоспроможного попиту. 

У III кварталі 2009 року будівельна галузь загалом та будівництво житла зокрема, продовжували знаходитися в глибокій кризі, що знаходило своє відображення в більшості кількісних та якісних показників розвитку ринку. Згідно статичних даних в січні–вересні 2009 року порівняно з відповідним періодом попереднього року обсяг робіт в цілому по місту зменшився на 60,8% і становить 6 187,4 млн. грн. За результатами 9 місяців 2009 року в м. Києві обсяг введеного в експлуатацію житла склав 418,6 тис. кв. м., і в порівнянні з відповідним періодом 2008 року зменшився на 53,9%. Зі  всієї кількості столичних проектів лише на окремих майданчиках ведуться відносно активні роботи. На більшості майданчиків роботи зупинено чи майже зупинено, на частині – роботи ведуться повільними темпами. Багато компаній опинилися в стані фактичного банкрутства через невиконання власних зобов’язань. Якщо раніше юридичні механізми банкрутства було запущено далеко не у всіх відповідних випадках, то останнім часом, зокрема й протягом III кварталу 2009 року, з’являється все більше прикладів реальних банкрутств забудовників столиці. Як і раніше, основним фактором знаходження галузі в кризовому стані залишалися проблеми з залученням фінансових коштів необхідних для ведення будівництва. При чому проблеми надходження кошів для будівельників існують як з боку кредитних установ, так і з боку покупців первинної нерухомості. Внаслідок вищезазначених причин кількість угод на первинному ринку була дуже незначною. Загалом прогнози стосовно подальшого розвитку ринку житлової нерухомості в столиці залишаються невтішними. Очікується, що на тлі економічних проблем та відсутності іпотечного кредитування падіння цін на нерухомість на столичному ринку виглядає найбільш ймовірним сценарієм цінового розвитку ринку. Кількість угод буде загалом незначною. Первинний ринок буде й надалі знаходитися в сильній кризі, будівельні роботи будуть тривати на невеликій кількості майданчиків, значна кількість будівельних компаній не зможе виконати взяті на себе зобов’язання. Кризові явища також позначилися на ринку комерційної нерухомості. Як і на ринку житлової нерухомості зупинено реалізацію багатьох проектів, особливо масштабних, які знаходилися на початкових стадіях реалізації, значно знизилися орендні ставки.


ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» не має досвіду діяльності в інвестиційно-будівельній сфері і наразі вперше бере участь у проекті будівництва житлового комплексу на 58 квартир з приміщеннями громадського призначення та вбудованим паркінгом по вул. Гончара, 17-23 у м. Києві. Загальна проектна площа квартир у будинку складає 12 347,4 кв. м, нежитлових приміщень – 1 706,5 кв. м, кількість машино-місць – 111. З метою реалізації будівництва комплексу Емітентом оформлено в оренду земельну ділянку (площею 0,4417 га), узгоджено техніко-економічні показники проекту та отримано в Інспекції державного архітектурно-будівельного контролю у м. Києві Дозвіл на виконання будівельних робіт (термін дії – до 31.12.2010 р.). 


Генеральним підрядником будівництва виступає ТОВ «Будівельник-Сервіс», з яким ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» уклало договір № 1-08 генерального підряду від 02 червня 2008 року та додаткову угоду від 19 грудня 2008 року до нього. Будівництво житлового комплексу розпочато в IV кварталі 2008 року. Станом на 01.10.2009 р. виконано будівельних робіт на суму 26 505,3 тис. грн., що складає 20,5% від загального об’єму робіт, що заплановано виконати. Введення житлового комплекс в експлуатацію заплановано на І квартал 2011 року.


Як джерело фінансування будівельного проекту ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» використовує кредити, а також планує залучити кошти шляхом розміщення цільових облігацій серій «В» і «С» загальним номінальним обсягом 15 967 910,70 грн., які є предметом рейтингування. Джерелом погашення облігацій виступатимуть 1 590,0 кв. м. загальної площі квартир та 300 кв. м. машиномісць у вбудованому паркінгу житлового комплексу по вул. Олеся Гончара, 17-23 у Шевченківському районі міста Києва. Варто зазначити, що Державною комісією з цінних паперів та фондового ринку зареєстровано випуск та проспект емісії іменних цільових облігацій ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» серії «А» (тимчасове свідоцтво про реєстрацію випуску облігацій підприємств реєстраційний № 282/2/09-Т, дата реєстрації 14 грудня 2009 року) загальним номінальним обсягом випуску 9 994 729,29 грн. Джерелом погашення облігацій виступатимуть 1 183,0 кв. м. загальної площі квартир у вказаному житловому комплексі.

Зважаючи на ступінь реалізації проекту, дотримання термінів будівництва, здебільшого, залежатиме від вчасності та повноти залучення грошових коштів, проте термін погашення цільових облігацій (з 01.12.2011 р. по 01.11.2012 р.) дає певний запас часу для будівництва та їх погашення.

Облігації серій «В» і «С» є забезпеченими згідно з Договором № 7-595-010\09 страхування ризиків непогашення основної суми боргу (добровільного страхування відповідальності перед третіми особами) від 25 грудня 2009 року, який укладений між Емітентом та ЗСАТ «Соверен».


Протягом 2005-2008 рр. та 9 місяців 2009 року валюта балансу ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» значно збільшилась – до 85 399 тис. грн. станом на 30.09.2009 р. Зростання активів відбулось за рахунок нарощення капіталовкладень у реалізацію проекту будівництва житлового комплексу з приміщеннями громадського призначення та вбудованим паркінгом по вул. Гончара, 17-23 у м. Києві, джерелом фінансування чого були кредитні кошти. Емітент користується позиковими коштами, наданими ВАТ «ВТБ Банк» та «Хонда Холдінгз Лімітед», заборгованість за якими станом на 30.09.2009 р. склала 135 770 тис. грн. У заставу за позиками надано майнові права на приміщення в житловому комплексі, що будується, та земельну ділянку. Загальний ліміт кредитування – 20,6 млн. дол. США.

Станом на 30 вересня 2009 року сумарні зобов’язання ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» на 69,1% перевищували валюту балансу через від’ємне значення власного капіталу (-59 032  тис. грн.), спричиненого збитковою діяльністю Емітента в аналізованому періоді (через відсутність доходів від основної діяльності). Основним джерелом доходів підприємства за підсумками 9 місяців 2009 року була реалізація валюти. Відповідно, витрати компанії формувались з собівартості проданої валюти, а також за рахунок витрат на сплату відсотків, банківські послуги тощо.


Висновок


За результатами аналізу кредитний рейтинг ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» визначено на рівні uaCCC, прогноз «стабільний».

За результатами аналізу кредитний рейтинг випуску іменних цільових облігацій ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» серій В та С визначено на рівні uaB-, прогноз «стабільний».

		Генеральний директор 

		С. А. Дубко



		Начальник відділу корпоративних рейтингів

		А. Г. Кулик



		Старший фінансовий аналітик

		І. І. Дикий





Додатки


Додаток до рейтингового звіту №1


Балансові дані ТОВ «Інвестиційно-будівельна група», тис. грн.


		Актив

		31.12.2005

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.03.2009

		30.06.2009

		30.09.2009



		І. Необоротні активи

		

		

		

		

		

		

		



		Нематеріальні активи

		

		

		

		

		

		

		



		залишкова вартість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		1,0

		13,0

		9,0



		первісна вартість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		1,0

		14,0

		14,0



		знос

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		1,0

		5,0



		Незавершене будівництво

		199,7

		262,6

		16 473,0

		46 936,0

		51 224,0

		63 617,0

		72 132,0



		Основні засоби:

		 

		 

		 

		 

		 

		

		



		залишкова вартість

		0,0

		0,0

		0,0

		124,0

		165,0

		310,0

		281,0



		первісна вартість

		0,0

		0,0

		0,0

		130,0

		192,0

		371,0

		404,0



		знос

		0,0

		0,0

		0,0

		6,0

		27,0

		61,0

		123,0



		Довгострокові фінансові інвестиції

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші необоротні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом І

		199,7

		262,6

		16 473,0

		47 060,0

		51 390,0

		63 940,0

		72 423,0



		ІІ. Оборотні активи

		 

		 

		 

		 

		 

		

		



		Запаси:

		 

		 

		 

		 

		 

		

		



		виробничі запаси

		0,0

		0,0

		0,0 

		0,0

		0,0

		126,0

		67,0



		готова продукція

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		



		Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:

		 

		 

		 

		 

		 

		

		



		чиста реалізаційна вартість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		первісна вартість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		резерв сумнівних боргів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за розрахунками 

		

		

		

		

		

		

		



		     з бюджетом

		11,2

		14,6

		168,0

		668,0

		1 440,0

		3 732,0

		5 927,0



		     за виданими авансами

		0,0

		0,0

		1 077,0

		1 967,0

		5 786,0

		4 466,0

		3 107,0



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		0,6

		422,6

		244,0

		3 032,0

		4 252,0

		4 252,0

		1 713,0



		Поточні фінансові інвестиції

		0,0

		2 536,5

		2 536,0

		659,0

		659,0

		659,0

		659,0



		Грошові кошти та їх еквіваленти:

		 

		 

		 

		 

		 

		

		



		в національній валюті

		0,2

		0,6

		439,0

		125,0

		1 232,0

		42,0

		419,0



		в іноземній валюті

		0,0

		0,0

		0,0

		9 132,0

		2 229,0

		0,0

		0,0



		Інші оборотні активи

		28,7

		107,4

		123,0

		526,0

		1 122,0

		1 116,0

		1 084,0



		Усього за розділом ІІ

		40,7

		3 081,7

		4 587,0

		16 109,0

		16 720,0

		14 393,0

		12 976,0



		ІІІ. Витрати майбутніх періодів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Баланс

		240,4

		3 344,3

		21 060,0

		63 169,0

		68 110,0

		78 333,0

		85 399,0





Джерело: ТОВ «Інвестиційно-будівельна група»


Балансові дані ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» (продовження таблиці), тис. грн.


		Пасив

		31.12.2005

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.03.2009

		30.06.2009

		30.09.2009



		І. Власний капітал

		

		

		

		

		

		

		



		Статутний капітал

		500,0

		500,0

		500,0

		500,0

		500,0

		500,0

		500,0



		Додатковий капітал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Резервний капітал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		(70,5)

		(343,2)

		(1 439,0)

		(37 015,0)

		(40 596,0)

		(44 851,0)

		(59 532,0)



		Неоплачений капітал

		300,0

		145,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом І

		129,5

		11,8

		-939,0

		-36 515,0

		-40 096,0

		-44 351,0

		-59 032,0



		ІІ. Забезпечення наступних витрат і платежів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		ІІІ. Довгострокові зобов'язання

		

		

		

		

		

		

		



		 Довгострокові кредити банків

		0,0

		0,0

		10 457,0

		86 671,0

		94 371,0

		109 194,0

		130 808,0



		 Інші довгостроковi фiнансовi зобов'язання

		0,0

		0,0

		3 335,0

		5 569,0

		5 689,0

		5 757,0

		6 170,0



		Усього за розділом ІІІ

		0,0

		0,0

		13 792,0

		92 240,0

		100 060,0

		114 951,0

		136 978,0



		ІV. Поточні зобов'язання:

		 

		 

		 

		 

		 

		

		



		Короткострокові кредити банків

		53,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Поточна заборгованість за довгостроковими зобов'язаннями

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Кредиторська заборгованість за товари, роботи та послуги

		0,0

		2 525,0

		13,0

		62,0

		113,0

		12,0

		23,0



		Поточні зобов'язання за розрахунками:

		 

		 

		 

		 

		 

		

		



		з одержаних авансів

		0,0

		0,0

		725,0

		3 150,0

		6 501,0

		6 501,0

		6 501,0



		з бюджетом

		3,5

		0,2

		0,0

		0,0

		7,0

		0,0

		0,0



		з позабюджетних платежів

		0,0

		0,0

		5,0

		0,0

		6,0

		6,0

		6,0



		зі страхування

		0,3

		0,6

		0,0

		0,0

		19,0

		0,0

		0,0



		з оплати праці

		0,6

		1,2

		0,0

		0,0

		38,0

		0,0

		0,0



		Інші поточні зобов'язання

		53,5

		805,5

		7 464,0

		4 232,0

		1 462,0

		1 214,0

		923,0



		Усього за розділом ІV

		110,9

		3 332,5

		8 207,0

		7 444,0

		8 146,0

		7 733,0

		7 453,0



		V. Доходи майбутніх періодів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Баланс

		240,4

		3 344,3

		21 060,0

		63 169,0

		68 110,0

		78 333,0

		85 399,0





Джерело: ТОВ «Інвестиційно-будівельна група»


Додаток до рейтингового звіту №2


Дані звіту про фінансові результати ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» за 2004-2007 рр., тис. грн.


		Стаття

		2004

		2005

		2006

		2007



		Чистий дохід від реалізації продукції

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші операційні доходи

		0,6

		0,0

		492,3

		13 520,9



		Разом чисті доходи

		0,6

		0,0

		492,3

		13 520,9



		Збільшення (зменшення) залишків незавершеного виробництва

		165,0

		248,4

		0,0

		0,0



		Матеріальні витрати

		165,0

		248,4

		0,0

		0,0



		Витрати на оплату праці

		1,3

		4,5

		12,8

		42,0



		Відрахування на соціальні заходи

		0,5

		1,8

		4,9

		16,1



		Інші операційні витрати

		5,7

		8,2

		747,3

		14 559,1



		Інші звичайні витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Надзвичайні витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Податок на прибуток 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Разом витрати

		7,5

		14,5

		765,0

		14 617,2



		Чистий прибуток (збиток)

		(‑) 6,9

		(‑) 14,5

		(-) 272,7

		(-) 1 096,3





Джерело: ТОВ «Інвестиційно-будівельна група»

Дані звіту про фінансові результати ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» за 3 міс. 2008-2009 рр., тис. грн.


		Стаття

		3міс.


2008

		6 міс.


2008

		9 міс.


2008

		2008

		3міс.


2009

		6 міс. 


2009

		9 міс.


2009



		Інші операційні доходи

		17 067

		25 423

		28 970

		47 327

		15 397

		37 568

		53 122



		Адміністративні витрати

		285

		647

		1 617

		2 098

		605

		1 362

		3 208



		Витрати на збут

		0

		0

		0

		0

		489

		1 679

		2 971



		Інші операційні витрати

		18 951

		25 844

		29 522

		75 543

		14 829

		35 795

		58 507



		Фінансові результати від операційної діяльності:

		

		

		

		

		

		

		



		• прибуток

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		• збиток

		2 169

		1 068

		2 169

		30 314

		526

		1 268

		11 564



		Доход від участі в капіталі

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		Інші фінансові доходи

		0

		0

		0

		324

		50

		50

		50



		Інші доходи

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		Фінансові витрати

		698

		1 840

		3 048

		5 586

		3 105

		6 618

		11 003



		Фінансові результати до оподаткування:

		

		

		

		

		

		

		



		• прибуток

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		• збиток

		2 867

		2 908

		5 217

		35 576

		3 581

		7 836

		22 517



		Податок на прибуток

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		Чистий:

		

		

		

		

		

		

		



		• прибуток

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		• збиток

		2 867

		2 908

		5 217

		35 576

		3 581

		7 836

		22 517





Джерело: ТОВ «Інвестиційно-будівельна група»

Додаток до рейтингового звіту №3


Графік виконання робіт з будівництва багатоповерхового житлового комплексу з приміщеннями громадського призначення та вбудованим паркінгом по вул. Гончара, 17-23 у м. Києві


		Найменування робіт

		Початок виконання 

		Завершення виконання



		Проектні роботи

		Листопад 2008

		Вересень 2010



		Підготовка території будівництва

		Листопад 2008

		Лютий 2010



		Будівництво житлового комплексу

		Лютий 2009

		Грудень 2010



		улаштування котловану

		Лютий 2009

		Жовтень 2010



		улаштування паль, ростверку, розробка ґрунту

		Червень 2009

		Листопад 2009



		випробування паль

		Червень 2009

		Серпень 2009



		перекриття, ліфтові шахти, сходи

		Вересень 2009

		Червень 2010



		крівля

		Червень 2010

		Вересень 2010



		стіни та перегородки

		Вересень 2009

		Грудень 2010



		улаштування фасаду, ліфтів

		Серпень 2010

		Листопад 2010



		улаштування вікон

		Січень 2010

		Жовтень 2010



		улаштування внутрішніх водостоків, каналізації, водопроводу, електропостачання

		Грудень 2009

		Грудень 2010



		система вентиляції та опалення

		Березень 2010

		Грудень 2010



		внутрішні оздоблювальні роботи

		Травень 2010

		Грудень 2010



		Об’єкти енергетичного господарства

		Квітень 2010

		Червень 2010



		Об’єкти транспортного господарства та зв’язку

		Березень 2010

		Листопад 2010



		Зовнішні інженерні мережі

		Лютий 2010

		Грудень 2010



		Благоустрій та озеленення

		Травень 2010

		Листопад 2010



		Разом

		Листопад 2008

		Грудень 2010





Джерело: ТОВ «Інвестиційно-будівельна група»






























































































































































































Наданий у результаті рейтингового аналізу кредитний рейтинг визначено за Національною рейтинговою шкалою, на що вказують літери ua у позначці кредитного рейтингу. Національна рейтингова шкала дозволяє виміряти розподіл кредитного ризику в економіці України без урахування суверенного ризику та призначена для використання емітентами цінних паперів, позичальниками, фінансовими установами, посередниками та інвесторами на фінансовому ринку України.
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