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3060B’A3aHHS

PiBeHb KpeauTHoro perTuHry 3amoBHuka  uaCCC

MporHoas: cTabinbHUN

HapaHwi y pe3ynbTaTti peiTMHIOBOro aHanidy KpeauTHUA PENTUHT BU3HA4YeHO 3a HauioHanbHOK PedTUHIOBOI) LUKamo, Ha WO BKa3yloTb niTepu
ua y no3HauLi KpeaUTHOro penTuHry. HauioHanbHa perMTUHIoBa LuKana [403BOSiE BUMIPATM PO3NnoAin KpeauTHOro pu3nKy B eKoHoMiLi YkpaiHm 6e3
ypaxyBaHHS CyBEPEHHOro pu3nKy Ta npuaHayeHa Ansi BUKOPUCTaHHSA eMiTeHTamu LiHHUX nanepis, noavyanbHukamu, (iHaHCOBUMM yCTaHOBaMu,
nocepegHukamu Ta iHBecTopamu Ha PiHaHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.



R “.l l.
PeliThHroBe areHTcTrBeo “

Jisa  mpoBemeHHS — TPOIEAypd  PEUTHHTYBAaHHS  areHTCTBO

«Kpenut-PerTuHr»

BUKOpUCTOBYBaio (inaHcoBy 3BiTHicTb TOB «lHBecTumiiiHO-OyaiBeabHa Trpyma» 3a

2009 pik (3a nanumu www.stockmarket.gov.ua).

Kpenutauii pedTHHT TpyHTYeThCs Ha iHpoOpMaii, HanaHiii EMiTeHTOM, a TakoX Ha iHIIIH
iHpopMalii, Mo € y pO3MOPAHKEHHI PEUTHHIOBOrO areHTCTBAa Ta BBAXKAETHCS HAAIHHOIO.
PiBeHb KpeAUTHOTO PEUTHHTY 3aJICKUTH BiJl SIKOCTi, OJHOPIZHOCTI Ta MOBHOTHU iH(opMarii,

IO € Y PO3MOPSKEHHI peHTUHTOBOI'O areHTCTRA.

IcTopis KpeaUTHOro peMTUHry 3aMOBHUKA

[Jata 29.12.2009 30.09.2010
PiBeHb 4OBrOCTPOKOBOrO KPEAUTHOTO PENTUHTY uaCCC uaCCC
MporHo3 cTabinbHui cTabinbHui
PelituHrosa ais BU3HAYEHHS! NiaTBEPMKEHHS
IcTopis KpeauTHOro peuTUHry obnirauin cepiv A
[Jata 04.06.2009 28.12.2009 29.12.2009 30.09.2010
PiBeHb 4OBrOCTPOKOBOTO KPEAUTHOMO PENTUHTY uaCCC uaB- uaB- uaCCC
MporHo3 cTabinbHuiA cTabinbHuiA cTabinbHui cTabinbHui
Peliturosa ais BU3HAYEHHS! NiaBULLEHHS NiaTBEPMKEHHS 3HUKEHHS!
IcTopis kpeanTHOro peuTUHry obnirauin cepin B ta C
Nara 29.12.2009 30.09.2010
PiBeHb AOBrOCTPOKOBOrO KPEANUTHOTO PENTUHTY uaB- uaCCC
MporHo3 cTabinbHui cTabinbHUi
PeittuHroBa pis BM3HAYEHHS 3HIKEHHS

[No3muaneauk abo oxpemuit 6oproeuit iHCTpYMeHT 3 peritnaroM uaCCC xapakrepusyetses YIKE
HU3BKOIO kpeauTOCIpOMOXHICTIO TOPIBHSIHO 3 IHIIMMHM YKPaiHCBKMMH IO3MYaJbHUKaMH abo

6oprosumu incTpyMeHnTamu. [loTeHniiina BiporinHicTs nedonry.

Kpenutai peiituarn uaCCC, uaCC, uaC mnepenbadaroTh, M0 Yy BUMAAKY 3aTPUMKH peaiizamii
OyHiBETBbHOTO MPOCKTY, IiJ KU BUIYIICHI €MITEHTOM IIUTBOBI OOJIramii, BiICTpOYKa iX MOBHOTO
TIOTalIeHHS MOXKE TTEPEBUINUTH 12 MICSIIB Micis KiHIIEBOTO TEPMiHY, 3a()iKCOBAHOTO Y BHITYCKY.

CTabinbpHuil MPOrHo3 BKa3zye Ha BIICYTHICTH HA TOTOYHUH MOMEHT NEpPEAyMOB [UIS 3MIHA PEUTHHTY

MIPOTSITOM POKY.

Peiitunrosui 38iT (INBG 002-002) — TOB «IHBecTULiHO-ByaiBENbHA rpynay
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PiBeHb KpeauTHOro penTtuHry TOB «IHBecTuUiiHO-6yaiBenbHa rpyna»
NiATPUMYETbCA:

o (hiHAHCOBOIO MATPUMKOIO BiJl HEPE3UICHTA.

PiBeHb kKpeauTHOro penTuHry TOB «IHBecTuUiiHO-6yAiBesibHA rpyna»
obmexyeTbcs:

. iH(pOpMaLIHHOIO 3aKPUTICTIO Ta HEMPO30PICTIO;

° BHUCOKUM OOPrOBMM HaBaHTaKCHHSM;

° BiJICYTHICTIO JOCBily IHBECTHIIHHO-0Y 1iBEIHHOI AISUTEHOCTI;
° HEraTHUBHUMU TCHCHIISIMHA HA PUHKY HEPYXOMOCTI Y KpaiHu.

Peiitunrosui 38iT (INBG 002-002) — TOB «IHBecTULiHO-ByaiBENbHA rpynay
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PiBeHb KpeanTHOro peuTUHry 6oprosoro 306os'a3aHHa TOB «IHBeCcTULIINHO-
6yniBenbHa rpyna» nigTPUMYETbCA:

(hiHAHCOBOIO MATPUMKOIO BiJl HEPE3UICHTA,

oOcsiroMm 3nificHeHnx EmiTeHTOM iHBecTHLIH y peami3amiio MpoekTy OyIiBHUITBA
KUTIOBOTO KOMIUIEKCY 3 TPHUMILICHHSIMH TPOMAJChKOTO MpPHU3HAYEHHS Ta
BOYZIOBaHMM MapkiHroMm mo ByJ. ['onuapa, 17-23 y m. Kuesi (oOcsir He3aBepIeHOTo
OyaiBauuTBa cTanoM Ha 31.12.2009 p. ckna 83.7 MuH. rpH.; npupicT 3a [V kBapran
2009 poxy — 11,5 mutH. TpH.), TIPUMIIIICHHS B SKOMY MarOTh OyTH TepedaHi 3a
BHITYCKaMH IUTBOBHX oOmirartii cepiit A-C.

PiBeHb KpeanTHOro peuTUHry 6oprosoro 306os'a3aHHa TOB «IHBeCTULIINHO-
6yaiBenbHa rpyna» o6Mexyerbca:

NpPU3YNMHEHHAM OyIiBeNbHUX poOOIT 3 OyNiBHUITBA JXHUTIOBOTO KOMIUIEKCY MO
By ['oHuapa, 17-23 y m. Kuesi;

iH(pOpMaITIHHOIO 3aKPUTICTIO Ta HETPO30PICTIO;

nepeOyBaHHIM Y 3acTaBi 32 0aHKIBCHKOIO TTO3WKOI0 MAWHOBHX IIpaB Ha IMPHUMIIICHHS B
JKATIIOBOMY KOMILIEKCI o Byi1. ['oHuapa, 17-23 y m. Kuesi;

BiZcyTHicTIO B EMiTeHTa noCBiay peanizawii iHBECTULIIHO-OyAiBEIbHUX MPOEKTIB, a
TaKOX MMOTAIICHHS [UTBOBUX OOJITallill NIJITXOM HaJlaHHS MPUMIIIEHB X BIaCHHKAM;

HETaTHBHUMU TEHJICHINISIMHA Ha pPUHKY HEPYXOMOCTi YKpaiHu;
HEBPETYJLOBAHICTIO 1 MIHJIMBICTIO CHCTEMH 3aKOHOJABUOTO PETYNIOBaHHS Ta

OMOJATKyBaHHS ~ Omepauliid, TOB’s3aHUX 3 OyNIBHUITBOM Ta  3aIyYeHHSIM
(inaHcyBaHHSI.
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OCHOBHi NOKa3HUKU

OcHoBHi 6anaHCcoBi NOKa3HUKM, TUC. TPH.

Moka3Huk 31122005  31.12.2006  31.12.2007  31.12.2008  31.03.2009  30.06.2009  30.09.2009  31.12.2009
AxTvisu / Macusn 240 3344 21060 63 169 68 110 78333 85399 100 556
HesaBeplueHe OyaiBHULTBO 200 263 16473 46 936 51224 63617 72133 83 667
[ebiTopcbka 3aboproBaHicTb 12 437 1489 5667 11478 12450 10 747 14 668
Brachuit kanitan 130 12 (939) (36 515) (40 096) (44 351) (59 032) (64 798)
[oBrocTpokoBi 30608'A3aHHs 0 0 13792 92 240 100 060 114 951 136 978 157 665
Loucepeno: TOB «Insecmuyitino-oyoigenvua epynay, www.stockmarket.gov.ua

OCHOBHI NoKa3HWkK hiHaHCOBO-TOCNOAAPCHKOI AiANILHOCTI, TUC. IPH.

Moka3Huk 2008 3 mic. 2009 6 mic. 2009 9 mic. 2009 2009
YueTui poxig Big peanisauii npogykuii 0 0 0 0 0
OnepaLiitHuit npubyToK (361UTOK) (-) 30314 (-) 526 (-) 1268 (-) 11 564 (-) 12282
Yuctuit npubyTok (36UTOK) (-) 35576 (-) 3565 (-)7836 ()22517 (-) 28283
Joicepeno: TOB «Insecmuyitino-oyoisenvna epynay, www.stockmarket.gov.ua
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TOB «luBectutiino-OymiBenbHa rpyma» 3apeectpoBano 02.10.2003 p. y ™. Kuesi.
Crarytauii ponn nignpuemcta ctanoButh 500 000,0 rpH., yuacaukamu EmitenTa € micth
¢iznyanx 0ci6. OCHOBHUM HampsIMOM [isSUIbHOCTI TOBapHCTBa € Olepamii 3 oprasizamii
MPOSKTYBaHHS, CIOPY/DKCHHS Ta peaiisallii 00’ekTiB HepyxomocTi. Ha choromui motoyna
JisUTBHICTD KOMIaHIii CIpsAMOBaHA Ha peali3alilo iHBECTULIHHO-OYIiBENFHOTO HMPOEKTY B
M. Kuesi.

2009 pik craB KpuU30BUM A OyIiBesbHOI Tamy3i. BibIIicTh KiIBKICHHX Ta SKICHHUX
MOKAa3HHUKIB PO3BUTKY PHHKY 3acBiIYWIM TIMOMHY NaliHHS Traiy3i, ske BigOyiocs B
MUHYJIOMY poui. 3riiHO cTaTHcTHYHUX AaHuX B 2009 poui mopiBHsaHO 3 2008 p. obcsr podit
B LJIOMy 1O MicTy 3MeHIMBCsS Ha 54,2% i cranouB 9 381,1 muH. rpH. (32 (haKTHIHUMH
minamu 2009 poky). [lemo MeHIIoro najiHHs 3a3HaB MOKAa3HHUK BBEJICHOTO B €KCILIYaTaIliio
3a 2009p. kuTHa, MO MOSCHIOETHCS BBEIACHHSIM B KPHU30BUW 4Yac 00’ €KTIiB 3HAYHHN OOCST
poOiT 3a ssKUMH OYJI0 BUKOHAHO IIIe 10 To4YaTKy Kpu3u. Tak 3a pesynbratamu 2009 poxy B M.
KueBi BBemeHOo B ekcivlyaTamiro 223  SKUTJIOBI  OYIMHKH — 3arajlbHOK)  ILUIOMICIO
947,9 tuc. xB. M., 1m0 Ha 33,7% MeHIe Hixk 3a 2008 pik.

OcHOBHUM (haKTOpPOM 3HAXO/DKEHHS Taly3l B HUHIIIHBOMY CTaHi Oynu 1 3ajJHIIaroThCs
mpoOyieMu i3 3alydeHHsSM (DiIHAHCOBUX KOIITIB HEOOXIAHHMX JUIS BEACHHS OYHiBEIIEHUX
po0Oit. Ilpotsrom 2009 poKy ToJOBHUM IKEPEIOM Ui MOAAIBIIOro (iHAHCYBaHHS POOIT
BHCTYNAJIM KOIITH YYAaCHHUKIB MPOCKTIB Ta KOIUTH, 110 OyJIM 3allydeHi paHille BiJl MpoJaxy
HEPYXOMOCTI, 1[0 OYAy€ETbCs, Ta 11e He OyJi MOBHICTIO BUTpayueHi. 3 Ipyroi MOJIOBHHU POKY
UL OKpEeMHUX 00 ’€KTIB JDKEpelIoM HAIAXO/DKeHHS (IHAHCIB BHCTYIWIH KOIITH BiJ
TTO’KBABJICHHS MTPOIaXKiB HEPYXOMOCTI, 110 OyayeThes. DakTopy MaiHHS peabHUX JTOXOIIB
TPOMAJSH, CTPIMKOTO 3pOCTaHHS HEIOBIpH JO IIEPBUHHOTO PHHKY Ta BiJICYTHOCTI
TOCTYITHOTO 1MMOTEYHOTO KPEOUTYyBaHHS OyIM OCHOBHHUMH CEpel THX, IO IMPHU3BEIU JI0
HE3HAYHOI KUTBKOCTI yTOJ Ha IIEPBUHHOMY PUHKY.

3aramom B Kwuesi HapaxoByerhcs Oinms 200 OymiBeapbHUX 00’€KTIiB, IO IependadaroTh
3BEJCHHS 0araTOKBApPTHUPHUX KUTIOBUX OynuHKIB. [IpoTsiroMm poky poOOTH Ha OUTBIIOCTI 3
HUX Oynm 3ynmuHEeHi a0 BimOYyBalWCS JIEIb MOMITHUMH TEMITaMH. AKTHBHI poOOTH WIILITH
JIUIIE HA OKPEMHX MaiilaHunKax.

TOB «luBecTuriiino-OymiBebHA Tpyla» HE Ma€ JOCBIMY IiSIIBHOCTI B I1HBECTHIIAHO-
OyniBenbHIM cdepi 1 Hapazi Bmepme Oepe y49acThb y TPOEKTI OymiBHUIITBA >KHUTIOBOTO
KOMILIEKCY Ha 58 KBapTUp 3 MPHUMINICHHSMH TPOMAJICHKOr0 MPU3HAYEHHS Ta BOYJIOBaHHM
mapkiaroM 1o ByJ. ['onuapa, 17-23 y M. KueBi. 3aranpHa TpoeKTHA ILIOMA KBapTHP Y
Oymuuky cxmamae 12 3474 kB. M, HEXUTIOBHX MpuMimieHb — 1 706,5 kB. M, KiIBbKIiCTb
MamHo-Micb — 111. 3 MeToro peamizartii OymiBHUIITBA KOMITIEKCY EMiTeHTOM 0hopMIteHO
B OpPEHY 3eMeNbHY MiISHKY (Turomiero 0,4417 ra).

I'enepansanM minpsaaukoM OyaiBaunTBa BHcTynae TOB «byniBensHuk-CepBicy, 3 SKHAM
TOB «luBecTutiiino-OyaiBenbHa Tpymnay ykiaigo morosip Ne 1-08 reHepanbHOTO MiAPSITY
Bim 02 uwepBHsa 2008 poky Ta momatkoBy yromy Bim 19 rpymas 2008 poky 1o HBOTO.
ByniBHHIITBO KUTIOBOTO KOMIUIEKCY po3modaro B IV kBapraii 2008 poky. 3a iHbopMmaIieto
Emitenta (po3mimeHno Ha pecypci «http://stockmarket.gov.ua») ma 31.12.2009 p. Oyno
BUKOHAHO HAacTymHi poOoTH: 30ymoBaHo BOymoBaHuil mapkiHr B ocax [-IV, cryminb
OyaiBeIbHOT TOTOBHOCTI CKJana 61Iu3bko 35%.
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Pimennssm KuiBcbkoi michkoi pamu Ne810/4248 Bim 21.05.2010 p. BupimeHo:

° 3YIMHATA BCi OymiBenbHI poOotH, sKki BukoHyBanmucs TOB «IHBecTHIIHHO-
OymiBelbHAa Tpyma» TMpH OYIIBHHUITBI XUTJIOBOTO KOMIUICKCY 3 NPHUMINICHHIMHI
TPOMaJICEKOTO TIPU3HAYCHHS Ta BOYI0OBaHUM IMapkiarom 1o By O. ['onuapa, 17-23 y
IlleBuenkiBcbKOMY paitoHi M. Kuesa.

. TOB «IuBecTuiiiHO-OyAiBeNbHA Tpyna» BUKOHATH BHMOTU  BIMOBIAHO IO
I'enepansHoro mmany wMicta KueBa Tta IlpaBun 3a0yzoBu M. KueBa 1monmo
MIiCTOOYAIBHUX yMOB Ta OOMEXeHb OyIiBHULTBA B OXOpOHHiN (OydepHiil) 30HI
00’€KTa BCECBITHBOI KyIbTYpHOI ciammuHu — Codii KuiBcbkoi.

° Hopyuntn  moctiifHii komicii KwuiBpaam 3 mmHTaHh 3€METBHHX BiJIHOCHH,
MICTOOYIyBaHHS Ta apXiTeKTypd, [ OJOBHOMY VHpaBIIHHIO MiCTOOYTyBaHHS,
apXiTeKTypH Ta IU3alHYy MICBKOTO CEpemOBHINAa BHKOHABYOrOo opraHy KwuiBchkoi
Micbkoi pamu (KuiBchbKkoi MiCBKOI AeprKaBHOI aaMiHicTpairii), ['ooBHOMY yIpaBIiHHIO
3eMEBPHUX PECYpCiB BHUKOHABUOTO oprany KwuiBchkoi wmickkoi pamu (KuiBcbkoi
MICBKOI JIep’KaBHOI ajMiHICTpallil) BHECTH IPOIIO3HIIIi MO0 BpaxyBaHHS iHTEPECiB
IHBECTOpa 3a3HAYCHOTO 00’ €KTa Ta BUHECTH iX Ha cecito KHiBChKOT MiChKOI paam.

Ha MoMmeHT npoBeieHHsT IPoIeIypHd OHOBJICHHS KPEIUTHOTO PEHTHHTY OyIiBeNbHI POOOTH
Ha 00’€KTi HE BEJIHCA.

SAx  mxepeno ¢inancyBanHa OyniBenbHoro mnpoekty TOB «HBecTuuiiiHo-OyaiBensHa
Ipyna» BHKOPHUCTOBYBAJO KpEAWUTH, a TaKOX IUIAHYBAJIO 3aJyYUTH KOIUTH IIISIXOM
PO3MIIICHHST MUTLOBUX oOiramiin cepii «B» 1 «C» 3aralbHUM HOMIHAJIBHUM O0CSTOM
15967 910,70 rpH., siKi € mpeaMeToM peHTHHTYBaHHS. /[>keperoMm moramieHHs oOJiramii
BuctynatumyTh 1 590,0 kB. M. 3aranpHOl miomi kBaptup Ta 300 KB. M. MalIMHOMICUb Y
BOYJOBaHOMY MAapKiHTy >KHTJIOBOIO KOMIUlekcy mo Byl Omecs [onuapa, 17-23 y
[leBuenkiBcbkoMy paiioni Micta KueBa. Bapro 3a3Haumtn, mo JlepaBHOIO KOMici€lo 3
UiHHMX TanepiB Ta (OHIOBOTO PUHKY 3apeeCTPOBAHO BHUITYCK Ta MPOCIHEKT eMicii iIMEHHUX
uinboBux obumiranii TOB «lHBecTuniitno-OyniBensHa rpyma» cepii «A» (TUMYacoBe
CBIIOLITBO MPO PEeCTpaliio BUITyCcKy 00Jiraniid mianpuemMcts peectpauidamii Ne 282/2/09-T,
nata peectpauii 14 rpyans 2009 poky) 3aralbHUM HOMIHAJBHUM OOCSTOM BHITYCKY
9994 729,29 rpu.  JIxepenom moramenHs oOmiramidi BuctymatumyTh 1 183,0 xB. M.
3arajJbHOI TUIOLII KBAPTHP Y BKa3aHOMY >KUTIIOBOMY KOMIUIEKCI.

O6miranii cepii «B» 1 «C» € 3abesneuenumu 3rigHo 3 JoroBopom Ne 7-595-010\09
CTpaxyBaHHSl PU3UKIB HEMOTAIICHHS OCHOBHOI CyMH OOpry (ZOOpOBIBHOIO CTpaxyBaHHS
BiNOBIAaIbHOCTI Mepe] TpeTiMu ocobamu) Bif 25 rpyaust 2009 poky, sSKUi yKIaaeHHd MK
Emitentom Ta 3CAT «CoBepeny».

3 mouatky 2009 poky BamtoTta Ganancy 3pocia Ha 59,2% — 1o 100 556 Tuc. rpH. cTaHOM Ha
31.12.2009 p. 3pocranHs akTHBIB BiAOYJOCH 32 PaxyHOK HApOIIEHHS KaliTaJOBKIAaJCHb Y
peanizamio IpoeKTy OYIIBHUIITBA KUTIOBOTO KOMILIEKCY 3 MPUMIIICHHIMH TPOMAICHKOTO
TIpU3HAYEHHS Ta BOYIOBaHWM TapKiHrom mo By ['oHuapa, 17-23 y m. Kuesi, mkepenom
(hiHaHCYBaHHS 9OTO OyJIM KPEAWTHI KOIMTH. EMITEHT KOPHCTY€ETHCS TTO3UKOBUMH KOIIITaMH,
HagaunumMu BAT «BTb bank» ta «Xomma Xommiars Jlimitemy, cymapHi 3000B’s3aHHS 3a
SIKUMU Ha Ki"ers Tpyaas 2009 poky cranoBwin 157 665 trc. TpH. Y 3acTaBy 3a MO3UKaMHU
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HaJaHO MaWHOBI TIpaBa Ha NPHUMIIICHHSI B KUTJIOBOMY KOMIDIEKCi, IO OyAyeThCcs, Ta
3eMeNbHY JiISHKY. 3arajdbHui JiMiT kKpenutyBanss — 20 619,5 tuc. gon. CHIA.

Cranom Ha 31.12.2009 p. cymapni 30008’ s13anaa TOB «IHBecTHLINHO-OyAiBeIbHA TPyHa»
Ha 64,4% mnepeBulllyBajiu BaIIOTy OajlaHCy Yepe3 Bil’ €MHE 3HA4YCHHS BJIACHOTO KaIliTamy
(-64 798 THC. TpH.), CIPUYMHEHOTO 30UTKOBOIO MisIbHICTIO EMiTeHTa B aHalli30BaHOMY
nepioni (dyepe3 BiACYTHICTb JOXOMIB BiJj OCHOBHOI HisSTTBHOCTI).

Peiitunrosui 38iT (INBG 002-002) — TOB «IHBecTULiHO-ByaiBENbHA rpynay 8
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BUCHOBOK

3a pesynbraramu aHanizy kpeautHuil pedtunr TOB «IuBecTuniiino-OyniBenbHa rpymnay MiATBEPIKECHO

Ha piBHi uUaCCC, porHo3 «cTadiJabLHuID.

3a pe3ynbTaTaMH aHali3y KpPeIUTHUH PEUTHHT BUIYCKY IMEHHHMX LUIbOBHX 3a0e3MedyeHux o0Jiramii

TOB «IuBectutiitno-OyniBenpHa Tpyma» cepiii A, B, C 3umwkeno no piBaa uaCCC, mnporuo3

«CTA0IIBLHUIDY.

I'ojioBa peliTHHIOBOr0 KOMiTETY O. B. llly6ina
HavanbHuK BiIJiTy KOPIOPpATUBHUX PEHTHHTIB A. I'. Kynux
Crapumii piHaHCOBHI aHANITHK Bingiay L I luxuu

KOPNOPATUBHUX PeTHHTIB
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Aopnatku

PentuHrosuit 3eiT (INBG 002-002) — TOB «IHBecTuuiHO-ByaiBenbHa rpynay
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Banancosi gaHi TOB «lHBecTMUiHO-OyAiBeNbHA rpynay, TUC. FPH.

JopaTtok o perTuHroBoro 3eiTy Net

AkTuB 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008

31.03.2009  30.06.2009 30.09.2009 31.12.2009

I. HeobopomHi akmusu

HemaTepianbHi akTuem

3aNWLLKOBA BapTICTb 0 0 0 0 1 13 9 10
nepsicHa BapTiCTb 0 0 0 0 1 14 14 19
3HOC 0 0 0 0 0 1 5 9
HesasepLueHe byaiBHULTBO 200 263 16473 46 936 51224 63617 72132 83 667
OcHoBHi 3acobu:
3aNWLLKOBA BapTICTb 0 0 0 124 165 310 281 399
nepsicHa BapTiCTb 0 0 0 130 192 3N 404 582
3HOC 0 0 0 6 27 61 123 183
[loBrocTpokoBi dhiHaHCOBI iHBECTULjT 0 0 0 0 0 0 0 0
|HWi He0BOPOTHI aKkTMBY 0 0 0 0 0 0 0 0
Ycbo20 3a po3dinom | 200 263 16 473 47 060 51390 63940 72423 84076
Il. 06opomHi akmueu
3anacu:
BMPOBHMI 3anacy 0 0 0 0 0 126 67 66
roToBa NMpoAyKLis 0 0 0 0 0 0 0 0
[ebiTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapH,
po6otu, nocnyru:
uncTa peanisavinHa BapTiCTb 0 0 0 0 0 0 0 0
nepsicHa BapTiCTb 0 0 0 0 0 0 0 0
pe3epB CyMHiBHWX 6opriB 0 0 0 0 0 0 0 0
[ebitopcbka 3aboprosaHicTb 3a
po3paxyHKkamm
3 GlomxeToM 11 15 168 668 1440 3732 5927 8562
3a BUJAHVUMI aBaHcamm 0 0 1077 1967 5786 4 466 3107 6 106
IHWwa notoyHa AebitTopcbka 1 423 244 3032 4252 4252 1713 0
3ab0proBaHicTb
MMoTouHi chiHaHCOBI iHBECTULT 0 2537 2536 659 659 659 659 659
["POLLOBI KOLUTY Ta X eKBIBANEHTH:
B HaLliOHanbHiA BantoTi 0 1 439 125 1232 42 419 3
B iHO3EMHiit BaMHoTi 0 0 0 9132 2229 0 0 0
IHWi 060POTHI aKTMBM 29 107 123 526 1122 1116 1084 1084
Ycbo20 3a posdinom Il 41 3082 4587 16 109 16 720 14 393 12976 16 480
Ill. Bumpamu maii6ymnix nepiodie 0 0 0 0 0 0 0 0
BanaHc 240 3344 21060 63 169 68110 78 333 85399 100 556
Jocepeno: TOB «Insecmuyitino-6yoigenvra epynay, www.stockmarket.gov.ua
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BanaHcoBi aaHi TOB «IHBecTuUjliHO-OyAiBenbHa rpynay (MpoaoBXeHHs Tabnuui), TUC. rpH.

Macus 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008 31.03.2009 30.06.2009 30.09.2009 31.12.2009
I. BnacHull kaniman
CraTyTHWi Kanitan 500 500 500 500 500 500 500 500
[oaatkoBuin kanitan 0 0 0 0 0 0 0 0
Pe3epBHuin kanitan 0 0 0 0 0 0 0 0
HeposnogineHui npubyTok (HenokpuTmit (71) (343) (1439) (37015) (40 596) (44 851) (59 532) (65 298)
301TOK)
Heonnayerui kanitan 300 145 0 0 0 0 0 0
Ycbo20 3a po3dinom | 130 12 (939) (36 515) (40 096) (44 351) (59 032) (64 798)
{I, 336e3n.equHﬂ HacmynHux eumpam 0 0 0 0 0 0 0 0
i nnamexie
Ill. Jos2ocmpokosi 30608 ‘a3aHHS
[loBrocTpokoBi kpeantn 6aHkis 0 0 10 457 86 671 94 371 109 194 130 808 151 388
[HLi AOBrOCTPOKOBI (hiHAHCOBI 0 0 3335 5569 5689 5757 6170 6277
3060B's13aHHS
Ycb020 3a pozdinom Il 0 0 13792 92 240 100 060 114 951 136 978 157 665
IV. [TomovyHi 30608 'A3aHHS:
KopoTkocTpokoBi kpeauTy 6aHkis 53 0 0 0 0 0 0 0
MoTouHa 3aboproBaHicTb 3a 0 0 0 0 0 0 0 0
[0BrOCTPOKOBIMMY 3060B'i3aHHSIMMU
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 3a 0 2525 13 62 113 12 23 9
ToBapu, poboTu Ta nocnyru
MoToyHi 3000B'A3aHHS 3a po3paxyHKamu:
3 OlePKaHUX aBaHCiB 0 0 725 3150 6501 6501 6501 6501
3 BromkeTom 4 0 0 0 7 0 0 8
3 No3abomKeTHNX NnaTexis 0 0 5 0 6 6 6 6
3i CTpaxyBaHHst 0 1 0 0 19 0 0
3 onnatu npawi 1 1 0 0 38 0 0
[HLWi noTOYHi 3060B'A3aHHS 54 806 7464 4232 1462 1214 923 1165
Ycbo20 3a posdinom IV 111 3333 8207 7444 8146 7733 7453 7689
V. Joxodu malibymHix nepiodie 0 0 0 0 0 0 0 0
BanaHc 240 3344 21060 63 169 68110 78 333 85399 100 556
Jocepeno: TOB «Insecmuyitino-6yoigenvha epynay, www.stockmarket.gov.ua
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JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

[ani 3BiTy npo chinaHcoBi pe3ynbTatn TOB «IHBecTULiNHO-OyAiBenbHa rpynax» 3a 2004-2007 pp., TUC. rpH.

Crarrs 2004 2005 2006 2007
YucTuit poxig BiA peanisavji npoaykyji 0,0 0,0 0,0 0,0
|HWi onepaLiitHi oxoam 0,6 0,0 492,3 13520,9
Pasom uucTi noxoau 0,6 0,0 492,3 13 520,9
3BinbLUEHHS (3MEHLUEHHS) 3aNLLKIB He3aBEPLLEHOTO

BUPOGHMLITBA 165,0 2484 0,0 0,0
MartepianbHi BuTpaTi 165,0 2484 0,0 0,0
Butpatn Ha onnarty npadj 1,3 45 12,8 42,0
BigpaxyBaHHs Ha coLlianbHi 3axoau 0,5 1,8 4.9 16,1
IHWi onepaLliiHi BUTpaTy 57 8,2 7473 14 559,1
IHLWi 3BMYaitHi BUTpPaTH 0,0 0,0 0,0 0,0
Hapg3suuaitHi Butpatn 0,0 0,0 0,0 0,0
Mopatok Ha NpubyTOK 0,0 0,0 0,0 0,0
Pasom BuTpatn 75 14,5 765,0 14 617,2
YucTuin npubyTok (361UToK) (-)6,9 (-) 14,5 () 272,7 (-) 1096,3
Jlocepeno: TOB «Insecmuyitino-oyoisenvha epynay

[ani 3BiTy npo chiHaHcoBi pe3ynbTatn TOB «lHBecTULiNHO-OyAiBenbHa rpynax 3a 3 mic. 2008-2009 pp., TUC. FpH.

Crar Doe 206 200 % g a0 a0 209
[HLWi onepauiiHi goxoam 17067 25423 28970 47327 15397 37568 53122 86869
AnMiHiCTpaTMBHI BUTPaTH 285 647 1617 2098 605 1362 3208 4141
Butpaty Ha 30yT 0 0 0 0 489 1679 2971 3578
[HLWi onepaLiiiHi BUTpaTH 18951 25844 29522 75543 14829 35795 58507 91432
®diHaHcoei pe3ynbmamu eid onepayiliHoi disnbHocMi:

* npubymok 0 0 0 0 0 0 0 0
* 36umok 2169 1068 2169 30314 526 1268 11564 12282
[loxog Big yyacTi B kanitani 0 0 0 0 0 0 0 0
IHLWI cpiHaHCoBI foxoam 0 0 0 324 50 50 50 50
[HwWi foxoam 0 0 0 0 0 0 0 0
®iHaHcoBi BUTpaTH 698 1840 3048 5586 3105 6618 11003 16051
®diHaHcoei pe3ynbmamu do onodamkyeaHHs:

* npubymok 0 0 0 0 0 0 0 0
* 36umok 2867 2908 5217 35576 3581 7836 22517 28283
Mopatok Ha MpubyTokK 0 0 0 0 0 0 0 0
Yucruii:

* npubyToK 0 0 0 0 0 0 0 0
* 36UTOK 2867 2908 5217 35576 3581 7836 22517 28283
Jloicepeno: TOB «Insecmuyitino-oyoisenvha epynay, www.stockmarket.gov.ua
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[ogatok 0o penTuHroBoro 3eiTy Ne3

pacbik BUKOHaHHA PoGiT 3 OyAiBHMLTBA 6GaraTonoBepXOBOro XMTNOBOIO KOMMNIIEKCY 3 NPUMILLEHHAMU FPOMaACLKOro
Npu3HayeHHs Ta BOyaoBaHWUM napkiHrom no Byn. MoHvapa, 17-23 y m. Kuesi

HaiimeHyBaHHs pobiT MoyaTok BUKOHaHHS 3asepueHta
BUKOHAHHA

MMpoekTHi poboTn Jluctonag 2008 BepeceHb 2010
MigroToBka TepuTopii byaiBHULTBA Jluctonag 2008 Jliotuir 2010
ByAiBHLTBO XMTIOBOrO KOMNMEKCY ToTnia 2009 pyneHb 2010
YNaLITyBaHHs KOTIOBaHy ToTuia 2009 YosTeHb 2010
ynaLTyBaHHs narnb, POCTBEPKY, po3pobka rpyHTy YepaeHb 2009 Jluctonag 2009
BUNpobYBaHHS narnb YepaeHb 2009 Cepnexb 2009
nepekpuTTS, NigTOBI LWaxTK, CXoam BepeceHb 2009 YepaeHb 2010
kpiBns YepaeHb 2010 BepeceHb 2010
CTiHW Ta neperopoaku BepeceHb 2009 pyneHb 2010
ynawTyBaHHs chacagy, nicTis CepneHb 2010 Jivcronag 2010
ynaLTyBaHHsl BikOH Civenb 2010 YosTeHb 2010
ynaLITyBaHHs BHYTPILLUHIX BOAOCTOKIB, KaHanisaLlii, BOLonpoBoay, ENeKTponocTayaHHs IpyneHb 2009 pyneHb 2010
cucTemMa BEHTUNSALT Ta onaneHHs bepeseHb 2010 pyneHb 2010
BHYTPLLHi 03000nt0BanbHi poboTyn TpaseHb 2010 pyneHb 2010
O6’eKTM EHEpreTU4HOro rocnoaapcTea KaiteHb 2010 YepaeHb 2010
O6’eKTV TPAHCMOPTHOrO rocnofapcTaa Ta 3B'A3Ky bepeseHb 2010 Jluctonag 2010
30BHILUHi iHXeHEepHi Mepexi Jliotuin 2010 pyneHb 2010
BnaroycTpilt Ta 03eneHeHHs TpaseHb 2010 Jluctonag 2010
Pazom TNucronap 2008 I'pyaeHs 2010

Jocepeno: TOB «Insecmuyitino-6yoigenvHa epynay»
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BanancoBi gaHi 3CAT «CoBepeH», TUC. TpH.

Jopatok 0o perTuHroBoro 3siTy Ned

AkTuB 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008 30.09.2009
I. HeobopomHi akmusu
HemarepiarnbHi aktusm:

3aNWLLKOBA BapTICTb 1 39 26 108 90

nepsicHa BapTiCTb 3 40 40 146 146

3HOC 2 1 15 38 56
HesasepLueHe byaiBHULTBO 0 0 3 0 0
OcHoBHi 3acobu:

3aNWLLKOBA BapTICTb 10 71 186 129 85

nepsicHa BapTiCTb 30 108 276 278 272

3HOC 20 36 89 149 187
[loBrocTpoKkoBi GhiHaHCOBI iHBECTHULI:

3a MeTOAOM y4acTi B Kanitani iHLLWX MignpueMCTB 0 0 42 42 42

iHLi chiHaHCOBI iHBECTMLT 0 30 452 29 861 13 843 13483
[osrocTpokoBa febiTopcbka 3aboproBaHicTb 0 0 1421 1421 1421
BigcTpoueHi nogaTkoBi akTvBK 0 0 0 0 0
IHWi 060POTHI aKTMBM 0 0 0 0 0
Ycb020 3a po3dinom | 11 30 562 31539 15543 15481
Il. 06opomHi akmueu
3anacu:

BMPOBHMI 3anacy 1 4 13 82 135

HesaBepLUeHe BUPOOHNLTBO 0 0 0 0 0

roToBa NMpoAYKLis 0 0 0 0 0

TOBapU 0 0 0 0 0
Bekceni opepxaHi 5710 558 1060 1059 1060
[lebitopcbka 3aboprosaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru:

yncTa peanisayjiHa BapTicTb 1163 240 592 703 810

nepsicHa BapTiCTb 1163 240 592 703 810
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamu:

3 BromkeTom 0 0 0 0 0

3a BIAAHNMI aBaHCaMM 0 45 47 33 0

HapaxoBaHWX [OXOAiB 0 0 0 0 7
|HWwa noTo4Ha aebiTopcbka 3aboproBaHicTb 1858 1307 320 15 567 15180
MMoTouHi chiHaHCOBI iHBECTULT 21769 0 0 0 0
["POLLOBI KOLUTY Ta X eKBIBANEHTH:

B HaLliOHanbHiA BantoTi 2241 1543 1325 2100 279

B iHO3eMHi BantoTi 0 0 0 0 0
IHWi 060pPOTHI aKTMBM 0 0 0 0 0
Ycbo20 3a posdinom Il 32743 3698 3357 19 544 19 986
Ill. Bumpamu maii6ymmnix nepiodie 3 2 2 1 1
BanaHc 32756 34 262 34 897 35088 35468

Jocepeno: 3CAT « Cosepeny
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BanaHcoBi aaHi 3CAT «CoBepeH» (NpopoBXeHHs Tabnuui), TUC. PH.

Macus 31122005 31122006  31.12.2007  31.12.2008  30.09.2009
I. BnacHull kaniman
CraTyTHWi Kanitan 15000 20790 20790 20790 20790
MaroBni kanitan 0 0 0 0 0
[loaaTtkoBuWI BKNAZeHuIA Kanitan 0 0 0 0 0
IHWMIA fopaTKoBUIA KaniTan 0 0 0 0 0
Pe3epBHUi kaniTan 1106 1106 1396 1435 1441
HeposnoaineHuit npubyTok (HEMOKpUTMiA 36UTOK) 4649 10434 10916 11019 11 061
Heonnayeruit kanitan 0 0 0 0 0
BunyueHuit kanitan 0 0 0 0 0
Ycb020 3a po3dinom | 20755 32331 33102 33244 33292
Il. 3abe3neyeHHs HacCMynHUX eumpam i nnamexie
3abe3aneyeHHs BUNNaT nepcoHany 0 0 0 0 0
[HwWi 3aBe3neyeHHs 0 0 0 0 0
CTpaxoBi pe3epsu 6 346 3574 1695 1848 1916
YacTka nepecTpaxoBuKiB y CTPaxoBUX pe3epBax (3045) (1700) (328) (175) (200)
LlinboBe ¢hiHaHCyBaHHs 0 0 0 0 0
Ycbo20 3a posdinom Il 3302 1873 1367 1673 1716
Ill. fos2zocmpokoei 30606 ’a3aHHs
[loBrocTpokoBi kpeauTh H6aHkiB 79 0 0 0 0
IHLWi poBrocTpokosi hiHaHCOBI 3060B's3aHHs! 0 0 0 0 0
BinctpoueHi nogaTkosi 30608's3aHHs 0 0 0 0 0
IHLWi poBrocTpokoBi 30608’ s3aHHs 0 0 0 0 0
Ycbo20 3a posdinom Il 79 0 0 0 0
IV. llomovyHi 30608 ’A3aHHsA
KopoTkocTpokoBi kpeauTy 6aHkis 0 0 0 0 0
MoToyHa 3aboproBaHiCTb 3a AOBIOCTPOKOBUMU 30008’ A3aHHAMM 0 0 0 0 0
Bekceni BuaaHi 0 0 0 0 0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapy 183 32 328 74 207
MoTouHi 3060B's13aHHs 3@ po3paxyHKamu:
3 O/IEpXKaHMX aBaHCiB 2 406 0 1 6 30
3 BromxeTom 41 6 15 15 61
3i CTpaxyBaHHs 2 0 19 15 8
3 onnatu npaui 6 0 0 1 31
3 yyacHuKkamn 5790 0 0 0 0
i3 BHYTPILLHiX pO3paxyHKiB 0 0 0 0 0
[HLWi noTOYHi 3060B'3aHHS 192 20 65 60 123
Ycbo20 3a po3dinom IV 8620 58 428 171 460
V. Joxodu maii6ymHix nepiodie 0 0 0 0 0
BanaHc 32756 34 262 34 897 35088 35468
Jlowcepeno: 3CAT «Cosepeny
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[ani 3BiTy npo chiHaHcoBi pe3ynbTatn 3CAT «CoBepeH», TUC. pH.

Jopatok [0 perTuHroBoro 3eiTy Ne5

Cratta 2005 006 2007 W 008
I. ®iHaHcoei pe3ynbmamu
[Joxin Big peanizaLyii npoaykuji 7393 7192 4422 3460 4771 4015
lMogaTok Ha JodaHy BapTiCTb 0 0 0 0 0 0
IHWi BUpaxyBaHHs 3 oxoay 4 0 0 0 0 0
Yucmuii doxid eid peanizayii npodykyii 7390 7192 4422 3460 47711 4015
CobiBapTicTb peanizoBaHoi NpoayKLii 0 127 2654 2938 3949 3246
Banosuii:

npu6ymok 7390 7065 1768 522 822 769

36umok 0 0 0 0 0 0
IHWi onepaLliiHi joxoam 14 4 137 370 480 251
AnmiHicTpaTuBHi BUTPaTH 705 437 943 644 97 674
Butpatu Ha 36yT 941 534 46 14 17 182
IHWi onepaLliitHi BUTpaTy 535 445 51 28 38 25
®iHaHcoei pe3ynbmamu eid onepayiliHoi disinbHoCcMi:

npu6ymok 5223 5653 865 206 276 139

36umok 0 0 0 0 0 0
[oxog Big yyacTi B kanitani 0 0 0 0 0 0
IHWi dhiHaHCOBI gox0am 6 10 57 25 34 61
[HwWi foxoam 8 521 25006 2321 16 639 16 369 0
®OiHaHCoBI BUTpaTH 271 213 1 0 0 0
Butpaty Big yyacTi B kanitani 0 0 0 0 0 0
[HwWi BUTpaTH 8618 24499 2321 16 374 16 369 0
®iHaHcoei pe3ynbmamu do onodamkyeaHHs!:

npu6ymok 4860 5957 921 226 310 200

36umok 0 0 0 0 0 0
Mopatok Ha NpubyTOoK 211 172 150 17 168 151
Yuctmi:

npubyToK 4649 5785 7 109 142 49

36UTOK 0 0 0 0 0 0
Il. Enemenmu onepauyitiHux eumpam
MartepianbHi 3atpatu 41 37 124 67 93 62
Butpatn Ha onnarty npadj 64 144 660 509 656 415
BigpaxyBaHHs Ha coLlianbHi 3axoau 24 51 242 182 235 148
AmopTu3aLlis 13 42 66 62 84 63
[HwWi onepaLyiiki BUTPaTH 1504 1268 2601 2804 3908 3439
Pazom 1646 1542 3693 3624 4976 4127
Jlowcepeno: 3CAT «Cosepeny
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Рейтинговий звіт INBG 002-002


про оновлення кредитного рейтингу замовника 


та його боргового зобов’язання


		Об’єкт рейтингування:

		ТОВ «Інвестиційно-будівельна група»



		Тип рейтингу:

		довгостроковий кредитний рейтинг за Національною рейтинговою шкалою 



		Рейтингова дія:

		оновлення



		Дата оновлення:

		30.09.2010 р.



		Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання

		uaССС



		Рівень кредитного рейтингу замовника

		uaССС



		Прогноз:

		стабільний





Для проведення процедури рейтингування агентство «Кредит-Рейтинг» використовувало фінансову звітність ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» за 2009 рік (за даними www.stockmarket.gov.ua).


Кредитний рейтинг ґрунтується на інформації, наданій Емітентом, а також на іншій інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства та вважається надійною. Рівень кредитного рейтингу залежить від якості, однорідності та повноти інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства.


Історія кредитного рейтингу Замовника

		Дата

		

		29.12.2009

		30.09.2010



		Рівень довгострокового кредитного рейтингу

		

		uaCCC

		uaCCC



		Прогноз

		

		стабільний

		стабільний



		Рейтингова дія

		

		визначення

		підтвердження





Історія кредитного рейтингу облігацій серій А


		Дата

		

		04.06.2009

		28.12.2009

		29.12.2009

		30.09.2010



		Рівень довгострокового кредитного рейтингу

		

		uaCCC

		uaB-

		uaB-

		uaCCC



		Прогноз

		

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний



		Рейтингова дія

		

		визначення

		підвищення

		підтвердження

		зниження





Історія кредитного рейтингу облігацій серій В та С


		Дата

		

		29.12.2009

		30.09.2010



		Рівень довгострокового кредитного рейтингу

		

		uaB-

		uaCCC



		Прогноз

		

		стабільний

		стабільний



		Рейтингова дія

		

		визначення

		зниження





Позичальник або окремий борговий інструмент з рейтингом uaCCC характеризується ДУЖЕ НИЗЬКОЮ кредитоспроможністю порівняно з іншими українськими позичальниками або борговими інструментами. Потенційна вірогідність дефолту.

Кредитні рейтинги uaCCC, uaCC, uaC передбачають, що у випадку затримки реалізації будівельного проекту, під який випущені емітентом цільові облігації, відстрочка їх повного погашення може перевищити 12 місяців після кінцевого терміну, зафіксованого у випуску.


Стабільний прогноз вказує на відсутність на поточний момент передумов для зміни рейтингу протягом року.


Рівень кредитного рейтингу ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» підтримується:

· фінансовою підтримкою від нерезидента.


Рівень кредитного рейтингу ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» обмежується:


· інформаційною закритістю та непрозорістю;


· високим борговим навантаженням;


· відсутністю досвіду інвестиційно-будівельної діяльності;


· негативними тенденціями на ринку нерухомості України.


Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» підтримується:


· фінансовою підтримкою від нерезидента;


· обсягом здійснених Емітентом інвестицій у реалізацію проекту будівництва житлового комплексу з приміщеннями громадського призначення та вбудованим паркінгом по вул. Гончара, 17-23 у м. Києві (обсяг незавершеного будівництва станом на 31.12.2009 р. склав 83.7 млн. грн.; приріст за ІV квартал 2009 року – 11,5 млн. грн.), приміщення в якому мають бути передані за випусками цільових облігацій серій А-С.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» обмежується:


· призупиненням будівельних робіт з будівництва житлового комплексу по вул. Гончара, 17-23 у м. Києві;

· інформаційною закритістю та непрозорістю;


· перебуванням у заставі за банківською позикою майнових прав на приміщення в житловому комплексі по вул. Гончара, 17-23 у м. Києві;


· відсутністю в Емітента досвіду реалізації інвестиційно-будівельних проектів, а також погашення цільових облігацій шляхом надання приміщень їх власникам;

· негативними тенденціями на ринку нерухомості України;


· неврегульованістю і мінливістю системи законодавчого регулювання та оподаткування операцій, пов’язаних з будівництвом та залученням фінансування.

Основні показники


Основні балансові показники, тис. грн.


		Показник

		31.12.2005

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.03.2009

		30.06.2009

		30.09.2009

		31.12.2009



		Активи / Пасиви

		240

		3 344

		21 060

		63 169

		68 110

		78 333

		85 399

		100 556



		Незавершене будівництво

		200

		263

		16 473

		46 936

		51 224

		63 617

		72 133

		83 667



		Дебіторська заборгованість

		12

		437

		1 489

		5 667

		11 478

		12 450

		10 747

		14 668



		Власний капітал

		130

		12

		(939)

		(36 515)

		(40 096)

		(44 351)

		(59 032)

		(64 798)



		Довгострокові зобов'язання

		0

		0

		13 792

		92 240

		100 060

		114 951

		136 978

		157 665





Джерело: ТОВ «Інвестиційно-будівельна група», www.stockmarket.gov.ua

Основні показники фінансово-господарської діяльності, тис. грн.


		Показник

		2008

		3 міс. 2009

		6 міс. 2009

		9 міс. 2009

		2009



		Чистий дохід від реалізації продукції

		0

		0

		0

		0

		0



		Операційний прибуток (збиток)

		(-) 30 314

		(-) 526

		(-) 1 268

		(-) 11 564

		(-) 12 282



		Чистий прибуток (збиток)

		(-) 35 576

		(‑) 3 565

		(‑) 7 836

		(-) 22 517

		(-) 28 283





Джерело: ТОВ «Інвестиційно-будівельна група», www.stockmarket.gov.ua

ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» зареєстровано 02.10.2003 р. у м. Києві. Статутний фонд підприємства становить 500 000,0 грн., учасниками Емітента є шість фізичних осіб. Основним напрямом діяльності товариства є операції з організації проектування, спорудження та реалізації об’єктів нерухомості. На сьогодні поточна діяльність компанії спрямована на реалізацію інвестиційно-будівельного проекту в м. Києві.


2009 рік став кризовим для будівельної галузі. Більшість кількісних та якісних показників розвитку ринку засвідчили глибину падіння галузі, яке відбулося в минулому році. Згідно статистичних даних в 2009 році порівняно з 2008 р. обсяг робіт в цілому по місту зменшився на 54,2% і становив 9 381,1 млн. грн. (за фактичними цінами 2009 року). Дещо меншого падіння зазнав показник введеного в експлуатацію за 2009р. житла, що пояснюється введенням в кризовий час об’єктів значний обсяг робіт за якими було виконано ще до початку кризи. Так за результатами 2009 року в м. Києві введено в експлуатацію 223 житлові будинки загальною площею 947,9 тис. кв. м., що на 33,7% менше ніж за 2008 рік. 


Основним фактором знаходження галузі в нинішньому стані були і залишаються проблеми із залученням фінансових коштів необхідних для ведення будівельних робіт. Протягом 2009 року головним джерелом для подальшого фінансування робіт виступали кошти учасників проектів та кошти, що були залучені раніше від продажу нерухомості, що будується, та ще не були повністю витрачені. З другої половини року для окремих об’єктів джерелом надходження фінансів виступили кошти від пожвавлення продажів нерухомості, що будується. Фактори падіння реальних доходів громадян, стрімкого зростання недовіри до первинного ринку та відсутності доступного іпотечного кредитування були основними серед тих, що призвели до незначної кількості угод на первинному ринку. 


Загалом в Києві нараховується біля 200 будівельних об’єктів, що передбачають зведення багатоквартирних житлових будинків. Протягом року роботи на більшості з них були зупинені або відбувалися ледь помітними темпами. Активні роботи йшли лише на окремих майданчиках.


ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» не має досвіду діяльності в інвестиційно-будівельній сфері і наразі вперше бере участь у проекті будівництва житлового комплексу на 58 квартир з приміщеннями громадського призначення та вбудованим паркінгом по вул. Гончара, 17-23 у м. Києві. Загальна проектна площа квартир у будинку складає 12 347,4 кв. м, нежитлових приміщень – 1 706,5 кв. м, кількість машино-місць – 111. З метою реалізації будівництва комплексу Емітентом оформлено в оренду земельну ділянку (площею 0,4417 га).

Генеральним підрядником будівництва виступає ТОВ «Будівельник-Сервіс», з яким ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» уклало договір № 1-08 генерального підряду від 02 червня 2008 року та додаткову угоду від 19 грудня 2008 року до нього. Будівництво житлового комплексу розпочато в IV кварталі 2008 року. За інформацією Емітента (розміщено на ресурсі «http://stockmarket.gov.ua») на 31.12.2009 р. було виконано наступні роботи: збудовано вбудований паркінг в осях І‑ІV, ступінь будівельної готовності склала близько 35%. 

Рішенням Київської міської ради №810/4248 від 21.05.2010 р. вирішено:


· зупинити всі будівельні роботи, які виконувалися ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» при будівництві житлового комплексу з приміщеннями громадського призначення та вбудованим паркінгом по вул. О. Гончара, 17-23 у Шевченківському районі м. Києва.


·  ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» виконати вимоги відповідно до Генерального плану міста Києва та Правил забудови м. Києва щодо містобудівних умов та обмежень будівництва в охоронній (буферній) зоні об’єкта всесвітньої культурної спадщини – Софії Київської.


· Доручити постійній комісії Київради з питань земельних відносин, містобудування та архітектури, Головному управлінню містобудування, архітектури та дизайну міського середовища виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації), Головному управлінню земельних ресурсів виконавчого органу Київської міської ради (Київської міської державної адміністрації) внести пропозиції щодо врахування інтересів інвестора зазначеного об’єкта та винести їх на сесію Київської міської ради.


На момент проведення процедури оновлення кредитного рейтингу будівельні роботи на об’єкті не велися.


Як джерело фінансування будівельного проекту ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» використовувало кредити, а також планувало залучити кошти шляхом розміщення цільових облігацій серій «В» і «С» загальним номінальним обсягом 15 967 910,70 грн., які є предметом рейтингування. Джерелом погашення облігацій виступатимуть 1 590,0 кв. м. загальної площі квартир та 300 кв. м. машиномісць у вбудованому паркінгу житлового комплексу по вул. Олеся Гончара, 17-23 у Шевченківському районі міста Києва. Варто зазначити, що Державною комісією з цінних паперів та фондового ринку зареєстровано випуск та проспект емісії іменних цільових облігацій ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» серії «А» (тимчасове свідоцтво про реєстрацію випуску облігацій підприємств реєстраційний № 282/2/09-Т, дата реєстрації 14 грудня 2009 року) загальним номінальним обсягом випуску 9 994 729,29 грн. Джерелом погашення облігацій виступатимуть 1 183,0 кв. м. загальної площі квартир у вказаному житловому комплексі.

Облігації серій «В» і «С» є забезпеченими згідно з Договором № 7-595-010\09 страхування ризиків непогашення основної суми боргу (добровільного страхування відповідальності перед третіми особами) від 25 грудня 2009 року, який укладений між Емітентом та ЗСАТ «Соверен».


З початку 2009 року валюта балансу зросла на 59,2% – до 100 556 тис. грн. станом на 31.12.2009 р. Зростання активів відбулось за рахунок нарощення капіталовкладень у реалізацію проекту будівництва житлового комплексу з приміщеннями громадського призначення та вбудованим паркінгом по вул. Гончара, 17-23 у м. Києві, джерелом фінансування чого були кредитні кошти. Емітент користується позиковими коштами, наданими ВАТ «ВТБ Банк» та «Хонда Холдінгз Лімітед», сумарні зобов’язання за якими на кінець грудня 2009 року становили 157 665 тис. грн. У заставу за позиками надано майнові права на приміщення в житловому комплексі, що будується, та земельну ділянку. Загальний ліміт кредитування – 20 619,5 тис. дол. США. 


Станом на 31.12.2009 р. сумарні зобов’язання ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» на 64,4% перевищували валюту балансу через від’ємне значення власного капіталу (‑64 798  тис. грн.), спричиненого збитковою діяльністю Емітента в аналізованому періоді (через відсутність доходів від основної діяльності).

Висновок


За результатами аналізу кредитний рейтинг ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» підтверджено на рівні uaCCC, прогноз «стабільний».


За результатами аналізу кредитний рейтинг випуску іменних цільових забезпечених облігацій ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» серій А, В, С знижено до рівня uaCCC, прогноз «стабільний».

		Голова рейтингового комітету 

		О. В. Шубіна



		Начальник відділу корпоративних рейтингів

		А. Г. Кулик



		Старший фінансовий аналітик відділу корпоративних рейтингів

		І. І. Дикий





Додатки


Додаток до рейтингового звіту №1


Балансові дані ТОВ «Інвестиційно-будівельна група», тис. грн.


		Актив

		31.12.2005

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.03.2009

		30.06.2009

		30.09.2009

		31.12.2009



		І. Необоротні активи

		

		

		

		

		

		

		

		



		Нематеріальні активи

		

		

		

		

		

		

		

		



		залишкова вартість

		0

		0

		0

		0

		1

		13

		9

		10



		первісна вартість

		0

		0

		0

		0

		1

		14

		14

		19



		знос

		0

		0

		0

		0

		0

		1

		5

		9



		Незавершене будівництво

		200

		263

		16 473

		46 936

		51 224

		63 617

		72 132

		83 667



		Основні засоби:

		 

		 

		 

		 

		 

		

		

		



		залишкова вартість

		0

		0

		0

		124

		165

		310

		281

		399



		первісна вартість

		0

		0

		0

		130

		192

		371

		404

		582



		знос

		0

		0

		0

		6

		27

		61

		123

		183



		Довгострокові фінансові інвестиції

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		Інші необоротні активи

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		Усього за розділом І

		200

		263

		16 473

		47 060

		51 390

		63 940

		72 423

		84 076



		ІІ. Оборотні активи

		 

		 

		 

		 

		 

		

		

		



		Запаси:

		 

		 

		 

		 

		 

		

		

		



		виробничі запаси

		0

		0

		0

		0

		0

		126

		67

		66



		готова продукція

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:

		 

		 

		 

		 

		 

		

		

		



		чиста реалізаційна вартість

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		первісна вартість

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		резерв сумнівних боргів

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		Дебіторська заборгованість за розрахунками 

		

		

		

		

		

		

		

		



		     з бюджетом

		11

		15

		168

		668

		1 440

		3 732

		5 927

		8 562



		     за виданими авансами

		0

		0

		1 077

		1 967

		5 786

		4 466

		3 107

		6 106



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		1

		423

		244

		3 032

		4 252

		4 252

		1 713

		0



		Поточні фінансові інвестиції

		0

		2 537

		2 536

		659

		659

		659

		659

		659



		Грошові кошти та їх еквіваленти:

		 

		 

		

		 

		 

		

		

		



		в національній валюті

		0

		1

		439

		125

		1 232

		42

		419

		3



		в іноземній валюті

		0

		0

		0

		9 132

		2 229

		0

		0

		0



		Інші оборотні активи

		29

		107

		123

		526

		1 122

		1 116

		1 084

		1 084



		Усього за розділом ІІ

		41

		3 082

		4 587

		16 109

		16 720

		14 393

		12 976

		16 480



		ІІІ. Витрати майбутніх періодів

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		Баланс

		240

		3 344

		21 060

		63 169

		68 110

		78 333

		85 399

		100 556





Джерело: ТОВ «Інвестиційно-будівельна група», www.stockmarket.gov.ua

Балансові дані ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» (продовження таблиці), тис. грн.


		Пасив

		31.12.2005

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.03.2009

		30.06.2009

		30.09.2009

		31.12.2009



		І. Власний капітал

		

		

		

		

		

		

		

		



		Статутний капітал

		500

		500

		500

		500

		500

		500

		500

		500



		Додатковий капітал

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		Резервний капітал

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		(71)

		(343)

		(1 439)

		(37 015)

		(40 596)

		(44 851)

		(59 532)

		(65 298)



		Неоплачений капітал

		300

		145

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		Усього за розділом І

		130

		12

		(939)

		(36 515)

		(40 096)

		(44 351)

		(59 032)

		(64 798)



		ІІ. Забезпечення наступних витрат і платежів

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		ІІІ. Довгострокові зобов'язання

		

		

		

		

		

		

		

		



		 Довгострокові кредити банків

		0

		0

		10 457

		86 671

		94 371

		109 194

		130 808

		151 388



		 Інші довгостроковi фiнансовi зобов'язання

		0

		0

		3 335

		5 569

		5 689

		5 757

		6 170

		6 277



		Усього за розділом ІІІ

		0

		0

		13 792

		92 240

		100 060

		114 951

		136 978

		157 665



		ІV. Поточні зобов'язання:

		 

		 

		 

		 

		 

		

		

		



		Короткострокові кредити банків

		53

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		Поточна заборгованість за довгостроковими зобов'язаннями

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		Кредиторська заборгованість за товари, роботи та послуги

		0

		2 525

		13

		62

		113

		12

		23

		9



		Поточні зобов'язання за розрахунками:

		 

		 

		 

		 

		 

		

		

		



		з одержаних авансів

		0

		0

		725

		3 150

		6 501

		6 501

		6 501

		6 501



		з бюджетом

		4

		0

		0

		0

		7

		0

		0

		8



		з позабюджетних платежів

		0

		0

		5

		0

		6

		6

		6

		6



		зі страхування

		0

		1

		0

		0

		19

		0

		0

		



		з оплати праці

		1

		1

		0

		0

		38

		0

		0

		



		Інші поточні зобов'язання

		54

		806

		7 464

		4 232

		1 462

		1 214

		923

		1 165



		Усього за розділом ІV

		111

		3 333

		8 207

		7 444

		8 146

		7 733

		7 453

		7 689



		V. Доходи майбутніх періодів

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		Баланс

		240

		3 344

		21 060

		63 169

		68 110

		78 333

		85 399

		100 556





Джерело: ТОВ «Інвестиційно-будівельна група», www.stockmarket.gov.ua

Додаток до рейтингового звіту №2


Дані звіту про фінансові результати ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» за 2004-2007 рр., тис. грн.


		Стаття

		2004

		2005

		2006

		2007



		Чистий дохід від реалізації продукції

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші операційні доходи

		0,6

		0,0

		492,3

		13 520,9



		Разом чисті доходи

		0,6

		0,0

		492,3

		13 520,9



		Збільшення (зменшення) залишків незавершеного виробництва

		165,0

		248,4

		0,0

		0,0



		Матеріальні витрати

		165,0

		248,4

		0,0

		0,0



		Витрати на оплату праці

		1,3

		4,5

		12,8

		42,0



		Відрахування на соціальні заходи

		0,5

		1,8

		4,9

		16,1



		Інші операційні витрати

		5,7

		8,2

		747,3

		14 559,1



		Інші звичайні витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Надзвичайні витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Податок на прибуток 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Разом витрати

		7,5

		14,5

		765,0

		14 617,2



		Чистий прибуток (збиток)

		(‑) 6,9

		(‑) 14,5

		(-) 272,7

		(-) 1 096,3





Джерело: ТОВ «Інвестиційно-будівельна група»

Дані звіту про фінансові результати ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» за 3 міс. 2008-2009 рр., тис. грн.


		Стаття

		3 міс.


2008

		6 міс.


2008

		9 міс.


2008

		2008

		3міс.


2009

		6 міс. 


2009

		9 міс.


2009

		2009



		Інші операційні доходи

		17 067

		25 423

		28 970

		47 327

		15 397

		37 568

		53 122

		86 869



		Адміністративні витрати

		285

		647

		1 617

		2 098

		605

		1 362

		3 208

		4 141



		Витрати на збут

		0

		0

		0

		0

		489

		1 679

		2 971

		3 578



		Інші операційні витрати

		18 951

		25 844

		29 522

		75 543

		14 829

		35 795

		58 507

		91 432



		Фінансові результати від операційної діяльності:

		

		

		

		

		

		

		

		



		• прибуток

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		• збиток

		2 169

		1 068

		2 169

		30 314

		526

		1 268

		11 564

		12 282



		Доход від участі в капіталі

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		Інші фінансові доходи

		0

		0

		0

		324

		50

		50

		50

		50



		Інші доходи

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		Фінансові витрати

		698

		1 840

		3 048

		5 586

		3 105

		6 618

		11 003

		16 051



		Фінансові результати до оподаткування:

		

		

		

		

		

		

		

		



		• прибуток

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		• збиток

		2 867

		2 908

		5 217

		35 576

		3 581

		7 836

		22 517

		28 283



		Податок на прибуток

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		Чистий:

		

		

		

		

		

		

		

		



		• прибуток

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		• збиток

		2 867

		2 908

		5 217

		35 576

		3 581

		7 836

		22 517

		28 283





Джерело: ТОВ «Інвестиційно-будівельна група», www.stockmarket.gov.ua

Додаток до рейтингового звіту №3


Графік виконання робіт з будівництва багатоповерхового житлового комплексу з приміщеннями громадського призначення та вбудованим паркінгом по вул. Гончара, 17-23 у м. Києві


		Найменування робіт

		Початок виконання 

		Завершення виконання



		Проектні роботи

		Листопад 2008

		Вересень 2010



		Підготовка території будівництва

		Листопад 2008

		Лютий 2010



		Будівництво житлового комплексу

		Лютий 2009

		Грудень 2010



		улаштування котловану

		Лютий 2009

		Жовтень 2010



		улаштування паль, ростверку, розробка ґрунту

		Червень 2009

		Листопад 2009



		випробування паль

		Червень 2009

		Серпень 2009



		перекриття, ліфтові шахти, сходи

		Вересень 2009

		Червень 2010



		крівля

		Червень 2010

		Вересень 2010



		стіни та перегородки

		Вересень 2009

		Грудень 2010



		улаштування фасаду, ліфтів

		Серпень 2010

		Листопад 2010



		улаштування вікон

		Січень 2010

		Жовтень 2010



		улаштування внутрішніх водостоків, каналізації, водопроводу, електропостачання

		Грудень 2009

		Грудень 2010



		система вентиляції та опалення

		Березень 2010

		Грудень 2010



		внутрішні оздоблювальні роботи

		Травень 2010

		Грудень 2010



		Об’єкти енергетичного господарства

		Квітень 2010

		Червень 2010



		Об’єкти транспортного господарства та зв’язку

		Березень 2010

		Листопад 2010



		Зовнішні інженерні мережі

		Лютий 2010

		Грудень 2010



		Благоустрій та озеленення

		Травень 2010

		Листопад 2010



		Разом

		Листопад 2008

		Грудень 2010





Джерело: ТОВ «Інвестиційно-будівельна група»


Додаток до рейтингового звіту №4


Балансові дані ЗСАТ «Соверен», тис. грн.


		Актив

		31.12.2005

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		30.09.2009



		I. Необоротні активи

		

		

		

		

		



		Нематеріальні активи:

		

		

		

		

		



		залишкова вартість

		1

		39

		26

		108

		90



		первісна вартість

		3

		40

		40

		146

		146



		знос

		2

		1

		15

		38

		56



		Незавершене будівництво

		0

		0

		3

		0

		0



		Основні засоби:

		 

		 

		 

		 

		



		залишкова вартість

		10

		71

		186

		129

		85



		первісна вартість

		30

		108

		276

		278

		272



		знос

		20

		36

		89

		149

		187



		Довгострокові фінансові інвестиції:

		

		

		

		

		



		за методом участі в капіталі інших підприємств

		0

		0

		42

		42

		42



		інші фінансові інвестиції

		0

		30 452

		29 861

		13 843

		13 483



		Довгострокова дебіторська заборгованість

		0

		0

		1 421

		1 421

		1 421



		Відстрочені податкові активи

		0

		0

		0

		0

		0



		Інші оборотні активи

		0

		0

		0

		0

		0



		Усього за розділом I

		11

		30 562

		31 539

		15 543

		15 481



		II. Оборотні активи

		 

		 

		 

		 

		



		Запаси:

		 

		 

		 

		 

		



		виробничі запаси

		1

		4

		13

		82

		135



		незавершене виробництво

		0

		0

		0

		0

		0



		готова продукція

		0

		0

		0

		0

		0



		товари

		0

		0

		0

		0

		0



		Векселі одержані

		5 710

		558

		1 060

		1 059

		1 060



		Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:

		 

		 

		 

		 

		



		чиста реалізаційна вартість

		1 163

		240

		592

		703

		810



		первісна вартість

		1 163

		240

		592

		703

		810



		Дебіторська заборгованість за розрахунками:

		 

		 

		 

		 

		



		з бюджетом

		0

		0

		0

		0

		0



		за виданими авансами

		0

		45

		47

		33

		0



		 нарахованих доходів

		0

		0

		0

		0

		7



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		1 858

		1 307

		320

		15 567

		15 180



		Поточні фінансові інвестиції

		21 769

		0

		0

		0

		0



		Грошові кошти та їх еквіваленти:

		 

		 

		 

		 

		



		в національній валюті

		2 241

		1 543

		1 325

		2 100

		2 794



		в іноземні валюті

		0

		0

		0

		0

		0



		Інші оборотні активи

		0

		0

		0

		0

		0



		Усього за розділом II

		32 743

		3 698

		3 357

		19 544

		19 986



		III. Витрати майбутніх періодів

		3

		2

		2

		1

		1



		Баланс

		32 756

		34 262

		34 897

		35 088

		35 468





Джерело: ЗСАТ «Соверен»


Балансові дані ЗСАТ «Соверен» (продовження таблиці), тис. грн.


		Пасив

		31.12.2005

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		30.09.2009



		I. Власний капітал

		

		

		

		

		



		Статутний капітал

		15 000

		20 790

		20 790

		20 790

		20 790



		Пайовий капітал

		0

		0

		0

		0

		0



		Додатковий вкладений капітал

		0

		0

		0

		0

		0



		Інший додатковий капітал

		0

		0

		0

		0

		0



		Резервний капітал

		1 106

		1 106

		1 396

		1 435

		1 441



		Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		4 649

		10 434

		10 916

		11 019

		11 061



		Неоплачений капітал

		0

		0

		0

		0

		0



		Вилучений капітал

		0

		0

		0

		0

		0



		Усього за розділом I

		20 755

		32 331

		33 102

		33 244

		33 292



		II. Забезпечення наступних витрат i платежів

		 

		 

		 

		 

		



		Забезпечення виплат персоналу

		0

		0

		0

		0

		0



		Інші забезпечення

		0

		0

		0

		0

		0



		Страхові резерви

		6 346

		3 574

		1 695

		1 848

		1 916



		Частка перестраховиків у страхових резервах

		(3 045)

		(1 700)

		(328)

		(175)

		(200)



		Цільове фінансування

		0

		0

		0

		0

		0



		Усього за розділом II

		3 302

		1 873

		1 367

		1 673

		1 716



		III. Довгострокові зобов’язання

		 

		 

		 

		 

		



		Довгострокові кредити банків

		79

		0

		0

		0

		0



		Інші довгострокові фінансові зобов’язання

		0

		0

		0

		0

		0



		Відстрочені податкові зобов’язання

		0

		0

		0

		0

		0



		Інші довгострокові зобов’язання

		0

		0

		0

		0

		0



		Усього за розділом III

		79

		0

		0

		0

		0



		IV. Поточні зобов’язання

		 

		 

		 

		 

		



		Короткострокові кредити банків

		0

		0

		0

		0

		0



		Поточна заборгованість за довгостроковими зобов’язаннями

		0

		0

		0

		0

		0



		Векселі видані

		0

		0

		0

		0

		0



		Кредиторська заборгованість за товари

		183

		32

		328

		74

		207



		Поточні зобов’язання за розрахунками:

		 

		 

		 

		 

		



		з одержаних авансів

		2 406

		0

		1

		6

		30



		з бюджетом

		41

		6

		15

		15

		61



		зі страхування

		2

		0

		19

		15

		8



		з оплати праці

		6

		0

		0

		1

		31



		з учасниками

		5 790

		0

		0

		0

		0



		із внутрішніх розрахунків

		0

		0

		0

		0

		0



		Інші поточні зобов’язання

		192

		20

		65

		60

		123



		Усього за розділом IV

		8 620

		58

		428

		171

		460



		V. Доходи майбутніх періодів

		0

		0

		0

		0

		0



		Баланс

		32 756

		34 262

		34 897

		35 088

		35 468





Джерело: ЗСАТ «Соверен»


Додаток до рейтингового звіту №5


Дані звіту про фінансові результати ЗСАТ «Соверен», тис. грн.


		Стаття

		2005

		2006

		2007

		9 міс. 2008

		2008

		9 міс. 2009



		I. Фінансові результати

		

		

		

		

		

		



		Дохід від реалізації продукції

		7 393

		7 192

		4 422

		3 460

		4 771

		4 015



		Податок на додану вартість

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		Інші вирахування з доходу

		4

		0

		0

		0

		0

		0



		Чистий дохід від реалізації продукції

		7 390

		7 192

		4 422

		3 460

		4 771

		4 015



		Собівартість реалізованої продукції

		0

		127

		2 654

		2 938

		3 949

		3 246



		Валовий:

		 

		 

		 

		

		 

		



		прибуток

		7 390

		7 065

		1 768

		522

		822

		769



		збиток

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		Інші операційні доходи

		14

		4

		137

		370

		480

		251



		Адміністративні витрати

		705

		437

		943

		644

		971

		674



		Витрати на збут

		941

		534

		46

		14

		17

		182



		Інші операційні витрати

		535

		445

		51

		28

		38

		25



		Фінансові результати від операційної діяльності:

		 

		 

		 

		

		 

		



		прибуток

		5 223

		5 653

		865

		206

		276

		139



		збиток

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		Доход від участі в капіталі

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		Інші фінансові доходи

		6

		10

		57

		25

		34

		61



		Інші доходи

		8 521

		25 006

		2 321

		16 639

		16 369

		0



		Фінансові витрати

		271

		213

		1

		0

		0

		0



		Витрати від участі в капіталі

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		Інші витрати

		8 618

		24 499

		2 321

		16 374

		16 369

		0



		Фінансові результати до оподаткування:

		 

		 

		 

		

		 

		



		прибуток

		4 860

		5 957

		921

		226

		310

		200



		збиток

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		Податок на прибуток

		211

		172

		150

		117

		168

		151



		Чистий:

		 

		 

		 

		

		 

		



		прибуток

		4 649

		5 785

		771

		109

		142

		49



		збиток

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		 II. Елементи операційних витрат

		

		

		

		

		

		



		Матеріальні затрати

		41

		37

		124

		67

		93

		62



		Витрати на оплату праці

		64

		144

		660

		509

		656

		415



		Відрахування на соціальні заходи

		24

		51

		242

		182

		235

		148



		Амортизація

		13

		42

		66

		62

		84

		63



		Інші операційні витрати

		1 504

		1 268

		2 601

		2 804

		3 908

		3439



		Разом

		1 646

		1 542

		3 693

		3 624

		4 976

		4 127





Джерело: ЗСАТ «Соверен»





























































































































































































Наданий у результаті рейтингового аналізу кредитний рейтинг визначено за Національною рейтинговою шкалою, на що вказують літери ua у позначці кредитного рейтингу. Національна рейтингова шкала дозволяє виміряти розподіл кредитного ризику в економіці України без урахування суверенного ризику та призначена для використання емітентами цінних паперів, позичальниками, фінансовими установами, посередниками та інвесторами на фінансовому ринку України.
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