PeirTuHrosmu 3sit LGSF 001-002
Npo OHOBJIEHHS KPeAUTHOIro PeUTUHry

OO’eKT peNTUHIYBaAHHS:

Tun penTuHry:

Tun 60oproBoro 3060B’A3aHHS:

O6car Bunycky:

HomiHanbHa BapTicTb ogHiei obnirauii:

KinbkicTb obnirauin:

BincoTkoBa cTaBka:

TepMiH po3MiLLeHHS:

TepMiH 06iry:

TepMiH noraleHHs:

PenTtuHrosa gis:
[aTa BU3HAYEHHS:

[laTa OHOBNEHHS:

PiBeHb kKpeguTHoro perTunHry 6oproeoro

3000B’'sA3aHHS:

[porHos:

6oproBe 3060B’a3aHHsA TOB «JIOFO COEPA»

[JOBroCTPOKOBUIA KPeOAUTHUIN PeUTUHT 3a HauioHanbHOK pernTUHrOBO
LLKanow

iMeHHi BigcoTkoBi 3abe3neyeHi obniradii
« cepii A— 100 000 000,0 rpH.

« cepii B — 80 000 000,0 rpH.

« cepii C — 70 000 000,0 rpH.

Ha 3aransHy cymy: 250 000 000,0 rpH.

« cepin A-C — 1 000,0 rpH.

« cepii A— 100 000 wr.

« cepii B — 80 000 wwr.

« cepii C — 70 000 .

3aranbHoo KinbkicTio: 250 000 w.

* cepii A — 20% pivHMX Ha 1-4-1 B. n.

* cepii B — 11,5% pi4yHux Ha 1-n B. n.

» cepii C — 10,5% pivHnx Ha 1- B. n.

* cepii A-C — 3 15.10.2009 p. no 14.10.2010 p.

nicna peectpauii AKLMN®P 3BiTy npo pesynbtat pO3MiLLEHHS
obGnirauii Ta BMaadi ceigouTBa Npo peecTpadio BUNycKy obniradii no:

* cepii A —18.09.2013 p.
* cepii B—13.10.2013 p.
* cepii C—13.10.2013 p.

* cepii A—319.09.2013 p. no 08.10.2013 p.
* cepii B-314.10.2013 p. no 02.11.2013 p.
« cepii C -3 14.10.2013 p. no 02.11.2013 p.

OHOBIEHHSA
13.08.2009 p.
30.03.2010 p.
uaCC

cTabinbHUN

HapaHwi y pe3ynbTaTti peiTMHIOBOro aHanidy KpeauTHUA PENTUHT BU3HA4YeHO 3a HauioHanbHOK PedTUHIOBOI) LUKamo, Ha WO BKa3yloTb niTepu
ua y no3HauLi KpeaUTHOro penTuHry. HauioHanbHa perMTUHIoBa LuKana [403BOSiE BUMIPATM PO3NnoAin KpeauTHOro pu3nKy B eKoHoMiLi YkpaiHm 6e3
ypaxyBaHHS CyBEPEHHOro pu3nKy Ta npuaHayeHa Ansi BUKOPUCTaHHSA eMiTeHTamu LiHHUX nanepis, noavyanbHukamu, (iHaHCOBUMM yCTaHOBaMu,
nocepegHukamu Ta iHBecTopamu Ha PiHaHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.



R “.l l.
PeliThHroBe areHTcTrBeo u

Jns  mpoBeneHHs  HpouUEAypd  peUTHHTYBaHHSI  areHTcTBO  «Kpeaut-PedTunr»
BUKOpUCTOBYBao ¢iHancoBy 3BiTHICTH TOB «JIOT'O COEPA» 3a 2009 pik, a Takox
BHYTpIIIHIO iH(pOpMaNilo, HagaHy NpeACTaBHUKAMHM KOMIIAHII y XOAi PEeHTHHIOBOTO
nporecy. byno mpoaHnanizoBaHO iH(pOpMAIIiIO MOAO YCiX iICTOTHUX aCIEKTiB MisUTbHOCTI
HiAIPUEMCTBA.

KpenuTHuii pedTHHT IpyHTY€ETHCS HA iHPOpMalii, HagaHii EMiTeHTOM, a TaKOX Ha 1HIIIH
iHpopMalLii, 0 € y PO3NOPSIIKEHHI PEUTHHTOBOTO areHTCTBA Ta BBAXKAETHCS HAMIHHOIO.
PiBeHbp KpEeOUTHOTO pPEUTHHTY 3aJ€XHUThb BiJ SIKOCTi, OZHOPIAHOCTI Ta TOBHOTH
iHpopMallii, o € y PO3MOPSAKEHHI pEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

IcTopis KpeauTHOro peuTUHIy

Mara 13.08.2009 p. 30.03.2010 p.
PiBeHb JOBrOCTPOKOBOTO KPEAUTHOrO PENTUHTY uaCC uaCC
MporHo3 cTabinbHui cTabinbHui
PeitTuHrosa aist BU3HAYEHHS! NiaTBEPMKEHHS

Ilosmuansauk  abo  okpemuit  OoproBmii  iHCTpyMeHT 3  pedtuarom uaCC
xapakrepusyerbess BUCOKOIO BIPOI'TAHICTHO JEDOJITY.

CradisibHUIl TIPOTHO3 BKAa3y€ Ha BIICYTHICTh HA TOTOYHHA MOMEHT TEPEIyMOB IS
3MiHU PEUTHHTY MIPOTITOM POKY.

PentuHrosuit 3BiT (LGSF 001-002) - TOB «J1OIO COEPA» 2



R “.l I.
PeliThHroBe areHTcTrBeo u

PiBeHb KpeaUTHOro penTUHry 6oprosoro 306os’asaHua TOB «JIOFO COEPA»
NiATPUMYETbCA:

PiBeHb KpeaUTHOro penTUHry 6oprosoro 306os’asaHia TOB «JIOFO COEPA»
obMexxyeTbcs:

o 3HAYHUM 00CSITOM BHITyCKY oOiramii (250,0 MiH. TpH.);

. HETaTUBHUMH TEHACHLISIMU Ha PUHKY HEPYXOMOCTI YKpaiHH.

PentuHrosuit 3BiT (LGSF 001-002) - TOB «J1OIO COEPA»



R “-l I.
PeliThHroBe areHTcTrBeo u

OCHOBHiI NOKa3HUKU

OcHoBHi 6anaHCcoBi NOKa3HMKM, TUC. TPH.

Moka3snuk 30.06.2009 31.12.2009
Aktueu / Macuem 65 17
["pOLLIOBI KOLLTH 65 3
BnacHuii kanitan 63 (361)
Kpeautopcbka 3aboprosaHictb 1 1
Lowcepeno: TOB «JIOI'O COEPA»

OCHOBHi Noka3HukK ¢hiHaHCOBO-TOCNOAAPCHKOI AiANBLHOCTI, TUC. IPH.

Moka3Huk 2009
YucTuit obesir npopaxis 0
IHWi goxoam 452
[HLWi BUTpaTK 414
YucTuit npubyTok (36MToK) (424)
Jowcepeno: TOB «JIOT'O COEPA»

PentuHrosuit 3BiT (LGSF 001-002) - TOB «J1OIO COEPA» 4
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PeiiTiiHrose a

TOB «JIOI'O CDEPA» 3apeectpoBano 15.06.2009 p. y M. KueBi (y 3B’s3Ky 31 3MiHOIO
MiCIIe3HaXOIKEHHS IOPUANIHOI 0COOH TONEPEIHE CBIIOUTBO MPO JIEPKABHY PEECTPALIi0
3amiHeHO Ha HoBe — cepigs A0l Ne 375572 Bim 21.12.2009 p.). IOpuauuna ampeca:
M. KuiB, mnpos. KypeniBcbku#i, Oyn. 19/5. Crarythmii kamitan EwmiTenta ckiangae
62 500 rpH., equanM yuacHukoM ToBapuctBa € TOB «['emioc AC» (3apeectpoBaHO
23.02.2009 p. Conom’stHCBEKOIO paiioHHOIO Y MicTi KueBi nepxaBHOIO aAMiHICTpali€eio 3a
Nel 036406203 32729463).

Cgoto gismbHicTs TOB «JIOI'O COEPA» nuanye 37iiicHIOBaTH Ha PUHKY KOMEpPLIHHOT
HEPYXOMOCTI, JI¢ BiIUYBAETHCS CYTTEBUI BIUIMB €KOHOMIYHOI KpH3HU. 3MEHIICHHS JiI0BOT
AKTUBHOCTI 1 CHOXHMBYOTO TIONHUTY Y JEpiKaBi, sike OyJ0 CIPHUYMHEHO HaCIiAKaMH
CBiTOBOI (DiHAHCOBOI KPM3M MPHU3BEJIO A0 3HIKCHHS MONHUTY Ha NPUMIILEHHS B YCiX
cerMeHTax KoMepLiiHoi HepyxoMocTi. 3 oceHi 2008 poKy 3HMKEHHS LiH HAa KOMEpUiiHY
HEpyXOoMicTh HOMiHOBaHUX y nojapax CIIA meperummno 50% (BHACTIIOK AeBalbBaIlii
HalllOHAJIbHOI BaJIOTU 3 TOYATKy KpU3u Ha 65%, piBeHb MaAiHHA LiH Yy TPUBHEBOMY
ekBiBajieHTi cTaHOBUB 18-35%). Takox cmoctepiranocss 3MEHIIEHHS OPEHIHHUX CTaBOK
(mo 60% y momapax CIIIA) i pict BakaHTHOCTI mNpuMilIeHb. JloroBOopu OpeHIU
YKJIaJanucs B OCHOBHOMY y TPHBHSX 1 Ha HEBEJMKHH TEPMiH (BiZ OJHOTO J0 JEKIIBKOX
pokiB). Ilpotsirom 2009 poky [eBenonepu BimdyBadu HEIOCTATHICTh (iHAHCOBUX
pecypciB OCKiIbKM OaHKH 1 1HO3E€MHI iHBECTOpM MPAKTUYHO 3YNUHWIA HPOTpaMu
(inancyBanHs. BinpIIicTh MPOEKTIB Ha OYATKOBIH 1 cepeaHiil cTaaii Oyno NpU3ymUHEHO.
3 mpoeKTiB SAKi TepeOyBaay Ha KiHIIEBiH cTafii OyIiBHUIITBA YacCTHHY OYyJIO BBEICHO B
eKCIUTyaTaIlifo, yroau KyITiBIIi-IIPOaxy 00’ €KTiB IPAKTHIHO HE BigOyBaIuCs.

Y 2010 pormi OinpHIICTh NPHU3YNMMHEHUX 00 €KTIB KOMEPIIMHOI HEPYXOMOCTIi, SKi
nmepeOyBarOTh Ha TIOYATKOBIH 1 cepemHil cTafil peaizarii MOKYTh 3aJUIITUTUCE Y TAKOMY
crani 70 2011 poky. Uepe3 BUCOKI MOKa3HUKHM BAKAHTHOCTI peati3allis y HOTOYHOMY POITi
HOBUX TIPOCKTIB Yy cerMeHTi o(dicHOi 1 CKJIamChKoi HEPYXOMOCTI HE OYIKYEThCS.
IlepcriekTrBU peartizarii HOBUX MPOEKTIB 3 OYIIBHHUIITBA TOPTIBEIIBHOI HEPYXOMOCTI €
JIETTIO KPaITuMU 3 OTJISATY Ha HU3BKUN PiBEHh BAKAHTHOCTI Y IIbOMY CETMEHTI.

3 METOI0 3MIHCHEHHS TOCTIONAPCHKOI AisSTbHOCTI EMITEHT TIaHy€e 3MIHCHATH PO3MIIICHHS
IMEHHHX BiZICOTKOBHX OOJiramii 3araapsHUM HOMiHampHUM oOcsroM 250 000 000,0 rpH.
(cepii A, B, C). Bnacauku obmirartiii cepiii A Ta B MaroTh mpaBo mpea’ sBUTH 0OJTirartii
EMiTeHTy 10 BUKYITy, SIKIIO BiIICOTKOBA CTaBKa 3a OOJITamissMu Oynae 3MEHITyBaTHCS,
MTOPIBHSHO 3 TONEPEIHIM BiICOTKOBUM IepiogoM. Bukym Emitentom obmirariii cepii C
32 BUMOTOIO BJIACHUKIB HE Iepe0avacThCsl.

OO6mirarii BUITyCKalOThCs 3a0e3medeHnMu 3TiHo 3 JloroBopom mopyku Nel Bix 13 mumas
2009 poxy, ykmageauMm MK TOB «JIOI'O COEPA» Tta TOB «['EJIIOC AC».
ITopyunTenb 3000B’I3Y€THCS COTAPHO 3IIMCHIOBATH 3a0e3MeUeHHS BUITYCKY OOJIirartii
EmitenTta Ta B moBHOMY 00Cs31 BiIIIOBi1ae 32 BUKOHAHHA EMiTeHTOM 3000B’s3aHb TIepe
BIacHUKamu ooOuiramiii. BpaxoBytoun te, mo TOB «['EJIIOC AC» 3apeecTpoBaHo Ha
mouyatky 2009 poky Ta 10 CBHOTOJHI HE 3IIHCHIOBAJIO OIEpariifHol ITisSIIBLHOCTI,
[lopyuntens Mae oOMeKeHI MOXIMBOCTI miaTpumatd EmiTeHTa y pa3i BHHUKHEHHS
PO0JIeM 3 pO3paxyHKaMH 3a 3000B’I3aHHSMU 33 BUITYCKOM OOJIirarfii.

PentuHrosuit 3BiT (LGSF 001-002) - TOB «J1OIO COEPA» 5
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

15 Bepecust 2009 poky TOB «JIOI'O COEPA» oTpuMaiio THMYacoOBi CBIZOITBA PO
peectpanito BUMycKiB oOmiramiii cepiii. ¥ Oepe3ni 2010 poky TOBapuUCTBO HOBHICTIO
po3mictuiio obmiraumii cepiit A-C (na 250 000 tuc. rpH.).

Cranom nHa 31.12.2009 p. aktuBu TOB «JIOI'O C®EPA» cknamanu 17 tuc. rpa. 3
MOMEHTY pEeCTpallii i 0 KiHIS 3BITHOTO IMEpioy TOBAPUCTBO OJEPIKAIO JOXiM BiJ
pearnizanii HiHHUX NanepiB (BekceniB) Ha cyMmy 452 THC. TpH., BUTpaTH Ha MPHIOAHHS
skux cknamu 4140 tuc. rpH. [IpubyTtok Bing omepamiii 3 LiHHUMH TanepamMu OyB
HEIOCTaTHIM Ui MOKPHUTTS aJMiHICTpaTHBHUX BUTpaT (462 THc.TpH.). Y pe3ynbTari
TOB «JIOI'O COEPA» otpumano urctuit 30uToK y po3mipi 424 tuc. rpH.

PentuHrosuit 3BiT (LGSF 001-002) - TOB «J1OIO COEPA» 6
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

BUCHOBOK

3a pesynabTaTaMM aHali3y KpPEAWTHUH PEUTUHT BUIYCKY IMEHHHMX BiJICOTKOBHUX OOJiramii

TOB «JIOI'O COEPA» migTBepmkeno Ha piBHI uaCC, MporHo3 «cTadlIbHUiD.

I'enepajabHuii 1MpeKTOP C. A. /lyoko
HavaabHHK BiAZijly KopnopaTiBHHUX PeliTHHTIB A. I'. Kynux
Crapumuii piHaHCOBHIT aHATITHK Bigaiay L I /lukuii

KOPNOPATUBHHUX PeTHHTIB

PentuHrosuit 3BiT (LGSF 001-002) - TOB «J1OIO COEPA» 7
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

Aopatku

PentuHrosuit 3BiT (LGSF 001-002) - TOB «J1OIO COEPA»



Banancosi gaHi TOB «JIOFO COEPAY, TUC. IpH.

JopaTtok o perTuHroBoro 3eiTy Net

AKTUB 30.06.2009 31.12.2009
I. HeobopomHi akmusu
HesagepLueHe byaiBHULTBO 0 0
OcHoBHi 3acobu:
3aNWLLKOBA BapTICTb 0 12
nepeicHa BapTiCTb 0 0
3HOC 0 0
[loBrocTpokoBi dhiHaHCOBI iHBECTULjT 0 0
|HWi HeOBOPOTHI aKkTWBY 0 0
Ycb020 3a posdinom | 0 12
Il. 06opomHi akmueu
3anacu:
BMPOBHMI 3anacy 0 0
roToBa NMpoAYKLis 0 0
[lebitopcbka 3aboprosaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru:
yncTa peanisayjiHa BapTicTb 0 0
nepsicHa BapTiCTb 0 0
pe3epB CyMHiBHWX 6opriB 0 0
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamm 0 0
3a BIWAAHUMI aBaHCaMM 0 2
IHWwa noTo4Ha aebiTopcbka 3aboproBaHicTb 0 0
MMoTouHi chiHaHCOBI iHBECTULT 0 0
["POLLOBI KOLUTY Ta X eKBIBANEHTH:
B HaLliOHanbHiA BantoTi 65 3
B iHO3EMHiit BaMHoTi 0 0
IHWi 060pPOTHI aKTMBM 0 0
Ycbo20 3a posdinom Il 65 5
lll. Bumpamu maii6ymmnix nepiodie 0 0
Banaxc 65 17
Jocepeno: TOB «JIOT'O COEPA»
Peittunrosuit 3sit (LGSF 001-002) — TOB «JIOTO COEPA» 9



Banancosi aaHi TOB «JIOFO COEPA» (npopoBkeHHs), TUC. TPH.

Nacue 30.06.2009 31.12.2009

1. BnacHuli kaniman

CraTyTHui kanitan 63 63
[oaatkoBuin kanitan 0 0
Pe3epBHuin kanitan 0 0
Heposnoainexuit npubyTok (HEMOKpUTMiA 36UTOK) 1 (424)
Heonnayerwit kanitan 0 0
Ycbo20 3a po3dinom | 64 (361)
Il. 3abe3neyeHHs HacCmMynHUX eumpam i nnamexie 0 0
Ill. fos2zocmpokoei 30608 ‘A3aHHs 0 0
[DoBrocTpokosi kpeanTu GaHkis 0 0
[HwWi goBrocTpoKoBi thiHaHCOBI 30608’ s3aHHs! 0 374
BincTpoueHi nogatkosi 30608’ s3aHHs 0 0
[HLWi AoBroCTpOKOBI 30608’ A3aHHS 0 0
IV. [TomovyHi 30608 'A3aHHS:
KopoTkocTpokoBi kpeauTv 6aHkis 0 0
MoToyHa 3aboproBaHiCTb 3a AOBIOCTPOKOBUMU 3000B'I3aHHSIMM 0 0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapy, poboTu Ta nocnyru 0 1
MoTouHi 3060B'A3aHHS 32 po3paxyHKamu:
3 BroaxeTom 0 0
3i CTpaxyBaHHs 0 1
3 onnatu npaui 1 2
[HLi nOTOYHI 3060B's3aHHS 0 0
Ycbo20 3a po3dinom IV 1 4
V. Joxodu maii6ymHix nepiodie 0 0
Banauc 65 17

Locepeno: TOB «JIOT'O COEPA»
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[ani 3BiTy npo cpinaHcoBi pesynbTatn TOB «JIOFO COEPA», TUC. IpH.

JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

Moka3snuk 6 mic. 2009 2009
|. ®IHAHCOBI PE3Y/NIbTATH

Hoxid eid peanizayii npodykyii (moeapie, pobim, nocnye) 0
lMogaTok Ha AodaHy BapTiCTb 0
IHWi BUpaxyBaHHs 3 oxoay 0
Yucmuil doxid eid peanizayii npodyky il 0
CobisapTicTb peanizoBaHoi npoaykLii (toBapis, pobit, nocnyr) 0
Banosuii:

* npubymok 0
* 36umok 0
IHWi onepaLliitHi joxoam 0
AnmiHicTpaTuBHi BUTPaTH 462
Butpatt Ha 36yT 0
IHWi onepaLliitHi BUTpaTy 0
®iHaHcoei pe3ynbmamu eid onepayiliHoi disibHoCMi:

* npubymok 0
* 36umok 462
IHWi dhiHaHCOBI goxoam 0
IHwWi noxoan 452
®OiHaHCoBI BUTpaTH 0
IHLWi BUTpaTH 414
®iHaHcoei pe3ynbmamu do onodamkyeaHHs!:

* npubymok 0
* 36umok 424
Mopatok Ha NpubyTOoK 0
[oxop 3 nogatky Ha npubyToK 0
Hapn3suyaitHi:

* 10X0AM 0
* BUTPaTU 0
Yuctmn:

* npudyToK 0
* 30UTOK 424
Il. ENEMEHTU OMEPALIAHUX BUTPAT

MartepianbHi 3atpatu 10
Butpatn Ha onnarty npadi 4
BigpaxyBaHHs Ha coLianbHi 3axoau 0
AwmopTu3aLlis 0
IHWi onepaLliiHi BUTpaTy 448
PA3OM 462
Jicepeno: TOB «JIOTO COEPA»
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Jopatok o pertuHrosoro 3siTy Ne3
Banauncosi gaHi TOB «lEJIOC AC», TUC. rpH.

AKTUB 30.06.2009 31.12.2009

I. HeobopomHi akmusu

HemarepiarnbHi aktusm:

3aNWLLKOBA BapTICTb 0 0

nepsicHa BapTiCTb 0 0

3HOC 0 0
HesasepLueHe byaiBHULTBO 0 0
OcHosHi 3acobu:

3aNWLLKOBA BapTICTb 0 0

nepsicHa BapTiCTb 0 0

3HOC 0 0
[loBrocTpoKkoBi GhiHaHCOBI iHBECTHULI:

3a MeTOAOM y4acTi B Kanitani iHLLWX MignpueMCTB 0 0

iHLi chiHaHCOBI iHBECTMLT 2 7
[osrocTpokoBa febiTopcbka 3aboproBaHicTb 0 0
BigcTpoueHi nogaTkoBi akTvBK 0 0
Ycb020 3a po3dinom | 2 7
Il. 06opomHi akmueu
3anacu:

BMPOBHMI 3anacy 0 0

HesaBepLUeHe BUPOOHNLITBO 0 0

roToBa NMpoAyKLis 0 0

TOBapU 0 0
[lebitopcbka 3aboprosaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru:

yncTa peanisayjiHa BapTicTb 0

nepsicHa BapTiCTb 0 0

pe3epB CyMHiBHWX 6opriB 0
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamu:

3 BlopxeTom 0 0

3a BUAaHUMK aBaHcamu 0 0

i3 BHYTPILLHIX po3paxyHkis 0 0
IHWwa noTo4Ha aebiTopcbka 3aboproBaHicTb 0 0
MMoTouHi chiHaHCOBI iHBECTULT 0 0
["POLLOBI KOLUTY Ta X eKBIBANEHTH:

B HaLliOHanbHiA BantoTi 61 40

B iHO3eMHilt BantoTi 0 0
IHWi 060pPOTHI aKTMBM 0 0
Ycbo20 3a posdinom Il 61 47
lll. Bumpamu maii6ymsnix nepiodie 0 0
BanaHc 63 47

Locepeno: TOB «EJIIOC JIC»
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Banancosi aani TOB «FENIOC [IC» (npofoBXeHHs), TUC. FPH.

Nacue 30.06.2009 31.12.2009
I. BnacHull kaniman
CraTyTHui kanitan 61 61
[oaatkoBuin kanitan 0
Pe3epBHuin kanitan 0
Heposnoainexuit npubyTok (HEMOKpUTMiA 36UTOK) 1 (14)
Heonnayerwit kanitan 0 0
Ycbo20 3a po3dinom | 62 47
Il. 3abe3neyeHHs HacCmMynHUX eumpam i nnamexie 0 0
Ill. fos2zocmpokoei 30608 ‘A3aHHs 0 0
IV. llomovyHi 30608 'A3aHHS:
KopoTkocTpokoBi kpeauTy 6aHkis 0 0
MoToyHa 3aboproBaHicTb 3a AOBIOCTPOKOBUMU 3000B'I3aHHSIMM 0 0
KpenuTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapy, poboTu Ta nocnyru 0 0
MoTouHi 3060B'53aHHS 32 po3paxyHKamu:
3 BromxeTom 0 0
3i CTpaxyBaHHs 0 0
3 onnatu npaui 1 0
[HLi nOTOYHi 3060B's3aHHS 0 0
Ycbo20 3a po3dinom IV 1 0
V. Joxodu maii6ymHix nepiodie 0 0
Banauc 63 47
Jloicepeno: TOB «EJIIOC JIC»
Peittunrosuit 3sit (LGSF 001-002) — TOB «JIOTO COEPA» 13



[ani 3BiTy npo chinaHcoBi pesynbTatn TOB «ENIOC OC», THC. rpH.

Jopatok 0o perTuHroBoro 3siTy Ned

Cratrs

6 mic. 2009

2009

I. ®inaHcoei pe3ynbmamu
[oxig Bin peanisadii npogykuji
MopaTtok Ha AoaaHy BapTiCTb
IHWI BUpaxyBaHHs 3 goxogy
Yucmuii doxid eid peanizayii npodykyil
CobiBapTicTb peanizoBaHoi NpoayKwji
Banosuti:
npu6ymok
36umok
|HWi onepaLiiHi joxoam
AnMmiHicTpaTVBHi BUTPaTH
Butpaty Ha 30yT
IHWi onepaLiitHi BUTpaTH
®diHaHcoei pe3ynbmamu eid onepayiliHoi disnbHocMi:
npu6ymok
36umok
[loxog Big yyacTi B kanitani
IHWi dhiHaHCOBI foX0aM
[HWi poxoam
OiHaHCoBI BUTpaTH
Butpaty Big yuacTi B kanitani
IHWi BuTpPaTH
®diHaHcoei pe3ynbmamu do onodamkyeaHHsl:
npu6ymok
36umok
Mopatok Ha MpubyToK
Yuctun:
npuoyToK
36UTOK
Il. EnemeHmu onepayiliHux eumpam
MartepianbHi 3atpaty
Butpatit Ha onnaty npaj
BinpaxyBaHHs Ha collianbHi 3axoau
AwmopTu3aLlis
IHWi onepaLiitHi BUTpaTH

Pazom

o O O O o o o o O o o

o O o o

27

20

o N o

17

17

414

402

13

13

oo O w o o

17

Locepeno: TOB «EJIIOC JIC»

Peittunrosuit 3sit (LGSF 001-002) - TOB «/10r0 COEPA»

14




Рейтинговий звіт LGSF 001-002
про оновлення кредитного рейтингу 

		Об’єкт рейтингування:

		боргове зобов’язання ТОВ «ЛОГО СФЕРА»



		Тип рейтингу:

		довгостроковий кредитний рейтинг за Національною рейтинговою шкалою 



		Тип боргового зобов’язання:

		іменні відсоткові забезпечені облігації



		Обсяг випуску:

		• серії А – 100 000 000,0 грн. 

• серії В – 80 000 000,0 грн. 

• серії C – 70 000 000,0 грн. 


на загальну суму: 250 000 000,0 грн.



		Номінальна вартість однієї облігації:

		• серій А-С – 1 000,0 грн.



		Кількість облігацій:

		• серії А – 100 000 шт.

• серії В – 80 000 шт. 

• серії С – 70 000 шт. 


загальною кількістю: 250 000 шт.



		Відсоткова ставка:

		• серії А – 20% річних на 1−4-й в. п.


• серії В – 11,5% річних на 1-й в. п.

• серії С – 10,5% річних на 1-й в. п.



		Термін розміщення:

		• серії А-С – з 15.10.2009 р. по 14.10.2010 р. 



		Термін обігу:

		після реєстрації ДКЦПФР звіту про результати розміщення облігацій та видачі свідоцтва про реєстрацію випуску облігацій по:


• серії А – 18.09.2013 р. 

• серії В – 13.10.2013 р. 

• серії С – 13.10.2013 р. 



		Термін погашення:

		• серії А – з 19.09.2013 р. по 08.10.2013 р.


• серії В – з 14.10.2013 р. по 02.11.2013 р. 

• серії С – з 14.10.2013 р. по 02.11.2013 р.



		Рейтингова дія:

		оновлення



		Дата визначення:

		13.08.2009 р. 



		Дата оновлення:

		30.03.2010 р. 



		Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання:

		uaСС



		Прогноз:

		стабільний





Для проведення процедури рейтингування агентство «Кредит-Рейтинг» використовувало фінансову звітність ТОВ «ЛОГО СФЕРА» за 2009 рік, а також внутрішню інформацію, надану представниками компанії у ході рейтингового процесу. Було проаналізовано інформацію щодо усіх істотних аспектів діяльності підприємства.

Кредитний рейтинг ґрунтується на інформації, наданій Емітентом, а також на іншій інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства та вважається надійною. Рівень кредитного рейтингу залежить від якості, однорідності та повноти інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства.


Історія кредитного рейтингу


		Дата

		

		13.08.2009 р.

		30.03.2010 р.



		Рівень довгострокового кредитного рейтингу

		

		uaСС

		uaСС



		Прогноз

		

		стабільний

		стабільний



		Рейтингова дія

		

		визначення

		підтвердження





Позичальник або окремий борговий інструмент з рейтингом uaCC характеризується ВИСОКОЮ ВІРОГІДНІСТЮ ДЕФОЛТУ.

Стабільний прогноз вказує на відсутність на поточний момент передумов для зміни рейтингу протягом року.


Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «ЛОГО СФЕРА» підтримується:


· –

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «ЛОГО СФЕРА» обмежується:


· значним обсягом випуску облігацій (250,0 млн. грн.);

· негативними тенденціями на ринку нерухомості України.


Основні показники


Основні балансові показники, тис. грн.


		Показник

		30.06.2009

		31.12.2009



		Активи / Пасиви

		65

		17



		Грошові кошти

		65

		3



		Власний капітал

		63

		(361)



		Кредиторська заборгованість

		1

		1





Джерело: ТОВ «ЛОГО СФЕРА»

Основні показники фінансово-господарської діяльності, тис. грн.


		Показник

		2009



		Чистий обсяг продажів

		0



		Інші доходи

		452



		Інші витрати

		414



		Чистий прибуток (збиток)

		(424)





Джерело: ТОВ «ЛОГО СФЕРА»

ТОВ «ЛОГО СФЕРА» зареєстровано 15.06.2009 р. у м. Києві (у зв’язку зі зміною місцезнаходження юридичної особи попереднє свідоцтво про державну реєстрацію замінено на нове – серія А01 № 375572 від 21.12.2009 р.). Юридична адреса: м. Київ, пров. Куренівський, буд. 19/5. Статутний капітал Емітента складає 62 500 грн., єдиним учасником Товариства є ТОВ «Геліос ДС» (зареєстровано 23.02.2009 р. Солом’янською районною у місті Києві державною адміністрацією за №1 036406203 32729463).

Свою діяльність ТОВ «ЛОГО СФЕРА» планує здійснювати на ринку комерційної нерухомості, де відчувається суттєвий вплив економічної кризи. Зменшення ділової активності і споживчого попиту у державі, яке було спричинено наслідками світової фінансової кризи призвело до зниження попиту на приміщення в усіх сегментах комерційної нерухомості. З осені 2008 року зниження цін на комерційну нерухомість номінованих у доларах США перевищило 50% (внаслідок девальвації національної валюти з початку кризи на 65%, рівень падіння цін у гривневому еквіваленті становив 18-35%). Також спостерігалося зменшення орендних ставок (до 60% у доларах США) і ріст вакантності приміщень. Договори оренди укладалися в основному у гривнях і на невеликий термін (від одного до декількох років). Протягом 2009 року девелопери відчували недостатність фінансових ресурсів оскільки банки і іноземні інвестори практично зупинили програми фінансування. Більшість проектів на початковій і середній стадії було призупинено. З проектів які перебували на кінцевій стадії будівництва частину було введено в експлуатацію, угоди купівлі-продажу об’єктів практично не відбувалися. 


У 2010 році більшість призупинених об’єктів комерційної нерухомості, які перебувають на початковій і середній стадії реалізації можуть залишитись у такому стані до 2011 року. Через високі показники вакантності реалізація у поточному році нових проектів у сегменті офісної і складської нерухомості не очікується. Перспективи реалізації нових проектів з будівництва торгівельної нерухомості є дещо кращими з огляду на низький рівень вакантності у цьому сегменті.


З метою здійснення господарської діяльності Емітент планує здійснити розміщення іменних відсоткових облігацій загальним номінальним обсягом 250 000 000,0 грн. (серії А, В, С). Власники облігацій серій А та В мають право пред’явити облігації Емітенту до викупу, якщо відсоткова ставка за облігаціями буде зменшуватися, порівняно з попереднім відсотковим періодом. Викуп Емітентом облігацій серії С за вимогою власників не передбачається.

Облігації випускаються забезпеченими згідно з Договором поруки №1 від 13 липня 2009 року, укладеним між ТОВ «ЛОГО СФЕРА» та ТОВ «ГЕЛІОС ДС». Поручитель зобов’язується солідарно здійснювати забезпечення випуску облігацій Емітента та в повному обсязі відповідає за виконання Емітентом зобов’язань перед власниками облігацій. Враховуючи те, що ТОВ «ГЕЛІОС ДС» зареєстровано на початку 2009 року та до сьогодні не здійснювало операційної діяльності, Поручитель має обмежені можливості підтримати Емітента у разі виникнення проблем з розрахунками за зобов’язаннями за випуском облігацій. 

15 вересня 2009 року ТОВ «ЛОГО СФЕРА» отримало тимчасові свідоцтва про реєстрацію випусків облігацій серій. У березні 2010 року товариство повністю розмістило облігації серій А‑С (на 250 000 тис. грн.). 

Станом на 31.12.2009 р. активи ТОВ «ЛОГО СФЕРА» складали 17 тис. грн. З моменту реєстрації і до кінця звітного періоду товариство одержало дохід від реалізації цінних паперів (векселів) на суму 452 тис. грн., витрати на придбання яких склали 4140 тис. грн. Прибуток від операцій з цінними паперами був недостатній для покриття адміністративних витрат (462 тис. грн.). У результаті ТОВ «ЛОГО СФЕРА» отримало чистий збиток у розмірі 424 тис. грн.

Висновок


За результатами аналізу кредитний рейтинг випуску іменних відсоткових облігацій ТОВ «ЛОГО СФЕРА» підтверджено на рівні uaCC, прогноз «стабільний».

		Генеральний директор 

		С. А. Дубко



		Начальник відділу корпоративних рейтингів

		А. Г. Кулик



		Старший фінансовий аналітик відділу корпоративних рейтингів

		І. І. Дикий





Додатки


Додаток до рейтингового звіту №1


Балансові дані ТОВ «ЛОГО СФЕРА», тис. грн.


		Актив

		30.06.2009

		31.12.2009



		І. Необоротні активи

		

		



		Незавершене будівництво

		0

		0



		Основні засоби:

		

		



		залишкова вартість

		0

		12



		первісна вартість

		0

		0



		знос

		0

		0



		Довгострокові фінансові інвестиції

		0

		0



		Інші необоротні активи

		0

		0



		Усього за розділом І

		0

		12



		ІІ. Оборотні активи

		

		



		Запаси:

		

		



		виробничі запаси

		0

		0



		готова продукція

		0

		0



		Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:

		

		



		чиста реалізаційна вартість

		0

		0



		первісна вартість

		0

		0



		резерв сумнівних боргів

		0

		0



		Дебіторська заборгованість за розрахунками 

		0

		0



		за виданими авансами

		0

		2



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		0

		0



		Поточні фінансові інвестиції

		0

		0



		Грошові кошти та їх еквіваленти:

		

		



		в національній валюті

		65

		3



		в іноземній валюті

		0

		0



		Інші оборотні активи

		0

		0



		Усього за розділом ІІ

		65

		5



		ІІІ. Витрати майбутніх періодів

		0

		0



		Баланс

		65

		17





Джерело: ТОВ «ЛОГО СФЕРА»


Балансові дані ТОВ «ЛОГО СФЕРА» (продовження), тис. грн.


		Пасив

		30.06.2009

		31.12.2009



		І. Власний капітал

		

		



		Статутний капітал

		63

		63



		Додатковий капітал

		0

		0



		Резервний капітал

		0

		0



		Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		1

		(424)



		Неоплачений капітал

		0

		0



		Усього за розділом І

		64

		(361)



		ІІ. Забезпечення наступних витрат і платежів

		0

		0



		ІІІ. Довгострокові зобов'язання

		0

		0



		Довгострокові кредити банків

		0

		0



		Інші довгострокові фінансові зобов’язання

		0

		374



		Відстрочені податкові зобов’язання

		0

		0



		Інші довгострокові зобов’язання

		0

		0



		ІV. Поточні зобов'язання:

		

		



		Короткострокові кредити банків

		0

		0



		Поточна заборгованість за довгостроковими зобов'язаннями

		0

		0



		Кредиторська заборгованість за товари, роботи та послуги

		0

		1



		Поточні зобов'язання за розрахунками:

		

		



		з бюджетом

		0

		0



		зі страхування

		0

		1



		з оплати праці

		1

		2



		Інші поточні зобов'язання

		0

		0



		Усього за розділом ІV

		1

		4



		V. Доходи майбутніх періодів

		0

		0



		Баланс

		65

		17





Джерело: ТОВ «ЛОГО СФЕРА»

Додаток до рейтингового звіту №2


Дані звіту про фінансові результати ТОВ «ЛОГО СФЕРА», тис. грн.

		Показник

		6 міс. 2009

		 2009



		І. ФІНАНСОВІ РЕЗУЛЬТАТИ

		

		



		Дохід від реалізації продукції (товарів, робіт, послуг)

		

		0



		Податок на додану вартість

		

		0



		Інші вирахування з доходу

		

		0



		Чистий дохід від реалізації продукції

		

		0



		Собівартість реалізованої продукції (товарів, робіт, послуг)

		

		0



		Валовий:

		

		



		• прибуток

		

		0



		• збиток

		

		0



		Інші операційні доходи

		

		0



		Адміністративні витрати

		

		462



		Витрати на збут

		

		0



		Інші операційні витрати

		

		0



		Фінансові результати від операційної діяльності:

		

		



		• прибуток

		

		0



		• збиток

		

		462



		Інші фінансові доходи

		

		0



		Інші доходи

		

		452



		Фінансові витрати

		

		0



		Інші витрати

		

		414



		Фінансові результати до оподаткування:

		

		



		• прибуток

		

		0



		• збиток

		

		424



		Податок на прибуток

		

		0



		Доход з податку на прибуток

		

		0



		Надзвичайні:

		

		



		• доходи

		

		0



		• витрати

		

		0



		Чистий:

		

		



		• прибуток

		

		0



		• збиток

		

		424



		ІІ. ЕЛЕМЕНТИ ОПЕРАЦІЙНИХ ВИТРАТ

		

		



		Матеріальні затрати

		

		10



		Витрати на оплату праці

		

		4



		Відрахування на соціальні заходи

		

		0



		Амортизація

		

		0



		Інші операційні витрати

		

		448



		РАЗОМ

		

		462





Джерело: ТОВ «ЛОГО СФЕРА»

Додаток до рейтингового звіту №3


Балансові дані ТОВ «ГЕЛІОС ДС», тис. грн.


		Актив

		30.06.2009

		31.12.2009



		І. Необоротні активи

		

		



		Нематеріальні активи:

		

		



		залишкова вартість

		0

		0



		первісна вартість

		0

		0



		знос

		0

		0



		Незавершене будівництво

		0

		0



		Основні засоби:

		

		



		залишкова вартість

		0

		0



		первісна вартість

		0

		0



		знос

		0

		0



		Довгострокові фінансові інвестиції:

		

		



		за методом участі в капіталі інших підприємств

		0

		0



		інші фінансові інвестиції

		2

		7



		Довгострокова дебіторська заборгованість

		0

		0



		Відстрочені податкові активи

		0

		0



		Усього за розділом І

		2

		7



		ІІ. Оборотні активи

		

		



		Запаси:

		

		



		виробничі запаси

		0

		0



		незавершене виробництво

		0

		0



		готова продукція

		0

		0



		товари

		0

		0



		Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:

		

		



		чиста реалізаційна вартість

		0

		0



		первісна вартість

		0

		0



		резерв сумнівних боргів

		0

		0



		Дебіторська заборгованість за розрахунками:

		

		



		з бюджетом

		0

		0



		за виданими авансами

		0

		0



		із внутрішніх розрахунків

		0

		0



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		0

		0



		Поточні фінансові інвестиції

		0

		0



		Грошові кошти та їх еквіваленти:

		

		



		в національній валюті

		61

		40



		в іноземній валюті

		0

		0



		Інші оборотні активи

		0

		0



		Усього за розділом ІІ

		61

		47



		ІІІ. Витрати майбутніх періодів

		0

		0



		Баланс

		63

		47





Джерело: ТОВ «ГЕЛІОС ДС»


Балансові дані ТОВ «ГЕЛІОС ДС» (продовження), тис. грн.


		Пасив

		30.06.2009

		31.12.2009



		І. Власний капітал

		

		



		Статутний капітал

		61

		61



		Додатковий капітал

		0

		



		Резервний капітал

		0

		



		Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		1

		(14)



		Неоплачений капітал

		0

		0



		Усього за розділом І

		62

		47



		ІІ. Забезпечення наступних витрат і платежів

		0

		0



		ІІІ. Довгострокові зобов'язання

		0

		0



		ІV. Поточні зобов'язання:

		

		



		Короткострокові кредити банків

		0

		0



		Поточна заборгованість за довгостроковими зобов'язаннями

		0

		0



		Кредиторська заборгованість за товари, роботи та послуги

		0

		0



		Поточні зобов'язання за розрахунками:

		

		



		з бюджетом

		0

		0



		зі страхування

		0

		0



		з оплати праці

		1

		0



		Інші поточні зобов'язання

		0

		0



		Усього за розділом ІV

		1

		0



		V. Доходи майбутніх періодів

		0

		0



		Баланс

		63

		47





Джерело: ТОВ «ГЕЛІОС ДС»


Додаток до рейтингового звіту №4

Дані звіту про фінансові результати ТОВ «ГЕЛІОС ДС», тис. грн.


		Стаття

		6 міс. 2009

		2009



		I. Фінансові результати

		

		



		Дохід від реалізації продукції

		0

		



		Податок на додану вартість

		0

		



		Інші вирахування з доходу

		0

		



		Чистий дохід від реалізації продукції

		0

		



		Собівартість реалізованої продукції

		0

		



		Валовий:

		

		



		прибуток

		0

		



		збиток

		0

		



		Інші операційні доходи

		0

		



		Адміністративні витрати

		6

		17



		Витрати на збут

		0

		



		Інші операційні витрати

		0

		



		Фінансові результати від операційної діяльності:

		

		



		прибуток

		0

		



		збиток

		6

		17



		Доход від участі в капіталі

		0

		



		Інші фінансові доходи

		0

		1



		Інші доходи

		27

		414



		Фінансові витрати

		0

		9



		Витрати від участі в капіталі

		0

		0



		Інші витрати

		20

		402



		Фінансові результати до оподаткування:

		

		



		прибуток

		1

		0



		збиток

		0

		13



		Податок на прибуток

		0

		0



		Чистий:

		

		



		прибуток

		1

		0



		збиток

		0

		13



		II. Елементи операційних витрат

		

		



		Матеріальні затрати

		0

		0



		Витрати на оплату праці

		3

		8



		Відрахування на соціальні заходи

		1

		3



		Амортизація

		0

		0



		Інші операційні витрати

		2

		6



		Разом

		6

		17





Джерело: ТОВ «ГЕЛІОС ДС»





























































































































































































Наданий у результаті рейтингового аналізу кредитний рейтинг визначено за Національною рейтинговою шкалою, на що вказують літери ua у позначці кредитного рейтингу. Національна рейтингова шкала дозволяє виміряти розподіл кредитного ризику в економіці України без урахування суверенного ризику та призначена для використання емітентами цінних паперів, позичальниками, фінансовими установами, посередниками та інвесторами на фінансовому ринку України.



[image: image1.png]€& ereiit pating

PelfiTrHIroBe areHTcTreo




