PeuTtuHrosum 3sit UTEP 001-005
Npo OHOBJIEHHA KPeAUTHOIro PpeTUHry

OO’eKT peNTUHIYBaHHS:

Tun penTuHry:

Twun 6oproeoro 3060B’s13aHHS:

O6car Bunycky:

HomiHanbHa BapTicTb oaHiei obnirauii:

KinbkicTb obnirauin:

TepMmiH po3MilLleHHS:

TepwmiH obiry:

TepmiH noraleHHs:
PenTtuHrosa gis:
[aTa BU3HaYEHHS:
[aTta oHOBRNEHHS:

PiBeHb KpeauTHOro penTuHry 6oproBoro
3060B’A3aHHS:

MporHos:

6oprose 3060B's13aHHS TOB «YKpTennoueHTpanb»

[OBrOCTPOKOBUI KPEOUTHUIA PENTUHT 3@ HauioHanbHo
PEVTUHIOBOIO LLKAro

iMeHHi LinboBi obnirauii

cepii A — 12 095 088,64 rpH.

Ha 3aransHy cymy: 12 095 088,64 rpH.
cepii A — 28,19 rpH.

cepii A — 429 056 wTtyk

3ararnbHoto KinbkicTio: 429 056 WTyk

cepii A —324.11.2008 p. no 31.01.2009 p.

cepiil A — nicna peectpauii OKLUIMN®P 3BiTy npo pesynbtatu
po3MillleHHs obnirauin Ta Bugadi cBigouTBa NpPO pPeecTpauilo
Bunycky obnirauin go 30.11.2009 p.

cepii A —301.12.2009 p. no 28.02.2010 p.
OHOBJIEHHS

28.08.2008 p.

04.06.2009 p.

uaB

cTabinbHUN

HapaHwi y pe3ynbTaTti peiTUHIOBOro aHanidy KpeauTHUA PENTUHT BU3HA4YeHO 3a HauioHanbHOK pedTUHIOBOIO LUKAmo, Ha WO BKa3yloTb nitepu
ua y nosHauli KpeaMTHOro penTuHry. HauioHanbHa penTUHIoBa LuKana 403BOMs€ BUMIPATU PO3NOAIN KpeaAUTHOro pu3nKy B eKoHoMiLi YkpaiHm 6e3
ypaxyBaHHS CyBEPEHHOro pu3nKy Ta npuaHayeHa Ansi BUKOPUCTaHHA eMiTeHTamu LiHHUX nanepis, noavyanbHukamu, (iHaHCOBUMM yCTaHOBaMM,
nocepegHukamu Ta iHBecTopamu Ha hiHaHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

i mpoBeleHHsI MpOLEAypU OHOBJIEHHS KPEAUTHOIO pedTuHry areHtcrBo «Kpemaut-
Pefitunr» BukopuctoByBano ¢iHancoBy 3BiTHiICTH TOB «YkpremnoueHTpansy 3a
I kBaptan 2009 poxy, a TakoX BHYTpIIIHIO iH(opMalliio, HajaHy KOMIIAHI€0 Yy XOmi
PEUTHHTOBOTO MPOIIECY.

KpenuTHuii pedTHHT IpyHTY€ThCs Ha iH(opMaii, HaJaHiii caMUM eMiTEHTOM, a TAKOXK Ha
iHWiKA iHpOpMaIil, O € y pO3MOpPAIKEHHI PEUTHHTOBOIO areHTCTBAa Ta BBAXKAETHCA
HaAiHOI0. PiBEHb KPEAUTHOTO PEUTHHTY 3aJI€KHUTh Bifl AKOCTi, OMHOPITHOCTI Ta IIOBHOTH
iHpopMallii, o € y PO3MOPSAKEHHI pEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

IcTopisi KPeAUTHOro PEUTUHTY

Data 28.08.2008 p. 21.10.2008 p. 27.03.2009 p. 04.06.2009 p.

PiBeHb JOBrOCTPOKOBOrO

o ; uak4 uaB uaB uaB
KPELNTHOTO PeRTUHIY:
MporHos: cTabinbHui cTabinbHi cTabinbHui cTabinbHUi
PeiituHrosa pisi: BM3HAYEHHS NiaTBEPAXKEHHS niaTBEpAXKEHHS niaTBEPAKEHHS

ITo3uuansHuK 200 OKpemMuit 0OproBuil iIHCTPYMEHT 3 pedTuHroM uaB xapaktepmusyetscst HU3bKOIO
KPEAUTOCTIPOMOXKHICTIO TIOPIBHSHO 3 IHIIMMH YKpPAiHCBKUMHU MMO3WYaJbHUKaMH ab0o OOproBUMHU
iHCTpyMeHTaMH. Jy»Ke BHCOKA 3aJIeXKHICTh PIBHS KPEIUTOCIIPOMOKHOCTI BiJl BIUTHBY HECTIPUATIUBHUX

KOMEpPIIMHNX, (IHAHCOBHX Ta EKOHOMIYHUX YMOB.

CrabinpHUN TIPOTHO3 BKA3y€ HA BIACYTHICTh HA TIOTOYHHHA MOMEHT TEPEAYMOB JUISI 3MIHH PEHTHHTY

MIPOTSATOM POKY.

KpenutHi petitnaru uaB mepenbadaroTh, M0 Y BHITAAKY 3aTPUMKHN peaiizaiii OyIiBeITbHOTO MPOCKTY,
Mij] KW BUIYIICHI €MITEHTOM IIbOBI O0Jiraiii, iCHye MOXIJIMBICTh IXHHOTO MOBHOT'O IOTAIICHHS

MIPOTATOM HACTYITHUX 12 MICSIIIB IMiCIIS KiHIIEBOTO TEPMiHY, 3a)iKCOBAHOTO Y BUITYCKY.
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PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 60prosoro 3060B'A3aHHSA
TOB «YKpTennoueHTpanb>» NiATPUMYETbLCS:

o CTyTeHeM Oy/iBEIbHOI TOTOBHOCTI XHTJIOBOTO OYAWHKY IO BYJ. baKMHCHKHX
Kowmicapis, 100 y m. [lonenpky (cranom Ha 31.03.2009 p. — 75%), npumitneHHs B
SIKOMY MAaroTh OyTH TIepe/iaHi 3a 3arIaHOBAaHUM BHITYCKOM ITITLOBUX OOJIIraIfiii.

PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 60prosoro 3060B'a3aHHSA
TOB «YKpTennoueHTpanb>» 06MeXY€ETbCA:

o HECTaOIIPHUMHU pe3ysibTaTaMi  (PiHAHCOBO-TOCIIOAAPCHKOI AisuThbHOCTI EmiTeHTa
MIPOTSITOM OCTAaHHIX POKIB;

. HaJaHHSAM O0’eKkTa  He3aBeplUICHOro OyJiBHHLTBA MO  BYJ. bakMHCBKHX
Kowmicapis, 100 y M. JloHenpKy y 3a0e3neueHHs 32 6aHKiBCHKUM KPEAUTOM;

° HEraTHBHUMH TCHICHIISMM Ha PUHKY HEPYXOMOCTI YKpaiHu;

° BizcyTHIicTIO B EMiTeHTa TOCBiMY peanizallii iHBeCTUIIHHO-OyAIBEIbHUX TIPOCKTIB,
a TaKOX IIOTAlICHHSM IIJThOBHX OOJIraliii NUITXOM HAJaHHS MPUMIMIEHb iX
BJIACHHUKAM;

o HEBPETYJIBOBAHICTIO 1 MIHJIMBICTIO CHCTEMH 3aKOHOJABYUOTO pETYJIIOBaHHSI Ta

OTNOJIaTKYBAHHS OIeparliii, MOB’sA3aHMX 3 OYIIBHUIITBOM Ta 3adydeHHSIM
(hiHaHCYBaHHSI.
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OCHOBHiI NOKa3HUKU

OcHoBHi 6anaHCcoBi NOKa3HMKM, TUC. TPH.

MokasHuk 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008 31.03.2009
Axtueu/TMacusu 1990,3 8 165,6 17 748,9 19891,7
HesaBeplueHe OyaiBHULTBO 1070,7 6578,0 15067,2 16 885,4
[ebiTopcbka 3aboprosaHictb 391,3 3743 257,8 444 4
Kpeautopcbka 3aboprosaHictb 329,8 1039,9 17264 2506,4
[loBrocTpoKoBi 30608'A3aHHs! 14732 6870,2 16 000,6 17 2245
BracHwuii kanitan 182,0 2489 42 119,6
Locepeno: TOB «Yrkpmennoyenmpaney

OCHOBHi Noka3HukK hiHaHCOBO-TOCNOAAPCHKOI AiANLHOCTI, TUC. IPH.

MokasHuk 2004 2005 2006 2007 2008 3 mic. 2009
Pa3om uuncTi joxoam 110,7 190,7 393,6 388,4 3472 264,2
Pa3om BuTpath 457 230,5 4218 321,5 591,9 148,8
YucTuit npubyTok (36MTOK) 65,0 (39,8) (28,2) 66,9 (244,7) 1154
Jlowcepeno: TOB « Ykpmennoyenmpanv»
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PeiiTiiHrose a

TOB «YxpremnorenTpanby 3apeectpoBano 14.04.2004 p. y wm. Jorenpky. OCHOBHUM
HaNnpsIMOM [IisSUTBHOCTI MiNPUEMCTBA € TIOCTaYaHHs Mapu Ta rapsdoi Boau. OKpiMm Toro,
MOTOYHA JisUTEHICTD TOBAPHUCTBA CIIPAMOBAaHA Ha peai3allilo iHBECTULIHHO-0y 1iBEIbHOTO
NPOEKTY B M. JIOHEIBKY.

TOB «YKpTemoneHTpaib» HE Ma€ JAO0CBiMy peaiizallii iHBECTHIIHHO-O0Y1iBeThHIX
NPOEKTIB 1 Hapasi Bmepuie Oepe y4acTb y MPOEKTI OyAiBHHULTBA 0araToroBEPXOBOTO
XKHUTIOBOro OyamHKy mo ByJ. bakuncekux Kowmicapis, 100 y KyiiOumeBcrkomy paiioni
M. lonenpka. [IpoekTom mnependavaeTbcs 3BEACHHS 9-TIOBEPXOBOro S6-KBapTUPHOTO
KHUTIOBOro OyIUHKY 3 BOYJZOBaHMMH Ha MEPIIOMY MOBEpPCi OQiCHUMH MPUMILICHHIMHU.
3aranpHa MPOEKTHA IUIOIIA KBapTUP OYOUHKY ckiaaae 4 767,29 kB. M, odicHOl yacTUHH —
725,3 KB. M.

I'enepansaum migpsaaukom OyaiBHunTBa BHcTymae TOB «IICIT «IIporpecy», 3 skum
TOB «YkpTemionueHTpaiby ykiano Jorosip reHepaisHOro miapsLy.

Ax mxepeno ¢inancyBanHs TOB «YkpTeluloneHTpadb» BHUKOPHCTOBYE BIAcHi Ta
KPEIUTHI KOWITH, a TaKOX IUIaHye 3alyydTH JO0AaTKoBe (iHAHCYBaHHS MUISIXOM
PO3MIIICHHS ITBOBUX OOJIITalliid 3arallbHUM HOMiHAJILHUM o0csroMm 12 095 088,64 rpH.

Ha cproronni Ha 00’ €ekTi Bike 3BeieH0 10 moBepXiB, IPOBOAATHCS POOOTH 13 BCTAHOBJICHHS
BIKOH, JBepel, 30BHILIHI Ta BHYTpimHI poOotu. CtymiHb OyniBenbHOI TOTOBHOCTI
00’exTa, 32 naHumu komnanii cranoM Ha 31.03.2009 p., cknagae 75%. Beectu 00’€ekT B
eKCIUTyaTalito rianyerbes y uepBHi 2009 poky. Ha cboromi cnoctepiraerbest 3aTpuMKa
OyIiBHHUIITBA TEPMIHOM 10 3 MiCSITiB.

IIposiBu kpu30BUX sBHIN y OymiBenbHiN chepi mporsrom I xBapramy 2009 poky Oyim
JIOCUTH TOMITHUMH. 1le BimoOpasmioch sIK y KUIBKICHUX, TaK 1 B SIKICHAX TOKa3HHKaX
(DYHKIIIOHYBaHHS PHHKY HEPYXOMOCTI Ta OYImIiBHHITBA. 3 yCiX CErMEHTIB PHHKY
HEPYXOMOCTI HaHOUIbIIEe BIUIMB KPU30BUX SBHIN TIPOSBHUBCS y CETMEHTI KXUTJIOBOI
HepyxomocTi. Tak, 3a manumu ['0JTOBHOTO yIIPaBIIHHS CTATHCTUKH Y J{oHEIbKiHi 001acTi,
OymiBeIbHUMH TIIIPHEMCTBAMH O0JIACTI, IO TMPAIIOIOTh 3a KOHTPAKTaMH MIiApsay, a
TaKOX MiAMPUEMCTBAMH, 110 BUKOHYIOTh OyAiBEIbHI pOOOTH TOCTIONAPCHKAM CIIOCOOOM,
3a ciueHb-0epesenpb 2009 poky BUKOHAHO OymiBelbHHX poOiT Ha 661,6 MIH. TpH., IO B
2,3 pa3u MEHIIIE MTOPIBHAHO 3 cidHEeM-0epe3HeM MUHYJIOro poky. Cray BimOyBcs 3a BCiMa
OCHOBHUMH BUAAMH OYIAiBEILHOI MisITEHOCTI.

Y pesynbpTaTi (hiHAHCOBO-TOCTIOAAPCHKOI MISUTBHOCTI TMPOTATOM IIEPIIOT0 KBapTaly
2009 poxy TOBapHCTBO OTPHUMAJO0 YHCTHA TpHOYyTOK y po3mipi 115,4 tuc. rpu. Ilpum
IIbOMY BaJl0oTa OajgaHCy TOBApHUCTBA TMPOTIToM mepiioro kBapTary 2009 poky
30impmmnacs Ha 12,1% (3 17 748,9 tuc. rpu. mo 19 891,7 tuc. rpH.). 3poCcTaHHS BaIIOTH
OayaHCy TIPOTATOM 3a3HAYCHOTO IEepioay OYyJI0 3yMOBJICHO TEPEBAXKHO 301TbIICHHSIM
00CsTiB  KaITAJIOBKJIAACHL Yy peamizamifo OymiBeapbHOro mpoekTy. (OCHOBHUMH
JoKepenaMu  (opMyBaHHS BalIOTH OamaHcy Ha KiHenb OepesHs 2009 poxy Oymm
JIOBTOCTPOKOBI 3000B’s13aHHSA, a caMe (hiHAHCOBa TONIOMOTa YYACHHKIB Ta OaHKIBChKa
MO3HKA.
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Cramom Ha 31.03.2009 p. TOB «YkpremnoneHTpaab» Mae 3a00prOBaHICTH 32
0aHKiBCbKOIO TO3MKOI0 Yy po3mipi 5 000,0 Tuc. rpH., mo crtaHoBUTh 25,1% mxepen
(hopMyBaHH: BamiOTH OanaHCy.

Ha cporonni ninboBi obiiranii cepii A nepebyBaroTh Ha CTafil peecTpalii.
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BUCHOBOK

3a  pe3yibTaTaMd  aHamily ~ KPEAWTHMHA  PEHTHHr  BHUIYCKY  IJIBOBHX  OOJiramiit

TOB «YxpTermnoneHTpaiby MiATBEPHKEHO HA PiBHI uaB, MporHo3 «cTabiIbHUI.

I'enepajabHuii 1MpeKTOP C. A. /lyoxo
HavaabHHUK BiAZiJly MOHITOPHHTY peTHHTIB A. I'. Kynux

Crapuuii piHaHCOBHIT aHATITHK BiAAiJy MOHITOPUHTY
pPelTHHTIB O. B. /le¢’amko

Peittunrosuit 3sit (UTEP 001-005) — TOB «YkpTennoueHTparnb» 7
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Aopnatku
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[ani 6anancy, TUC. rpH.

Jopatok o perTuHroBoro 3eiTy Net

AKTUB 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008 31.03.2009
l. Heo6opoTHi akTUBU
HesagepLueHe byaiBHULTBO 1070,7 6578,0 15 067,2 16 885,4
OcHoBHi 3acobu:
3aNWLLKOBA BapTICTb 280,1 230,4 183,7 1738
nepsicHa BapTiCTb 4241 437,0 437,0 4398
3HOC 144,0 206,6 2533 265,6
[loBrocTpoKkoBi GhiHaHCOBI iHBECTHULI:
siKi 0BnikoBYI0TLCA 32 METOZIOM Y4acTi B KaniTani iHWKX nignpuemcTs 0,0 0,0 0,0 0,0
iHLLi chiHaHCOBI iHBECTMLT 0,0 0,0 0,0 0,0
[osrocTpokoBa febiTopcbka 3aboproBaHicTb 0,0 0,0 0,0 0,0
BigcTpoueHi nogaTkoBi akTvBK 0,0 0,0 0,0 0,0
|HWi He0BOPOTHI aKkTMBY 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a po3dinom | 1350,8 6 808,4 15 250,9 17 059,2
Il. O6opoTHi akTUBK
3anacu:
BMPOBHMUI 3anacy 56 59 282,7 296,4
noTouHi BionoriyHi akTem 0,0 0,0 0,0 0,0
HesaBepLUeHe BUPOOHNLITBO 0,0 0,0 0,0 0,0
roToBa NMpoayKLis 0,0 0,0 0,0 0,0
TOBapU 0,0 0,0 0,0 0,0
Bekceni opepxaHi 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboprosaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru:
uncTa peanisayiHa BapTicTb 379,9 357,2 2548 4414
nepsicHa BapTiCTb 379,9 357,2 2548 0,0
pe3epB CyMHiBHWX 6opriB 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamu:
3 BromkeTom 114 9,6 1,8 2,1
3a BIWAAHUMI aBaHCaMM 0,0 0,0 0,0 0,0
3 HapaxoBaHuX AOX0ZiB 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHIX po3paxyHkis 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWwa noTo4Ha aebiTopcbka 3aboproBaHicTb 0,0 75 12 0,9
MMoTouHi chiHaHCOBI iHBECTULT 0,0 0,0 0,0 0,0
["POLLOBI KOLUTY Ta X eKBIBANEHTH:
B HaLliOHanbHiA BantoTi 454 31,0 1,9 29,2
B iHO3EMHiit BaMHoTi 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 060pPOTHI aKTMBM 197,2 946,0 1955,6 2062,5
Ycbo20 3a po3dinom Il 639,5 1357,2 2498,0 28325
lll. Butpatu maiibyTHix nepiogis 0,0 0,0 0,0 0,0
BANAHC 1990,3 8165,6 17 748,9 19 891,7
Peittunrosuit 3sit (UTEP 001-005) — TOB «YkpTennoueHTparnb» 9
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NACKB 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008 31.03.2009
|. BnacHuit kanitan
CraTyTHui kanitan 185,0 185,0 185,0 185,0
[Manoswit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
[loaaTtkoBuWI BKNAZeHuiA kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWMIA fopaTKoBWIA KaniTan 0,0 0,0 0,0 0,0
Pe3epBHuin kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Heposnoginexuit npubyTok (HEMOKpUTMIA 36UTOK) (3,0 63,9 (180,8) (65,4)
Heonnauexwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
BunyueHuit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a po3dinom | 182,0 248,9 4,2 119,6
Il. 3a6e3neyeHHs HaCTyNHMX BUTpaT i nnaTexis 0,0 0,0 0,0 0,0
1ll. Boe2ocmpokoei 30608 'a3aHHs 1473,2 6 870,2 16 000,6 17 224,5
IV. NMoTouHi 3060B'A3aHHA
KopoTkocTpokoBi kpeauTy 6aHkis 0,0 0,0 0,0 0,0
MoToyHa 3aboproBaHicTb 3a AOBIOCTPOKOBUMU 3000B'I3aHHSIMM 0,0 0,0 0,0 0,0
Bekceni BuaaHi 0,0 0,0 0,0 0,0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru 327,2 993,7 1666,0 24422
MoTouHi 3060B'A3aHHS 32 po3paxyHKamu:
3 O/1epXKaHMX aBaHCiB 0,0 0,0 0,0 0,0
3 BromxeTom 2,6 16,8 8,8 7,0
3 N03ab0aKETHUX NNaTexis 0,0 0,0 0,0 0,0
3i CTpaxyBaHHs 0,0 75 10,7 13,5
3 onnatu npaui 0,0 21,9 40,9 437
3 yyacHuKkamu 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHiX pO3paxyHKiB 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi NOTOYHI 3060B'A3aHHS 52 6,6 17,7 41,2
Ycbo20 3a po3dinom IV 335,0 1046,5 1744,1 2 547,6
V. Noxoan ManbyTHix nepioais 0,0 0,0 0,0 0,0
BANAHC 1990,2 8165,6 17 748,9 19 891,7
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[ani 3BiTy npo cpiHaHcoBi pesynbTatn TOB «YKkpTennoueHTpanby, TUC. FPH.

JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

Crarrs 2004 2005 2006 2007 2008 3 mic. 2009
YucTuit poxig BiA peanisavji npoaykyji 110,7 190,7 393,6 3421 347,2 264,2
|HWi onepaLiiHi joxoam 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[HLLi 3BMYaiHI Joxoan 0,0 0,0 0,0 46,3 0,0 0,0
HapssuyaitHi goxoan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pazom yucmi doxodu 110,7 190,7 393,6 388,4 347,2 264,2
3BinbLueHHs (i?MeHLLIetiHFI) SaJ'IVIIII.!.IKiB He3aBepLUeHoro 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
BMPOOHMLITBA i rOTOBOT NPOAYKLi ’ ’ ’ ’ ’ ’
MartepianbHi BuTpaTit 55 82,9 2746 39,9 1434 39,8
Butpatit Ha onnaty npaij 16,3 434 10,4 1201 2489 64,1
BinpaxyBaHHs Ha coLlianbHi 3axoau 6,2 19,1 40,8 433 91,9 23,8
AwmopTu3aLlis 1,3 68,3 61,9 56,8 46,7 10,3
IHWi onepaLiitHi BUTpaTH 8,7 1,2 15 2,5 45 0,7
IHWi 3BMYaiiHi BUTPATH 0,0 0,0 10,1 6,1 79 0,9
Hapg3suuaitHi BuTpatn 0,0 10,5 0,0 0,0 0,0 0,0
Mopatok Ha MpubyTokK 7,7 0,1 22,5 52,8 48,6 9,2
Pazom eumpamu 45,7 230,5 421,8 321,5 591,9 148,8
YucTuit npnbyTok (36MTOK) 65,0 (39,8) (28,2) 66,9 (244,7) 115,4
Jloicepeno: TOB «Ykpmenioyenmpansy
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Jopatok [0 perTuHroBoro 3eiTy Ne3

CraH GypniBHMUTBA XUTNIOBOrO GyAnHKY no Byn. bakuHcbkux Komicapis, 100 y M. [loHeLbKy cTaHoM Ha 29.05.2009 p.
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		Термін погашення:

		серії A – з 01.12.2009 р. по 28.02.2010 р.



		Рейтингова дія:

		оновлення



		Дата визначення: 

		28.08.2008 р.



		Дата оновлення:

		04.06.2009 р.



		Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання:

		uaВ



		Прогноз:

		стабільний





Наданий у результаті рейтингового аналізу кредитний рейтинг визначено за Національною рейтинговою шкалою, на що вказують літери ua у позначці кредитного рейтингу. Національна рейтингова шкала дозволяє виміряти розподіл кредитного ризику в економіці України без урахування суверенного ризику та призначена для використання емітентами цінних паперів, позичальниками, фінансовими установами, посередниками та інвесторами на фінансовому ринку України.


Для проведення процедури оновлення кредитного рейтингу агентство «Кредит-Рейтинг» використовувало фінансову звітність ТОВ «Укртеплоцентраль» за І квартал 2009 року, а також внутрішню інформацію, надану компанією у ході рейтингового процесу.


Кредитний рейтинг ґрунтується на інформації, наданій самим емітентом, а також на іншій інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства та вважається надійною. Рівень кредитного рейтингу залежить від якості, однорідності та повноти інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства. 

Історія кредитного рейтингу


		Дата

		28.08.2008 р.

		21.10.2008 р.

		27.03.2009 р.

		04.06.2009 р.



		Рівень довгострокового кредитного рейтингу:

		uaК4

		uaB

		uaB

		uaB



		Прогноз:

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний



		Рейтингова дія:

		визначення

		підтвердження

		підтвердження

		підтвердження





Позичальник або окремий борговий інструмент з рейтингом uaB характеризується НИЗЬКОЮ кредитоспроможністю порівняно з іншими українськими позичальниками або борговими інструментами. Дуже висока залежність рівня кредитоспроможності від впливу несприятливих  комерційних, фінансових та економічних умов.

Стабільний прогноз вказує на відсутність на поточний момент передумов для зміни рейтингу протягом року.


Кредитні рейтинги uaB передбачають, що у випадку затримки реалізації будівельного проекту, під який випущені емітентом цільові облігації, існує можливість їхнього повного погашення протягом наступних 12 місяців після кінцевого терміну, зафіксованого у випуску.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «Укртеплоцентраль» підтримується:


· ступенем будівельної готовності житлового будинку по вул. Бакинських Комісарів, 100 у м. Донецьку (станом на 31.03.2009 р. – 75%), приміщення в якому мають бути передані за запланованим випуском цільових облігацій.


Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «Укртеплоцентраль» обмежується:

· нестабільними результатами фінансово-господарської діяльності Емітента протягом останніх років;


· наданням об’єкта незавершеного будівництва по вул. Бакинських Комісарів, 100 у м. Донецьку у забезпечення за банківським кредитом;

· негативними тенденціями на ринку нерухомості України;


· відсутністю в Емітента досвіду реалізації інвестиційно-будівельних проектів, а також погашенням цільових облігацій шляхом надання приміщень їх власникам;


· неврегульованістю і мінливістю системи законодавчого регулювання та оподаткування операцій, пов’язаних з будівництвом та залученням фінансування.

Основні показники


Основні балансові показники, тис. грн.


		Показник

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.03.2009



		Активи/Пасиви

		1 990,3

		8 165,6

		17 748,9

		19 891,7



		Незавершене будівництво

		1 070,7

		6 578,0

		15 067,2

		16 885,4



		Дебіторська заборгованість

		391,3

		374,3

		257,8

		444,4



		Кредиторська заборгованість

		329,8

		1 039,9

		1 726,4

		2 506,4



		Довгострокові зобов'язання

		1 473,2

		6 870,2

		16 000,6

		17 224,5



		Власний капітал

		182,0

		248,9

		4,2

		119,6





Джерело: ТОВ «Укртеплоцентраль»


Основні показники фінансово-господарської діяльності, тис. грн.


		Показник

		2004

		2005

		2006

		2007

		2008

		3 міс. 2009



		Разом чисті доходи

		110,7

		190,7

		393,6

		388,4

		347,2

		264,2



		Разом витрати

		45,7

		230,5

		421,8

		321,5

		591,9

		148,8



		Чистий прибуток (збиток)

		65,0

		(39,8)

		(28,2)

		66,9

		(244,7)

		115,4





Джерело: ТОВ «Укртеплоцентраль»


ТОВ «Укртеплоцентраль» зареєстровано 14.04.2004 р. у м. Донецьку. Основним напрямом діяльності підприємства є постачання пари та гарячої води. Окрім того, поточна діяльність товариства спрямована на реалізацію інвестиційно-будівельного проекту в м. Донецьку.


ТОВ «Укртеплоцентраль» не має досвіду реалізації інвестиційно-будівельних проектів і наразі вперше бере участь у проекті будівництва багатоповерхового житлового будинку по вул. Бакинських Комісарів, 100 у Куйбишевському районі м. Донецька. Проектом передбачається зведення 9-поверхового 56-квартирного житлового будинку з вбудованими на першому поверсі офісними приміщеннями. Загальна проектна площа квартир будинку складає 4 767,29 кв. м, офісної частини – 725,3 кв. м.


Генеральним підрядником будівництва виступає ТОВ «ПСП «Прогрес», з яким ТОВ «Укртеплоцентраль» уклало Договір генерального підряду.

Як джерело фінансування ТОВ «Укртеплоцентраль» використовує власні та кредитні кошти, а також планує залучити додаткове фінансування шляхом розміщення цільових облігацій загальним номінальним обсягом 12 095 088,64 грн.


На сьогодні на об’єкті вже зведено 10 поверхів, проводяться роботи із встановлення вікон, дверей, зовнішні та внутрішні роботи. Ступінь будівельної готовності об’єкта, за даними компанії станом на 31.03.2009 р., складає 75%. Ввести об’єкт в експлуатацію планується у червні 2009 року. На сьогодні спостерігається затримка будівництва терміном до 3 місяців.

Прояви кризових явищ у будівельній сфері протягом I кварталу 2009 року були досить помітними. Це відобразилось як у кількісних, так і в якісних показниках функціонування ринку нерухомості та будівництва. З усіх сегментів ринку нерухомості найбільше вплив кризових явищ проявився у сегменті житлової нерухомості. Так, за даними Головного управління статистики у Донецькій області, будівельними підприємствами області, що працюють за контрактами підряду, а також підприємствами, що виконують будівельні роботи господарським способом, за січень-березень 2009 року виконано будівельних робіт на 661,6 млн. грн., що в 2,3 рази менше порівняно з січнем-березнем минулого року. Спад відбувся за всіма основними видами будівельної діяльності. 

У результаті фінансово-господарської діяльності протягом першого кварталу 2009 року товариство отримало чистий прибуток у розмірі 115,4 тис. грн. При цьому валюта балансу товариства протягом першого кварталу 2009 року збільшилася на 12,1% (з 17 748,9 тис. грн. до 19 891,7 тис. грн.). Зростання валюти балансу протягом зазначеного періоду було зумовлено переважно збільшенням обсягів капіталовкладень у реалізацію будівельного проекту. Основними джерелами формування валюти балансу на кінець березня 2009 року були довгострокові зобов’язання, а саме фінансова допомога учасників та банківська позика.

Станом на 31.03.2009 р. ТОВ «Укртеплоцентраль» має заборгованість за банківською позикою у розмірі 5 000,0 тис. грн., що становить 25,1% джерел формування валюти балансу.

На сьогодні цільові облігації серії А перебувають на стадії реєстрації.


Висновок


За результатами аналізу кредитний рейтинг випуску цільових облігацій ТОВ «Укртеплоцентраль» підтверджено на рівні uaВ, прогноз «стабільний».

		Генеральний директор 

		С. А. Дубко



		Начальник відділу моніторингу рейтингів 

		А. Г. Кулик



		Старший фінансовий аналітик відділу моніторингу рейтингів

		О. В. Дев’ятко





Додатки


Додаток до рейтингового звіту №1

Дані балансу, тис. грн.


		АКТИВ

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.03.2009



		I. Необоротні активи

		

		

		

		



		Незавершене будівництво

		1 070,7

		6 578,0

		15 067,2

		16 885,4



		Основнi засоби:

		

		

		

		



		залишкова вартість

		280,1

		230,4

		183,7

		173,8



		первісна вартість

		424,1

		437,0

		437,0

		439,8



		знос

		144,0

		206,6

		253,3

		265,6



		Довгострокові фiнансовi iнвестицiї:

		

		

		

		



		які обліковуються за методом участi в капiталi інших підприємств

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		iншi фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Довгострокова дебіторська заборгованість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вiдстроченi податкові активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi необоротні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		1 350,8

		6 808,4

		15 250,9

		17 059,2



		II. Оборотні активи

		

		

		

		



		Запаси:

		

		

		

		



		виробничі запаси

		5,6

		5,9

		282,7

		296,4



		поточні біологічні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		незавершене виробництво

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		готова продукція

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		товари

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Векселі одержані

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:

		

		

		

		



		чиста реалiзацiйна вартість

		379,9

		357,2

		254,8

		441,4



		первісна вартість

		379,9

		357,2

		254,8

		0,0



		резерв сумнівних боргів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за розрахунками:

		

		

		

		



		з бюджетом

		11,4

		9,6

		1,8

		2,1



		за виданими авансами

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		з нарахованих доходів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		iз внутрiшнiх розрахунків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		0,0

		7,5

		1,2

		0,9



		Поточні фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Грошові кошти та їх еквіваленти:

		

		

		

		



		в нацiональнiй валютi

		45,4

		31,0

		1,9

		29,2



		в iноземнiй валютi

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi оборотнi активи

		197,2

		946,0

		1 955,6

		2 062,5



		Усього за розділом II

		639,5

		1 357,2

		2 498,0

		2 832,5



		III. Витрати майбутніх перiодiв

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		БАЛАНС

		1 990,3

		8 165,6

		17 748,9

		19 891,7





		ПАСИВ

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.03.2009



		I. Власний капітал

		

		

		

		



		Статутний капiтал

		185,0

		185,0

		185,0

		185,0



		Пайовий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Додатковий вкладений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інший додатковий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Резервний капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		(3,0)

		63,9

		(180,8)

		(65,4)



		Неоплачений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вилучений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		182,0

		248,9

		4,2

		119,6



		II. Забезпечення наступних витрат і платежів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		III. Довгострокові зобов'язання

		1 473,2

		6 870,2

		16 000,6

		17 224,5



		IV. Поточні зобов'язання

		

		

		

		



		Короткострокові кредити банків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Поточна заборгованість за довгостроковими зобов'язаннями 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Векселі видані

		0,0

		0,0

		0,0

		 0,0



		Кредиторська заборгованість за товари, роботи, послуги

		327,2

		993,7

		1 666,0

		2 442,2



		Поточні зобов'язання за розрахунками:

		

		

		

		



		з одержаних авансів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		з бюджетом

		2,6

		16,8

		8,8

		7,0



		з позабюджетних платежів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		зі страхування

		0,0

		7,5

		10,7

		13,5



		з оплати праці

		0,0

		21,9

		40,9

		43,7



		з учасниками

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		із внутрішніх розрахунків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi поточні зобов'язання

		5,2

		6,6

		17,7

		41,2



		Усього за розділом IV

		335,0

		1 046,5

		1 744,1

		2 547,6



		V. Доходи майбутніх перiодiв

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		БАЛАНС

		1 990,2

		8 165,6

		17 748,9

		19 891,7





Додаток до рейтингового звіту №2


Дані звіту про фінансові результати ТОВ «Укртеплоцентраль», тис. грн.


		Стаття

		2004

		2005

		2006

		2007

		2008

		3 міс. 2009



		Чистий дохід від реалізації продукції

		110,7

		190,7

		393,6

		342,1

		347,2

		264,2



		Інші операційні доходи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші звичайні доходи 

		0,0

		0,0

		0,0

		46,3

		0,0

		0,0



		Надзвичайні доходи 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Разом чисті доходи

		110,7

		190,7

		393,6

		388,4

		347,2

		264,2



		Збільшення (зменшення) залишків незавершеного виробництва і готової продукції

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Матеріальні витрати

		5,5

		82,9

		274,6

		39,9

		143,4

		39,8



		Витрати на оплату праці

		16,3

		48,4

		10,4

		120,1

		248,9

		64,1



		Відрахування на соціальні заходи

		6,2

		19,1

		40,8

		43,3

		91,9

		23,8



		Амортизація 

		1,3

		68,3

		61,9

		56,8

		46,7

		10,3



		Інші операційні витрати

		8,7

		1,2

		1,5

		2,5

		4,5

		0,7



		Інші звичайні витрати

		0,0

		0,0

		10,1

		6,1

		7,9

		0,9



		Надзвичайні витрати

		0,0

		10,5

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Податок на прибуток 

		7,7

		0,1

		22,5

		52,8

		48,6

		9,2



		Разом витрати

		45,7

		230,5

		421,8

		321,5

		591,9

		148,8



		Чистий прибуток (збиток)

		65,0

		(39,8)

		(28,2)

		66,9

		(244,7)

		115,4





Джерело: ТОВ «Укртеплоцентраль»


Додаток до рейтингового звіту №3
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Макет багатоповерхового житлового будинку по вул. Бакинських Комісарів у Куйбишевському районі м. Донецька
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Стан будівництва житлового будинку по вул. Бакинських Комісарів, 100 у м. Донецьку станом на 17.02.2009 р.
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  SHAPE  \* MERGEFORMAT 




Стан будівництва житлового будинку по вул. Бакинських Комісарів, 100 у м. Донецьку станом на 29.05.2009 р.
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