PeiTuHrosmu 3sit GUTM 001 - 012
Npo OHOBJIEHHS KPeAUTHOIro PeUTUHry

, ; Boprose 3060B's13aHHst TOBApUCTBO 3 0OMEXEHOK BiANOBIAANbHICTHO «XKuTOMUp
O6’eKT PENTUHIYBaHHS!:

Mpweatbya»
Tun peiTuHry: [LIOBFOCTPOKOBUA KPEAUTHWUA PEATUHT 3@ HaLioHanbHO0 PeATUHIOBO LLUKANO0
Tun 60proBoro 30608'A3aHHs: iMeHHi Linbosi obniraji

cepist A — 11 040 920,0 rpH.
O6csr Bunycky:
Ha 3aranbHy cymy: 11 040 920,0 rpH.

HomiHanbHa BapTicTb oaHiei obnirauii: 25,30 rpH.

cepis A— 436 400 wr.

KinbkicTb:
Ha 3ararnbHy cymy: 436 400 wwr.

TepMmiH po3MiLLieHHs: 308.08.2008 p. no 31.12.2008 p.

Tepmin 06iry: nicns peectpauii AKLM®P 3BiTy npo pesynbTaTit poamiLLeHHst obniraLliit Ta 0OTpuMaHHs
CBifOL{TBA NpO peecTpaLito BAMycky obniravin Ao 31.12.2009 p.

TepMiH noraLLeHHs: 301.01.2010 p. no 01.04.2010 p.

Peitturrosa fis: OHOBMEHHS

[lata BM3HaYeHHS: 19.06.2007 p.

[lata oHOBMEHHS: 31.03.2010 p.

KpeauTHuin penTuHr: uaBB

[pOrHo3 perTuHry: cTabinbHuM

HapaHnuin y pe3ynbTaTti peMTUHIOBOro aHanisy KpeauTHUN PenTUHT BU3HA4YeHo 3a HauioHanbHOK PedTUHIOBOIO LUKamo, Ha WO BKa3yloTb nitepu
ua y nosHauLi KpeauTHOro penTuHry. HauioHanbHa penTUHroBa Lukana f03BOSISiE BUMIPATU PO3MOAIN KPeaAUTHOTO PU3NKy B eKOHOMIL YkpaiHu 6e3
ypaxyBaHHSI CyBEPEHHOIO PU3UKy Ta NMpU3HaYeHa [Ans BUKOPUCTAHHS eMITEHTaMU LiHHMX nanepis, no3vyanbHUkaMu, iHaHCOBMMM yCTaHOBaMMU,
nocepegHnkamu Ta iHBectopamu Ha (PiHAHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.
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PetiThhrose a

Jns mpoBeIeHHS TPOLEIypH OHOBJICHHS KPEIUTHOTO PEUTHHTY areHTcTBO «Kpeant-
Pefitunr» BukopuctoByBajo ¢inancoBy 3BiTHicTE TOB «Kutomup IlpuBatOyn» 3a
2009 pik, a Takox BHYTpillIHIO iHpopMalito, Hagany npeacraBHukamu TOB «Kutomup
[IpuBatOya» y X041 peHTHHTOBOTO MPOLIECY.

KpenuTHuii pedTHHT TpyHTYETbCS Ha iHQOpMAIii, HaJaHili eMITEHTOM, a TAaKOXK Ha 1HIIIH
iHpopMaLii, M0 € y PO3NOPSIIKEHHI PEUTHHTOBOTO areHTCTBA Ta BBAXKAETHCS HAMIHHOIO.
PiBeHbp KpEeOUTHOTO PEUTHHTY 3aJeXHUThb BiJ SIKOCTi, OAHOPIAHOCTI Ta TOBHOTH
iHpopMallii, O € y PO3MOPSAKEHHI pEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

IcTopis KpeaAUTHOro peuTUHIY

Mata 19.06.2007  21.03.2008 26.12.2008 31.03.2009 26.06.2009 25.09.2009 22.12.2009 31.03.2010
PiBeHb uaB+ uaBB uaBB uaBB uaBB uaBB uaBB uaBB
KpeauTHoro

penTuHry

MporHo3 cTabinbHuin  cTabinbHuit cTabinbHui cTabinbHui CcTabinbHuiA cTabinbHuiA cTabinbHuiA cTabinbHui

PeitTuHrosa aist BW3HAYEHHS  MIOBULLEHHS MIATBEPMKEHHS NIATBEPMXEHHS MIATBEPAKEHHS  MIATBEPIKEHHS MIATBEPMKEHHS  MiATBEPIKEHHS

Boprosuii iHcTpymeHT 3 peiituarom uaBB xapaktepmsyerbes kpemurocnpomoxnictio HHXKYOLO,
HDK JOCTATHS, mnopiBHSHO 3 IHIIUMH YKpailHCBKUMH TO3WYaJIbHUKaMH a00 OOproBUMH
iHCTpyMeHTaMu. Bucoka 3aleXHICTh PIBHS KPEAMTOCIPOMOXKHOCTI BiJ BIUIMBY HECTIPHUSTIMBHX

KOMEpIIHHNX, (DIHAHCOBHUX Ta EKOHOMIYHHUX YMOB.

CrabinpHul POTHO3 BKa3ye Ha BIACYTHICTh HA MOTOYHUI MOMEHT MEPEIyMOB JUIS 3MiHU PEUTHHTY

MIPOTSTOM POKY.

Kpenuthi peiitunrn uaBB mnepenbauaroTh, 1m0 y BHMIAAKY 3aTpUMKW peaiizauii OyIiBelbHOrO
MPOEKTy, M SKAHA BUMYIICHI €MITEHTOM MiJIhOBiI 0OJiraiii, iCHye MOMJIHMBICTh IXHHOTO IOBHOTO

MOTAIeHHS MPOTATOM HACTYNHUX 6 MICSLIB Micisl KIHIEBOTO TEPMiHY, 3a()iKCOBAHOTO y BUITYCKY.
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R “.l I.
PeliThHroBe areHTcTrBeo u

PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 6oprosoro 306os'asaHHa TOB «)XXutomup
MpuBaTbyn>» nNiATPUMYETHLCA:

o BBEACHHIM B  CKCIDIyaramifo o00’ekta OymiBHuITBA vy M. JKuTommpi,
By [lepemorn, 99, npuminieHHs B SKOMY MalOTh OyTH TEpeaaHi 3a BHIIYCKOM
IUTEOBUX OOJTirarii cepii A;

PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 6oprosoro 306os’azaHHa TOB «)XXutomup
MpuBaTbyn>» o6MeXxyeTbCA:

o BificyTHiCTIO B EMiTeHTa IOCBiy MOTAalICHHS IIILOBUX OOJIramii MIITxoM
Ha/IaHHS MPUMIIICHB 1X BIACHUKAM;

. BiJ’€MHHM 3HA4YCHHSM BJIaCHOTO Kamitany Emitenrta ((-) 16,2 MiH. IpH.) CTaHOM
Ha 31.12.2009 p.;

o HEBPETYJIHOBAHICTIO 1 MIHJIMBICTIO CHCTEMH 3aKOHOJABYUOTO pETYJIIOBaHHSI Ta
OTNOJIaTKYBAHHS OIeparliii, MOB’sA3aHMX 3 OYIIBHUIITBOM Ta 3adydeHHSIM
¢iHaHCYBaHHS.
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R “.l I.
PeliThHroBe areHTcTrBeo u

OCHOBHiI NOKa3HUKU

OcHOBHi 6anaHcoBi NOKa3HWKM, TUC. IPH.

MokasHuk 31.12.2006 31.12.2007 30.09.2008 31.12.2008 31.12.2009
AxTvBun 16 070 46 021 29701 51735 72173
[ebiTopcbka 3aboprosaHicTb 4946 7761 9637 30 154 53763
ToBapHo-MaTepianbHi 3anacy 112 23 351 3778 3777 14 067
OcHoBHi 3acobu 17 23 25 24 18
HesagepLueHe byaiBHULTBO 10973 13141 13961 12 030 217
Brachuit kanitan (1027) (5071) (3742) (13 434) (16 221)
Kpeautopcbka 3aboprosaHicTb 38 45 96 35 22
KopoTkocTpokoBi kpeauTut 17 058 38833 33 346 15284 15284
OCHOBHi NoKa3HUKM ¢hiHaHCOBO-rOCNoAapCLKOi AiANbLHOCTI, TUC. FPH.

MokasHuk 2006 2007 2008 6 mic. 2009 9 mic. 2009 2009
YucTuit poxig BiA peanisadii npoaykuii (Tosapis, pobiT, nocnyr) 147 (25) 30256 3326 3326 3326
IHWi onepaLiiHi joxoam 4067 7111 33359 15 15 16
Pa3som uncTi goxoam 4213 7086 63821 334 334 3342
Pasom Butpatu 5199 11130 72184 4108 4231 6129
YucTiit npubyTok (36MTOK) (986)  (4044)  (8363) (767) (889)  (2788)
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PeiiTiiHrose a

OcHoBHUM HampsiMoM fAisttbHOCTI TOB «OKutomup IlpuBatOym» € iHBeCTHIIiiTHO-
Oyaisenpauid. Komnanis 3ailicHIOE 3amydeHHs! (piHaHCYBaHHS Ha OyJiBHHLITBO JKUTIOBOI
Ta KOMEpPUIHHOI HEPyXOMOCTi, KOPHCTYBAaHHS 1 pO3MOPS/KEHHS KOIUTAMHM, IO
CHPSIMOBYIOTHCS Ha (hiHaHCyBaHHS OyIiBHUILITBA, TA pealizallilo 00’ €KTIB.

TOB «Kutomup [lpuBatOym» peanizye mnpoekT 3 OyIiBHHULITBA IECATHUIIOBEPXOBOTO
KHUTIOBOTO OYAMHKY i3 BOYZOBaHO-MPHOYIOBAaHUMH MPUMIIIEHHSAMH B M. JKutomupi 1mo
By1. [lepemorn, 99, Buctynatoun 3a0ynoBHukoM. [IpoexTom OyniBHHITBA nependadeHo
3BEJICHHA TPUCEKLIHHOTO JECATUIIOBEPXOBOrO JKUTIOBOTO OYAMHKY, pO3PaXxOBaHOTO Ha
80 kBapTup 3aranpHOI0 TwIOMICrd 7 461,25 KB. M 3 HEXHTIOBHMH MPUMIIIECHHIMU
(banKiBchKO-0(icHUMH TpuMiLIeHHAMH) Miomeo 4 364,0 k. M. JKutnoBuilt OynuHOK
BBEJICHO B €KCIUTyaTaliro 3rigHo 3 Pimennsm Buxonkomy JKutomupcskoi MichKkoi pagu
npo 3atBepkeHHss Akra Nel016 Bim 27.12.2007 p. 11010 OpUAHATTS B €KCILTyaTallito
KHUTIOBOro  OyauHKy. @DiHaHcyBaHHS  OyAiBHHITBA  HEKHUTIOBUX  MPUMILICHb
(6aHKiBCHKO-0(hiCHUX MPUMIILEHB) 3AIMCHIOETHCS IUISIXOM BHUITYCKY IIJTBOBHUX OOJirarii
cepii A 3aranbHuM HOMiHambHHM o6csrom 11 040 920,0 rpH., a TakoX 3a pPaxyHOK
3aJlydeHHsl KOIUTiB iHBECTOpPIiB 3a iHBecTHUiliHMMHU AoroBopamu. 04.12.2009 p. TOB
«Kutomup IIpuBarOya» orpumaino CBiZoUTBO MPO BiAMOBIOHICTH 30yA0BaHOTrO 00’ €KTa
NPOCKTHIN JOKYMEHTallil, BUMOTaM Jep>KaBHUX CTaHAApTiB, OyAiBEeIbHUX HOPM 1 MIPaBUIL,
BUJIAaHOTO Ha IMiJICTaBi aKTy TOTOBHOCTI 00’e€kTa A0 ekcruryaramii Big 03.07.2009 p. 3a
inpopmauieto TOB «Kutomup IIpuBarOyn», mnoramenHs oOniramidi BigOysocs
25.03.2010 p., mokymMeHTH JJIs CKacyBaHHS BUIYCKY oOirariit mogano mo JKIIIDP.

B minoMy OyaiBensHa rany3b XapaKTepPU3YEThCSI BACOKUM PiBHEM PHU3UKIB, TTOB’I3aHUX 3i
3HAYHOI0 KAaITTAJIOMICTKICTIO, HECTAOUTBHICTIO MOMUTY Ta IliH, YyTJIMBICTIO JO PUHKY
MMO3WKOBOTO Karmitanmy Tomo. Kpu3osi sBumma y OyaiBensHiH cdepi BimoOpasumucs Ha
KUIBKICHUX Ta SKICHMX TIIOKa3HWKAaX (YHKI[IOHyBaHHS pHHKY OyMIBHUIITBA Ta
HepyxoMmocTi. 3a iHpopMmamicro ['0J0BHOTO YMpaBIiHHSA CTATHCTUKH y JKHTOMHUPCHKIN
obmacri, y 2009 pori mignpreMcTBaMu 00JacTi BUKOHAHO OymiBeNbHHX poOiT Ha 492,9
MJH. TpH., mo Ha 33,1% MeHmme, HiX 3a momepenHiid pik. Y ciuni-rpyani 2009 poky
BBEJICHO B eKCINTyaTarito 88,8 THC. KB. M 3araJIbHOI IUTOIII JKUTIIA, o Ha 64,1% meHe,
HiXk 32 2008 pik.

Cranom Ha 31.12.2009 p. Bamora Gamancy TOB «Kuromup IlpmBatOym» ckiamana
72 173 tuc. rpH., mo Ha 39,5% Oinplne, MOPIBHIHO 3 MOYATKOM pPOKY. Y CTPYKTYpi
akTuBiB 99,7% cki1agatoTh 000POTHI aKTHBH, O0CAT SKUX 301TBIIUBCS MPOTATOM POKY B
1,8 pasn. OCHOBHHMH JpKepelaMd (piHAHCYBaHHS MISUTBHOCTI Ha KIiHEIb TPYIHS
2009 poxy Oynm MOBrOCTPOKOBI Ta TOTOYHI 3000B’s3aHHs, ki Ha 22% (Ha
16 221 THuC. TpH.) MEPEBUITYBAIA BATIOTY OajlaHCy y 3B’S3KY 3 BiJ'€MHHM 3HAYCHHSIM
BJIACHOTO KaITiTaly.

Hismeaicte TOB «Kutomup IIpuBatOym» 3a miacymkamu 2009 poky Oyia 30HTKOBOIO,
pO3Mip OTpUMaHOTO 30UTKY ckJiaB (-)2 788 Tuc. rpH. Jloxoam KommaHis oTpuMyBaia 3a
paxyHOK peamizarii TpoAyKmii (Mpomgak KBApTHP V JKHTIOBOMY OYIWHKY TIO
Byn. [lepemorn, 99 B M. XXuromupi) Ta iHIIOI omepamiiHOi AisIBHOCTI (peanizamis
BamOTH). BuTpatu mianmpueMcTBa mpeAcTaBieHi cOOIBapTICTIO peai3oBaHUX KBAapTHP,
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

IHIMTUMU oTiepalifHuMu (co0iBapTICTh peai3oBaHOi BalIOTH, KypcOBa PI3HUILI, BUTPATH
Ha OIUIATY TpaIlli, TOIIO0) Ta 3BUYaHUMH BUTpPAaTaMU (BIJICOTKH 3a KPESIUTOM).

3amumniok  3a00proBaHOCTI KOMMaHii 3a OaHKIBCRKMMU KpEAWTaMHU CTaHOM Ha
31.12.2009 p. cxinanas 15 284 tuc. rpH.
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

BUCHOBOK

3a pe3yibTaTaMHM aHajli3y KpPEIWTHUH PEHTHHI BHUITYCKY I1MEHHUX LUIBOBUX oOOJiramii

TOB «Kutomup [IpuBatOym» miarBepmKkeHo Ha piBHI uUaBB, mporHo3 «cTadiapHMI.

I'enepajabHuii 1MpeKTOP C. A. /lyoko
HavaabHHK BiAZijly KOpnopaTiBHHUX PeliTHHTIB A. I'. Kynux
Crapumuii piHaHCOBHIT aHATITHK Bigaiay L I /lukuii

KOPNOPATUBHHUX PeTHHTIB
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

Aopnatku

Peittunrosuit 3sit (GUTM - 001 -012) — TOB «Xutomup Mpusatbya»



Banancosi gani TOB «XXutomup Mpusatbya», TUC. IpH.

JopaTtok o perTuHroBoro 3eiTy Net

lMoka3Huk 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2009
AkTMB 16 070 46 021 51735 72173
HeobopomHi akmueu: 10 990 13164 12 054 235
HemarepiarnbHi akTusm 0 0 0 0
HesaBeplueHe GyaiBHULTBO 10973 13141 12030 217
OcHoBHi 3acobu 17 23 24 18
O6opomHi akmueu: 5077 32812 39639 71933
BupoGHui 3anacu 112 614 2 0
l'oToBa NpoAyKLis 0 22738 3775 14 067
[ebitopcbka 3aboprosaHicTb 3a ToBapy, poboTu, nocnyru 439 30 7155 7985
[ebitopcbka 3ab6oprosaHicTb 3a po3paxyHkamu 3 GroaKeToM 2213 7261 1863 1434
[ebitopcbka 3a60proBaHicTb 3a BULaHUMKU aBaHCaMK 0 0 0 0
IHWa noTouHa aebitopckbka 3aboproBaHicTb 2295 471 21135 44 344
MMoTouHi (hiHaHCOBI iHBECTMLT 0 1692 3245 3990
['POLLIOBI KOLLTY Ta iX eKBIBANEHTM 19 7 2464 113
[HLWi 06opoTHI aKkTUBM 0 0 0 0
Bumpamu mati6ymHix nepiodie: 2 45 42 4
Nacue 16 070 46 021 51735 72173
BnacHuil kaniman: (1027) (5071) (13 434) (16 222)
CraTyTHui kanitan 24 24 24 24
Hepoanogineruit npubyTok (HEMOKpUTUIA 361TOK) (1051) (5095) (13 458) (16 245)
3abe3neyeHHs1 HacmynHUx eumpam ma yinboee hiHaHcy8aHHs! 0 12212 0 0
JHos2ocmpokogi 30608 ’A3aHHS: 0 0 28 831 28 831
MomoyHi 30608’A3aHHS: 17 097 38880 36 338 59 563
KopoTkocTpokoBi kpeauti 6aHkis 17 058 38 833 15284 15284
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocryru 3 45 35 22
MoTouHi 3060B's13aHHs 32 po3paxyHKamu: 0 1 0 2
3 O/lepXKaH1X aBaHCIB 0 0 0 0
3 BroaxeToM 0 1 0 0
3 CTpaxyBaHHs 0 0 0 2
3 onnatu npaui 0 0 0 0
[HWi noTOYHI 3060B'3aHHS 36 1 21019 44 255
Hoxodu maiibymHix nepiodie: 0 0 0 0
JDwcepeno: TOB «Kumomup IpusamGyor
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JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

[ani 3BiTy npo cinaHcoBi pesynbtatn TOB «XXutomup Mpusatbyny», TUC. rpH.

Moka3Huk 2006 2007 2008 6 mic. 2009 9 mic. 2009 2009
YucTuit poxig BiA peanisavji npoaykyji/HagaHHs 147 (25) 30 256 3326 3326 3326
nocnyr

|HWi onepaLiitHi oxoam 4067 7111 33359 15 15 16
[HLLi 3BMYaiHI Joxoan 0 0 207 0 0 0
HapseuyaiiHi goxoam 0 0 0 0 0 0
PA30M goxogu 4213 7086 63821 3341 3341 3342
3BinbLUeHHS (3MEHLUEHHS) 3anuLLKIB 0 0 0 0 0 0
He3aBepLUEeHOro BUPOBHMLITBA i FOTOBOI NpOAYKLT

MartepianbHi BuTpaTit 4071 7095 103 1 1 3
Butpatn Ha onnarty npadj 79 134 129 48 76 97
BinpaxyBaHHs Ha coLlianbHi 3axoau 30 43 189 18 29 37
AwmopTu3aLlis 3 3 6 3 4 6
IHWi onepaLiitHi BUTpaTH 118 249 42177 239 321 2185
CobiBapTicTb peanizoBaHux ToBapiB 0 0 23 641 3775 3775 3775
IHWi 3BMYaiiHi BUTPATH 898 3606 5939 25 26 26
Hapg3suuaitHi Butpatn 0 0 0 0 0 0
Mopatok Ha NpubyTOK 0 0 0 0 0 0
PA30M BUTPATU 5199 11130 72184 4108 4231 6129
YucTuit npnbyTok (36MTOK) (986) (4 044) (8 363) (767) (889) (2768)

Locepeno: TOB «)Kumomup IIpusam6yoy
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Рейтинговий звіт GUTM 001 - 012
про оновлення кредитного рейтингу 


		Об’єкт рейтингування: 

		боргове зобов’язання Товариство з обмеженою відповідальністю «Житомир Приватбуд» 



		Тип рейтингу:

		довгостроковий кредитний рейтинг за Національною рейтинговою шкалою





		Тип боргового зобов’язання:

		іменні цільові облігації 



		Обсяг випуску:

		серія А – 11 040 920,0 грн.


на загальну суму: 11 040 920,0 грн.



		Номінальна вартість однієї облігації:

		25,30 грн.  



		Кількість: 

		серія А –  436 400 шт.


на загальну суму: 436 400 шт.



		Термін розміщення:

		з 08.08.2008 р. по 31.12.2008 р.



		Термін обігу:

		після реєстрації ДКЦПФР звіту про результати розміщення облігацій та отримання свідоцтва про реєстрацію випуску облігацій до 31.12.2009 р.



		Термін погашення:

		з 01.01.2010 р. по 01.04.2010 р.





		Рейтингова дія:

		оновлення



		Дата визначення: 

		19.06.2007 р. 



		Дата оновлення: 

		31.03.2010 р.



		Кредитний рейтинг:

		uaВВ



		Прогноз рейтингу: 

		стабільний 





Для проведення процедури оновлення кредитного рейтингу агентство «Кредит-Рейтинг» використовувало фінансову звітність ТОВ «Житомир Приватбуд» за 2009 рік, а також внутрішню інформацію, надану представниками ТОВ «Житомир Приватбуд» у ході рейтингового процесу. 


Кредитний рейтинг ґрунтується на інформації, наданій емітентом, а також на іншій інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства та вважається надійною. Рівень кредитного рейтингу залежить від якості, однорідності та повноти інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства.


Історія кредитного рейтингу


		Дата

		19.06.2007

		21.03.2008

		26.12.2008

		31.03.2009

		26.06.2009

		25.09.2009

		22.12.2009

		31.03.2010



		Рівень кредитного рейтингу

		uaB+

		uaBВ

		uaBВ

		uaBВ

		uaBВ

		uaBВ

		uaBВ

		uaBВ



		Прогноз

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний



		Рейтингова дія

		визначення

		підвищення

		підтвердження

		підтвердження

		підтвердження

		підтвердження

		підтвердження

		підтвердження





Борговий інструмент з рейтингом uaBВ характеризується кредитоспроможністю НИЖЧОЮ, НІЖ ДОСТАТНЯ, порівняно з іншими українськими позичальниками або борговими інструментами. Висока залежність рівня кредитоспроможності  від  впливу несприятливих комерційних, фінансових та економічних умов.


Стабільний прогноз вказує на відсутність на поточний момент передумов для зміни рейтингу протягом року.


Кредитні рейтинги uaBB передбачають, що у випадку затримки реалізації будівельного проекту, під який випущені емітентом цільові облігації, існує можливість їхнього повного погашення протягом наступних 6 місяців після кінцевого терміну, зафіксованого у випуску.


Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «Житомир Приватбуд»  підтримується:


· введенням в експлуатацію об’єкта будівництва у м. Житомирі, вул. Перемоги, 99, приміщення в якому мають бути передані за випуском цільових облігацій серії А;


Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «Житомир Приватбуд»  обмежується:


· відсутністю в Емітента досвіду погашення цільових облігацій шляхом надання приміщень їх власникам;


· від’ємним значенням власного капіталу Емітента ((-) 16,2 млн. грн.) станом на 31.12.2009 р.;


· неврегульованістю і мінливістю системи законодавчого регулювання та оподаткування операцій, пов’язаних з будівництвом та залученням фінансування.


Основні показники


Основні балансові показники, тис. грн.


		Показник

		31.12.2006

		31.12.2007

		30.09.2008

		31.12.2008

		31.12.2009



		Активи

		16 070

		46 021

		29 701

		51 735

		72 173



		Дебіторська заборгованість

		4 946

		7 761

		9 637

		30 154

		53 763



		Товарно-матеріальні запаси  

		112

		23 351

		3 778

		3 777

		14 067



		Основні засоби

		17

		23

		25

		24

		18



		Незавершене будівництво  

		10 973

		13 141

		13 961

		12 030

		217



		Власний капітал

		(1 027)

		(5 071)

		(3 742)

		(13 434)

		(16 221)



		Кредиторська заборгованість

		38

		45

		96

		35

		22



		Короткострокові кредити

		17 058

		38 833

		33 346

		15 284

		15 284





Основні показники фінансово-господарської діяльності, тис. грн.


		Показник

		2006

		2007

		2008

		6 міс. 2009

		9 міс. 2009

		2009



		Чистий дохід від реалізації продукції (товарів, робіт, послуг)

		147

		(25)

		30 256

		3 326

		3 326

		3 326



		Інші операційні доходи 

		4 067

		7 111

		33 359

		15

		15

		16



		Разом чисті  доходи 

		4 213

		7 086

		63 821

		3 341

		3 341

		3 342



		Разом витрати  

		5 199

		11 130

		72 184

		4 108

		4 231

		6 129



		Чистий прибуток (збиток)

		(986)

		(4 044)

		(8 363)

		(767)

		(889)

		(2 788)





Основним напрямом діяльності ТОВ «Житомир Приватбуд» є інвестиційно-будівельний. Компанія здійснює залучення фінансування на будівництво житлової та комерційної нерухомості, користування і розпорядження коштами, що спрямовуються на фінансування будівництва, та реалізацію об’єктів. 


ТОВ «Житомир Приватбуд» реалізує проект з будівництва десятиповерхового житлового будинку із вбудовано-прибудованими приміщеннями в м. Житомирі по вул. Перемоги, 99, виступаючи Забудовником. Проектом будівництва передбачено зведення трисекційного десятиповерхового житлового будинку, розрахованого на 80 квартир загальною площею 7 461,25 кв. м з нежитловими приміщеннями (банківсько-офісними приміщеннями) площею 4 364,0 кв. м. Житловий будинок введено в експлуатацію згідно з Рішенням Виконкому Житомирської міської ради про затвердження Акта №1016 від 27.12.2007 р. щодо прийняття в експлуатацію житлового будинку. Фінансування будівництва нежитлових приміщень (банківсько-офісних приміщень) здійснюється шляхом випуску цільових облігацій серії А загальним номінальним обсягом 11 040 920,0 грн., а також за рахунок залучення коштів інвесторів за інвестиційними договорами. 04.12.2009 р. ТОВ «Житомир Приватбуд» отримало Свідоцтво про відповідність збудованого об’єкта проектній документації, вимогам державних стандартів, будівельних норм і правил, виданого на підставі акту готовності об’єкта до експлуатації від 03.07.2009 р. За інформацією ТОВ «Житомир Приватбуд», погашення облігацій відбулося 25.03.2010 р., документи для скасування випуску облігацій подано до ДКЦПФР.

В цілому будівельна галузь характеризується високим рівнем ризиків, пов’язаних зі значною капіталомісткістю, нестабільністю попиту та цін, чутливістю до ринку позикового капіталу тощо. Кризові явища у будівельній сфері відобразилися на кількісних та якісних показниках функціонування ринку будівництва та нерухомості. За інформацією Головного управління статистики у Житомирській області, у 2009 році підприємствами області виконано будівельних робіт на 492,9 млн. грн., що на 33,1% менше, ніж за попередній рік. У січні-грудні 2009 року введено в експлуатацію 88,8 тис. кв. м загальної площі житла, що на 64,1% менше, ніж за 2008 рік.

Станом на 31.12.2009 р. валюта балансу ТОВ «Житомир Приватбуд» складала 72 173 тис. грн., що на 39,5% більше, порівняно з початком року. У структурі активів 99,7% складають оборотні активи, обсяг яких збільшився протягом року в 1,8 рази. Основними джерелами фінансування діяльності на кінець грудня 2009 року були довгострокові та поточні зобов’язання, які на 22% (на 16 221 тис. грн.) перевищували валюту балансу у зв’язку з від’ємним значенням власного капіталу.


Діяльність ТОВ «Житомир Приватбуд» за підсумками 2009 року була збитковою, розмір отриманого збитку склав (-)2 788 тис. грн. Доходи компанія отримувала за рахунок реалізації продукції (продаж квартир у житловому будинку по вул. Перемоги, 99 в м. Житомирі) та іншої операційної діяльності (реалізація валюти). Витрати підприємства представлені собівартістю реалізованих квартир, іншими операційними (собівартість реалізованої валюти, курсова різниця, витрати на оплату праці, тощо) та звичайними витратами (відсотки за кредитом).


Залишок заборгованості компанії за банківськими кредитами станом на 31.12.2009 р. складав 15 284 тис. грн. 

Висновок


За результатами аналізу кредитний рейтинг випуску іменних цільових облігацій ТОВ «Житомир Приватбуд» підтверджено на рівні uaВВ, прогноз «стабільний».

		Генеральний директор 

		С. А. Дубко



		Начальник відділу корпоративних рейтингів 

		А. Г. Кулик



		Старший фінансовий аналітик відділу корпоративних рейтингів

		І. І. Дикий





Додатки


Додаток до рейтингового звіту №1


Балансові дані ТОВ «Житомир Приватбуд», тис. грн.


		Показник

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.12.2009



		Актив

		16 070

		46 021

		51 735

		72 173



		Необоротні активи:

		10 990

		13 164

		12 054

		235



		   Нематеріальні активи

		0

		0

		0

		0



		   Незавершене будівництво

		10 973

		13 141

		12 030

		217



		   Основні засоби

		17

		23

		24

		18



		Оборотні активи:

		5 077

		32 812

		39 639

		71 933



		   Виробничі запаси

		112

		614

		2

		0



		   Готова продукція

		0

		22 738

		3 775

		14 067



		   Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги

		439

		30

		7 155

		7 985



		   Дебіторська заборгованість за розрахунками з бюджетом

		2 213

		7 261

		1 863

		1 434



		   Дебіторська заборгованість за виданими авансами

		0

		0

		0

		0



		   Інша поточна дебіторська заборгованість

		2 295

		471

		21 135

		44 344



		   Поточні фінансові інвестиції

		0

		1 692

		3 245

		3 990



		   Грошові кошти та їх еквіваленти

		19

		7

		2 464

		113



		   Інші оборотні активи

		0

		0

		0

		0



		Витрати майбутніх періодів:

		2

		45

		42

		4



		Пасив

		16 070

		46 021

		51 735

		72 173



		Власний капітал:

		(1 027)

		(5 071)

		(13 434)

		(16 222)



		   Статутний капітал

		24

		24

		24

		24



		   Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		(1 051)

		(5 095)

		(13 458)

		(16 245)



		Забезпечення наступних витрат та цільове фінансування

		0

		12 212

		0

		0



		Довгострокові зобов’язання:

		0

		0

		28 831

		28 831



		Поточні зобов’язання:

		17 097

		38 880

		36 338

		59 563



		   Короткострокові кредити банків

		17 058

		38 833

		15 284

		15 284



		   Кредиторська заборгованість за товари, роботи, послуги

		3

		45

		35

		22



		   Поточні зобов’язання за розрахунками:

		0

		1

		0

		2



		     з одержаних авансів

		0

		0

		0

		0



		     з бюджетом

		0

		1

		0

		0



		     зі страхування

		0

		0

		0

		2



		     з оплати праці

		0

		0

		0

		0



		   Інші поточні зобов’язання

		36

		1

		21 019

		44 255



		Доходи майбутніх періодів:

		0

		0

		0

		0





Джерело: ТОВ «Житомир Приватбуд»


Додаток до рейтингового звіту №2


Дані звіту про фінансові результати ТОВ «Житомир Приватбуд», тис. грн.


		Показник

		2006

		2007

		2008

		6 міс. 2009

		9 міс. 2009

		2009



		Чистий дохід від реалізації продукції/надання послуг

		147

		(25)

		30 256

		3 326

		3 326

		3 326



		Інші операційні доходи

		4 067

		7 111

		33 359

		15

		15

		16



		Інші звичайні доходи 

		0

		0

		207

		0

		0

		0



		Надзвичайні доходи

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		РАЗОМ ДОХОДИ

		4 213

		7 086

		63 821

		3 341

		3 341

		3 342



		Збільшення (зменшення) залишків незавершеного виробництва і готової продукції

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		Матеріальні витрати

		4 071

		7 095

		103

		1

		1

		3



		Витрати на оплату праці

		79

		134

		129

		48

		76

		97



		Відрахування на соціальні заходи

		30

		43

		189

		18

		29

		37



		Амортизація 

		3

		3

		6

		3

		4

		6



		Інші операційні витрати

		118

		249

		42 177

		239

		321

		2 185



		Собівартість реалізованих товарів

		0

		0

		23 641

		3 775

		3 775

		3 775



		Інші звичайні витрати

		898

		3 606

		5 939

		25

		26

		26



		Надзвичайні витрати

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		Податок на прибуток 

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		РАЗОМ ВИТРАТИ

		5 199

		11 130

		72 184

		4 108

		4 231

		6 129



		Чистий прибуток (збиток)

		(986)

		(4 044)

		(8 363)

		(767)

		(889)

		(2 768)





Джерело: ТОВ «Житомир Приватбуд»

Наданий у результаті рейтингового аналізу кредитний рейтинг визначено за Національною рейтинговою шкалою, на що вказують літери ua у позначці кредитного рейтингу. Національна рейтингова шкала дозволяє виміряти розподіл кредитного ризику в економіці України без урахування суверенного ризику та призначена для використання емітентами цінних паперів, позичальниками, фінансовими установами, посередниками та інвесторами на фінансовому ринку України.
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